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Styrelsen fér hdrmed avge drsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till 8ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppiata bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Rektorn 4.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 10 550
Hyresratter 2 110
Parkeringar och

garageplatser 4

Foreningens fastighet ar byggd 1939 vérder 1939
Fareningen &r fullvardesforsékrad i Lansforsékringar. I forsakringen ing8r styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hiindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under dret har omséttningen minskat med ca 36 % jamfért med féregdende &r huvudsakligen till faljd av beslutad avgiftssankning.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd
2022-05 Garage/kallare Omvandling av garage och delar av kéllare till 3 |igenheter
2022-05 Kéllare Flytt av forrdd och ny tvéttstuga med nytt torkskp i
samband med omvandlingen
2022 Kallare Byte och nedgrévning av husets vatten- och
avsloppsstammar i samband med omvandlingen
2022 Hela huset OVK-uppfdlining i ldgenheterna med nedsatt ventilation 2022
2022 Hela huset Energideklaration
2022 Hela huset Byte av el-stammar
2023 Alla lagenheter Skorstensrenovering/tétning inkl. provtryckning (6ppna spisar)
2023 Lagenheterna Besiktning/filmning avloppsror
2025 Taket Undertaket skrapas trarent och malas med oljefirg
2025 Hela huset Putslagning och mélning genomféras for fasaden
2026 Balkongerna Ytliga skador repareras pé balkongerna och férses med nytt tit- och ytskikt
2028 Port 39 och 41 Maining av trapphus
2030 Hela huset Fonsterrenovering, &j utbyte av fonster utan tillaggsisolering av befintliga

Tidigare genomfrt underhdll

Tidpunkt Byagnadsdel Atgérd
2021-01-18 Hela huset Arlig fastighetsbesiktning av fastighet.
2021-01 Vatten Vattenmatare bytt

2021 Trappuppgéngar Nya trapphustavior uppsatta i port 39 och 41 %/
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Ovriga visentliga hindelser
Styrelsen har under dret haft 8 protokollférda méten inrdknat konstituerande méte efter foreningsstimma.

Det stdrsta som hant under dret &r att vi fick igenom bygglovsansikan fér omvandling av garage och delar av killaren, Styrelsen
anlitade tidigare ordforande Andreas Kénig som ekonomisk r&dgivare till dess att bygglovet var kiart, just d& han tidigare drivit
projektet med omvandlingen med HSBE.

Bygglovet ror sig om totalt om 121 kvm och tre légenheter. Bygget kommer starta i maj 2022 ach d& med att forst bygga gallerférrad i
torkrummet samt flytta tvattstugan till rummet bredvid. Bygget fiirvéntas ta 6 manader och kommer generera 3 nya ldgenheter, nya
forrdd, samt ny tvittstuga.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2021-06-10. Vid stémman deltog 9 medlemmar varav 7 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-06-10 (stdmmodatum) haft féljande sammansittning:
Styrelsemediem Roll

Malin Runefelt Styrelseordforande

Erika Svensson Ledamot

Marie-Frances Dawson Hallard Ledamot

Jessica hansson Ledamot

Styrelsen har under 2021-06-10 (stémmodatum) - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Karin Danelius Ledamot

Malin Runefelt Ledamot

Marie-France Hallard Dawson Ledamot

Malin Sandell Ledamot (avgick december 2021 pga flytt)
Jessica Hansson Suppleant

Marie-Frances Hallard Dawson, Malin Runefelt och Karin Danelius har avslutat sina uppdrag som ledaméter fére
kommande ordinarie stdmma under 2022,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Malin Runefelt och Marie-Frances Dawson Hallard. Teckning sker tvd i forening.
Malin Sandell avgick december 2021 pga flytt

Revisorer
Magnus Wennl&f Auktoriserad revisor

Underhdlisplan
Underhallsplan fér planerat periodiskt underh&ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhlisfond.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstilla att medel finns fér det planerade underh3il som behvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi
Vér férening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett s§ stort miljisBméssigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boende}//.//
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 14 medlemmar vid utgdngen av verksamhets&ret 2021. Under &ret har 2 éverlitelse skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsfarening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jmfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet
&r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for |4saren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet ach transparens valjer vi att visa vdr férenings nyckeltal de senaste tre 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019
Sparande, krfkvm -354 192 440
Skuldséttning, kr/kvm 11631 11713 11815
Réntekanslighet, % 21% 12% 11%
Energikostnad, kr/kvm 313 289 300
Driftskostnad, kr/kvm* 967 926 748
Arsavgift, kr/kvm 671 1160 1265
Totala intdkter, kr/kvm* 820 1277 1423
*Nyckeltalet frdn 2020 berdknas pé ett annat underiag &n | tidigare &rsredovisningar, se férkiaring nedan,
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019
Nettoomséttning i tkr 540 843 927
Resultat efter finansiella poster i tkr -488 -130 -111
Soliditet % 64% 64% 64%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Vér forening har ett antal stora kompaonenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér mste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
I8ng sikt g8r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pa s8 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intskterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite ldngre ner gar det ocks? att se
hur vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "Ager" ska man utg4 frin den bostadsriittens andelsvirde.

Réantekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrttsfreningen behdver héja avgiften med om réntan p4 l&nestocken g&r upp med en procentenhet
for att bibehalla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella

intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underh8ll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter for el, virme och vatten. Den

totala kostnaden fordelas p8 ytan fr bostider och lokaler. it /S
Y7
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Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rédkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frin bostadsrittens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, virme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intikter. Manga bostadsréttsforeningar har intdkter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den Iﬁpaqde driften under rakenskapsret. Dérftr tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort. Aven extraordinira poster av engéngskaraktir exkluderas.

Rorelseintdkter 540 294

Rorelsekostnader - 892 477

Finansiella poster - 135881

Extraordindra poster +/- 0

Arets resultat -488 065

Planerat underhail + 33990

Avskrivningar och utrangeringar + 220 565

Arets sparande -233 510

Arets sparande per kvm total yta -354 Se not 14 for kommentar betréffande féreningens sparande.

Féréndring eget kapital

Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 15 307 247 375 000 -1 318 970 -129 985
Reservering till fond 2021 175 000 =175 000
Iansprktagande av fond 2021 -33 990 33990
Balanserad i ny rakning -129 985 129 985
Arets resultat -488 065
Belopp vid arets slut 15 307 247 516 010 -1 589 965 -488 065
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 589 964
Arets resultat -488 065
Reservering till underh3llsfond -175 000
Ianspraktagande av underhdlisfond 33990
Summa till stdmmans forfogande -2 219 039
Stdmman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning -2 219 039

Ytterligare upplysningar betraffande fdreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsaéttning Not 1 540 294 842 907
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -528 116 -445 393
Ovriga externa kostnader Not 3 -143 796 -201 898
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar -220 565 -220 565
Summa rérelsekostnader -892 477 -867 857
Rorelseresuitat -352 183 -24 950
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 1 008 114
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -136 889 -105 149
Summa finansiella poster -135 881 -105 035
Arets resultat -488 065 -129 985

%/
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 20 945 572 21 166 137
20 945 572 21 166 137
Summa anldggningstiligdngar 20 945 572 21 166 137
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 44 730 46 814
Ovriga fordringar Not 7 522 314 901 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 66 405 52 573
633 449 1000 473
Kassa och bank Not 9 10 345 0
Summa omséttningstillg8ngar 643 794 1 000 473
Summa tillgdngar 21 589 366 22 166 610

7 (14)
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 307 247 15 307 247

Yttre underhdllsfond 516 010 375 000
15 823 257 15 682 247

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 589 964 -1 318 970

Arets resultat -488 065 -129 985
-2 078 029 -1 448 955

Summa eget kapital 13 745 228 14 233 292

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 1593 751 4 825 000

1593 751 4 825 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 082 836 2 905 587

Leverantorsskulder 26 601 89 477

Skatteskulder 39 366 21 858

Ovriga skulder Not 12 0 4 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 101 584 86 596

6 250 387 3108 318
Summa skulder 7 844 138 7 933 318
Summa eget kapital och skulder 21 589 366 22 166 610

////
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Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -488 065 -129 985
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 220 565 220 565
Kassaflode fran Iopande verksamhet -267 500 90 580
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 749 25 451
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -35 180 -142 769
Kassaflode fran lopande verksamhet -314 429 -26 739
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -54 000 -67 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -54 000 -67 500
Arets kassafléde -368 429 -94 239
Likvida medel vid drets bérjan 901 086 995 324
Likvida medel vid arets slut 532 657 901 086

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Se vidare not 14 fér kommentar betréffande féreningens
kassaflode.

W
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvirdet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstéllandetiden.,

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frin balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lénen &r av |3ngfristig karaktir och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprkstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av féreningsstimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 368 805 637 800
Hyror 235 821 232 380
Ovriga intékter 9 799 2984
Bruttoomséttning 614 425 873 164
Avgifts- och hyresbortfall -74 071 -30 257
Hyresforiuster -60 0
540 294 842 907
Not 2 Drift och underhéil
Fastighetsskdtsel och lokalvard 64 034 37 076
Reparationer 10 723 18 160
El 12 480 34817
Uppvérmning 173 276 130 970
Vatten 20 615 25 000
Soph@mtning 22 156 7724
Fastighetsforsakring 16 786 16 237
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 17 508 21 858
Forvaltningsarvoden 81 877 40 078
Tomtrattsavgald 68 135 75 450
Ovriga driftkostnader 6 537 1774
Planerat underhall 33990 36 250
528 116 445 393
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden -700 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 9783 9 015
Administrationskostnader 1727 2 497
Extern revision 42 000 8 438
Konsultkostnader 85 952 163 904
Medlemsavgifter 5 034 18 044
143 796 201 898
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockhalm 324 114
Ovriga rénteintdkter 684 0
1008 114
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 134 030 101 350
Ovriga réntekostnader 2 859 3799
136 889 105 149

W
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22 056 527 22 056 527
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 056 527 22 056 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -890 390 -669 825
Arets avskrivningar -220 565 -220 565
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1110955 -890 390
Utgdende redovisat virde 20945572 21 166 137
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 7 093 000 7 093 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 8 578 000 8 578 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 15 671 000 15 671 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 1
Avrdkningskonto HSB Stockholm 522 313 901 086
522 314 901 087
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 66 405 52 573
66 405 52573
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 9 Kassa och bank
Owvriga bankkonton 10 345 0
10 345 0
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 137713 1,72%  2022-10-30 3962 500 0
Stadshypotek AB 310528 1,10%  2025-09-30 822 000 54 000
Stadshypotek AB 404203 1,41%  2024-09-30 834 091 8 340
Stadshypotek AB 688174 1,10%  2022-01-07 1 006 000 0
Stadshypotek AB 688176 1,10%  2022-01-07 165 000 0
Stadshypotek AB 974935 1,98%  2022-01-07 900 496 0
7 690 087 62 340
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg# till : 7 378 387
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1593 751

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men freningen har inte for avsikt att avsiuta Idnefinansieringen inom ett &r.

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 7 880 000 7 880 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l&ngfristig skuld 6 082 836 2 905 587
6 082 836 2 905 587

Not 12 Ovriga skulder

Inre fond 0 0
Kéllskatt 0 4 800
0 4 800
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 18 057 0
Férutbetalda hyror och avgifter 41 022 81 569
Ovriga upplupna kostnader 42 505 5027
101 584 86 596
Ovanst8ende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néistkommande &r.
Not 14 Visentliga hdndelser efter &rets slut

Foreningen har per 2022-05-17 i samr&d med HSB, beslutat om successiva avgiftshajningar under 2022

for att stérka foreningens kassafléde och sparande.,

S;ockhaim, den ‘??/{, “‘267.,1-

Erika Svensson

j,w,/,,,q

JeSsica Hansson Max Luthander

Min revisionsberéttelse har limnats L’(G?/\ lc’f/é -7 0?2

“Magnus Wennlof
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tidaholmsvigen 39-41

Org.nr. 769631-0353

Rapport om idrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir
Bostadsrattsféreningen Tidaholmsvigen 39-41 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflsde fir
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltmingsberittelsen 4r forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag #ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
piverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att Jimna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men éir
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentli ga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden. Risken
fbr att inte upptéicka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoségttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller frhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fireningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p upplysningama i drsredovisningen om den
vésentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. .,

Jag d?”z .:, /

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfireningen
Tidaholmsvigen 39-41 for &r 2021 samt av frslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,

Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat dr tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens verksamhets
omfattning och risker stiller pé storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh#mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersitingsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta fBr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm ,c/i 2 & e

2672

agnus Wennlsf

#  Auktoriserad revisor
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