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Styrelsen for RB BRF Solskenet far

Forvaltningsberattelse "

2021-07-01 #ill 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-01-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-15.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gréanby 22:3 i Uppsala Kommun. Fastigheten bestér av mark och tva byggnader med 60
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2015. Fastighetens adress dr Solskensgatan 7-13 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 23
3 rum och kok 11
4 rum och kok 23
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 44
Antal forrad 3
Total tomtarea 4921 m?
Total bostadsarea 4 836 m?
Arets taxeringsvirde 136 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 89 800 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r deldgare i gemensamhetsanldggningen Grianby ga:1

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhall for 177 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 11 820 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 394 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning golv soprum 2016/2017
Luftbehandling 2018/2019
Markytor 2018/2019
Maélning traytor fasad 2019/2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Mélning entréplan trapphus 28 890
Stamspolning 83 444
Rensning ventilation och filterbyten 54 397
Byte HR-lina hiss 8 000
Pafyllning sandlddesand 2320
Planerat underhall Ar

Doérrar, entrépartier, portar 2025
Lekutrustning 2025
Platdetaljer takluckor 2027

Maélning trapphus 2030

Fonster och fonsterddrrar 2035
Vvs-installationer 2035
Balkonger 2045

Hissar 2045
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joanna Trajtlowicz Ordforande 2022

Richard Holmkvist Sekreterare 2023

Mona Elmklint Vice ordférande 2022

Karin Stenborg Ledamot 2023

Jonas Holmberg Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Ohlander Suppleant 2022

Goran Perlkvist Suppleant 2022

Adam Jakobsson Suppleant Riksbyggen  Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2022

Sofie Skarénger Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulrika Nordenman

2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jeanette Perlkvist (sammankallande) 2022
Ulrika Gyllgérd 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Det blev dnnu ett annorlunda verksamhetsér pa grund av pandemin men nu borjar livet komma tillbaka till den nya
normala.
Arsmétet kunde genomfdras som vanligt, 15 medlemmar kom till Gardshuset.

I samband med budgetarbetet for budgetdret 220701-230630 beslutade styrelsen om avgiftshdjningar.
Den storsta hojningen ér for elforbrukningen da kostnaden for el har stigit kraftigt. Ovrigt &r indexhéjningar beroende
av inflationen.

Det &r viktigt att alla medlemmar ténker pa att spara pa el och vatten da bada borjar bli en bristvara vilket innebér
standigt stigande kostnader for foreningen.

. Arsavgifterna hojs med 2% from januari 2023

Avgifter for el och vatten hojs fran 1 juli 2022, det nya priset blir:

. 1,989 inkl. moms per kWh for el, (1,591 utan moms)

. 1,989 inkl. moms per kWh for el, elbilsladdare, (1,591 utan moms)
. 46,712 inkl. moms per kbm for kallvatten, (37,37 utan moms)

. 97,725 inkl. moms per kbm for varmvatten, (78,18 utan moms)

Réntan pé foreningens banklan har sedan tidigare forhandlats med mycket bra villkor. Ett av vara lan ska omséttas i
oktober 2023 och da far vi hoppas pa ett bra rinteldge vid det tillfdllet.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantrdden under rakenskapsaret. Nagra styrelsemedlemmar har deltagit i olika
digitala styrelseutbildningar som anordnas av Intresseforeningen/Riksbyggen.

Informationsblad till medlemmarna, Solskensbladet, har anslagits vid 4 tillfdllen under rdakenskapséret. De medlemmar
som har ldmnat e-postadress far Solskensbladet den vigen.
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Under hosten 2021 hade vi trakigheter med ett flertal inbrottsforsdk och odnskade individer i vér kdllare. Reparationer
och sanering kostade en hel del. Styrelsen beslutade dé att vidta kraftfulla atgérder for att géra det svarare for tjuvar och
andra.

Samtliga portar, dorrar i kdllaren samt till Gardshuset har forsetts med brytskydd. Nedgangen till killaren pa
Solskensgatan 11 har stingts av med en sdkerhetsgrind och i hissen maste man anvénda nyckel for att komma ner till
kéllaren.

Vi har ocksa kortat av tiden for hur ldnge portarna &r 6ppna, nar man anvénder sig av Oppningsknappen. Portkoden togs
bort pa Solskensgatan 11.

Tradgardsgruppen kom igang s& smétt under hosten 2021 och med full fart under varen/férsommaren 2022. Man har
planterat 16kar, rosor och andra blomster samt forsokt rehabilitera stora grasmattan mitt p& garden. Plockat ogrés och
fort en ojimn kamp mot alla maskrosor. Vi vilkomnar alla tridgérdsintresserade medlemmar att delta i
tridgérdsarbetet.

Styrelsen hade under hosten 2021 forhandlat fram ett uppdaterat avtal med Telia som &r vér leverantdr av Bredband, IP
telefoni och TV-Lagom. Leveransen skedde i februari 2022.Iom det omférhandlade avtalet fick alla Bredband med en
hastighet pa 500/500 Mbit/s (tidigare100/10 Mbit/s), ny pigg router, nya moderna Tv-boxar och grattis installationshjilp
for de som 6nskade det.

Avtalet dr kollektivt och ingar i ménadsavgiften. Avtalet dr bundet pa 5 &r och sa dven priset (kostnaden ar 212 kr
/hushall och ménad),

Laddplatser for elbilar har installerats. Det &r nu 8 av vara p-platser som dr anpassade for elbilar.

Lekplatsen pa foreningens innergard har under rikenskapsaret besiktigats med ett par mindre anmérkningar gillande
administrativa rutiner. Anméarkningarna innebdr att foreningen maste infor nésta besiktning véren 2023 uppritta
skriftliga handlingar for:
e En plan for Rutiner for atgarder vid olyckor/incidenter (det ricker inte med den skylt vi har pa garden)
o Komplettera vara Rutiner for underhall av lekplatsen (var nuvarande underhéllsplan ar inte tillrackligt
informativ)

Styrelsen har under forsommaren 2022 genomfort den arliga yttre besiktningen av vara fastigheter. Mindre fel har
atgérdats.

Uppkomna fel (efter 5-arsbesiktningen och fyra efterbesiktningar) &r nu atgérdade av NCC/Riksbyggen.

From juni 2022 &r vi alla medlemmar tillsammans ansvariga for vara fastigheter, parkeringar och gronytor. Att dga en
bostadsritt innebér att man dger rétten att bo i bostaden. Sjélva husen och ligenheterna dgs av bostadsrattsforeningen,
som du &r en del av.

Det ér viktigt att alla &r uppmirksamma och anméler fel/problem i allménna utrymmen samt tar vl hand om sina
lagenheter. Vi har ett gemensamt ansvar eftersom vi dger allt tillsammans.

Det enda som Riksbyggen har kvar &r att fram till hosten 2023 bevattna och gddsla trdd enl. NCC:s traidgérdsmaéstarens
anvisningar.

Golven och kérlen i soprum och dtervinningsrummet har storstédats i juni 2021 och maj 2022.

Béde OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och den planerade Stamspolning har genomforts. Bada dessa atgérder
skedde relativt smidigt.

Entréplanet pa Solskensgatan 11 frischades upp med ny férg och metallforstirkningar sattes upp i utsatta horn.
Aven véra utemébler har fatt ny firg.

Till allas stora glddje anvands Gardshuset flitigt av vara medlemmar bade till kalas och for 6vernattning. Féreningen har
fatt mycket berom fran gisterna bade for vart Gardshus och hur trevligt det &r hos oss i féreningen.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 95 personer.

Senaste fordndring av arsavgifter var 2022-01-01, da den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

2,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 700 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 3949 3931 3894 3798 3706
Resultat efter finansiella poster 23 248 -170 -278 54
Arets resultat 23 248 -170 -278 54
Soliditet % 78 78 77 77 76
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 264 251 250 212 273
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 264 251 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 700 694 690 682 669
Driftkostnader, kr/m? 370 310 336 347 252
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 334 297 285 340 252
Rénta, kr/m? 85 99 132 128 111
Lan, kr/m? 8214 8 355 8702 8 838 9127
Skuldkvot % 10,01 10,21 10,76 11,03 11,83

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta
rdkenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsoversikten med tvd berdkningar. Ett
som innefattar laineomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017/2018-2019/2020 inte dr
Jjdmforbara med efterféljande dr. Eftersom foreningen inte har ndgra ldn som ska omsdttas ndsta verksamhetsar blir
nyckeltalen for 2021/2022 desamma oavsett vilken berdkningsmetod som anvdnds.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 145 442 000 1647 559 2829593 248 138
Disposition enl. arsstimmobeslut 248 138 248 138
Reservering underhallsfond 339 000 2339 000
lanspraktagande av
underhallsfond -177 051 177 051
Arets resultat 23 434
Vid arets slut 145 442 000 1809 507 -2 743 404 23434
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 581 455
Arets resultat 23 434
Arets fondavsittning enligt stadgarna -339 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 177 051
Summa -2 719 970

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i

kr

- 2719970

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3949 275 3931414
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 147 25 821
Summa rorelseintikter 3966 421 3957 235
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1790 972 -1 498 140
Ovriga externa kostnader Not 5 -282 718 -278 888
Personalkostnader Not 6 -78 958 -80 723
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 380370 -1 375520
Summa rorelsekostnader -3 533 018 -3233271
Rorelseresultat 433 403 723 965
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 2 880 2 880
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 9 7
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -412 858 -478 714
Summa finansiella poster -409 969 -475 827
Resultat efter finansiella poster 23 434 248 138
Arets resultat 23 434 248 138
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 180 897 607 182 179 224
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 97 690 0
Summa materiella anliggningstillgangar 180 995 297 182 179 224
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 30 000 30 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anliggningstillgangar 181 025 297 182 209 224
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 3 000
Ovriga fordringar Not 15 100 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 213 538 124 137
Summa kortfristiga fordringar 213 638 127 137
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3 889 986 3231 241
Summa kassa och bank 3 889 986 3231241
Summa omsittningstillgangar 4103 623 3358 378
Summa tillgangar 185128 920 185 567 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 442 000 145 442 000
Fond for yttre underhall 1 809 507 1 647 559
Summa bundet eget kapital 147 251 507 147 089 559
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 743 404 -2 829 593
Arets resultat 23434 248 138
Summa fritt eget kapital -2 719 970 -2 581 455
Summa eget kapital 144 531 537 144 508 103
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 39041171 39723171
Summa langfristiga skulder 39 041 171 39723171
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 682 000 682 000
Leverantorsskulder Not 19 172 722 96 957
Ovriga skulder Not 20 -6 315 6770
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 707 805 550 600
Summa kortfristiga skulder 1556 212 1336 328
Summa eget kapital och skulder 185 128 920 185 567 602
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade i jaimforelse med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 119
Standardforbattringar (brytskydd och gallergrind) Linjar 40
Standardforbéttringar (snérasskydd) Linjar 20
Installationer (laddstolpar) Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 3387552 3353988
Hyror, lokaler 14 400 14 400
Hyror, p-platser 220200 217 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -493 -619
Vattenavgifter 142 736 154 966
Elavgifter bostdder 179 922 191 279
Elavgifter laddstolpar 4 958 -
Summa nettoomsittning 3949 275 3931414
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 10 980 22 058
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 3
Ovriga rorelseintikter 6171 3760
Summa ovriga rorelseintakter 17 147 25 821
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -177 051 -61 446
Reparationer -137 211 -134 576
Forsakringspremier -81 594 =73 778
Kabel- och digital-TV -155777 -155 207
Pcb/Radonsanering 0 -1 815
Aterbiring fran Riksbyggen 3100 2 800
Serviceavtal -31 798 -26 636
Obligatoriska besiktningar -44 868 -5315
Sné- och halkbekdmpning -57 983 -8570
Forbrukningsinventarier -20 908 -9 105
Fordons- och maskinkostnader -209 0
Vatten -154 808 -149 674
Fastighetsel -359 578 -273 924
Uppvarmning -343 287 -328 117
Sophantering och atervinning -62 481 -53 946
Forvaltningsarvode drift -166 519 -218 831
Summa driftskostnader -1 790 972 -1 498 140
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -232 500 -232 500
Arvode, yrkesrevisorer -19013 -18 938
Ovriga forvaltningskostnader -1 694 -1450
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 844 -20 405
Representation -409 0
Kontorsmateriel -1 193 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 500 -4 500
Bankkostnader -2 145 -1 095
Ovriga externa kostnader -6 420 0
Summa ovriga externa kostnader -282 718 -278 888
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -68 200 -64 500
Sammantridesarvoden 5350 4 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -700
Ovriga kostnadsersittningar 0 -300
Sociala kostnader -16 108 -19223
Summa personalkostnader -78 958 -80 723
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1 362 395 -1 362 395
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 062 -13 125
Avskrivning Installationer -3913 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 380 370 -1 375 520
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 2 880 2 880
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2880 2 880
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 3 7
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 6 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 7
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -412 858 -478 714
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -412 858 -478 714
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 162 125 000 162 125 000
Mark 28 000 000 28 000 000
Standardforbattringar 262 500 262 500
190 387 500 190 387 500
Arets anskaffningar
Standardforbattringar (brytskydd och gallergrind) 94 840 0
94 840 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 190 482 340 190 387 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 174 370 -6 811 975
Standardforbattringar -33 906 -20 781
-8 208 276 -6 832 756
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1362 395 -1362 395
Arets avskrivning standardforbittringar -14 062 -13 125
-1 376 457 -1 375 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 584 733 -8 208 276
Restvarde enligt plan vid arets slut 180 897 607 182 179 224
Varav
Byggnader 152 588 235 153 950 630
Mark 28 000 000 28 000 000
Standardforbéttringar 309 372 228 594
Taxeringsvéarden
Bostéder 136 000 000 89 800 000
Totalt taxeringsvarde 136 000 000 89 800 000
varav byggnader 109 000 000 74 000 000
varav mark 27 000 000 15 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Laddstolpar 101 602
101 602 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 101 602
Arets avskrivningar
Laddstolpar -3913
-3913 0
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar -3913 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 913
Restvarde enligt plan vid arets slut 97 690 0

Total kostnad for laddstolpar uppgar till 177 387 kr. Féreningen har fatt bidrag fran Naturvdrdsverket med 75 785 kr.

Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Andelar i Intresseféreningen Uppland 30 000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Kundfordringar 0 3000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3000
Not 15 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Momsfordringar 100 0
Summa oévriga fordringar 100 0
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rianteintakter 0 3
Forutbetalda forsékringspremier 40 837 40 757
Forutbetalda driftkostnader 12 150 12 282
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 153 58 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 12970
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 38 820 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 61579 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 213 538 124 137
Not 17 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 14 121 1282
Bankmedel 2255 2248
Transaktionskonto 3873610 3227711
Summa kassa och bank 3 889 986 3231 241
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningsléan 39723171 40 405 171
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -682 000 -682 000
Langfristig skuld vid arets slut 39041171 39723171

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 1,57% 2023-10-18 13 998 242,00 0,00 40 000,00 13 958 242,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-12-01 12 614 669,00 0,00 600 000,00 12 014 669,00
NORDEA 0,67% 2025-10-15 13 792 260,00 0,00 42 000,00 13 750 260,00
Summa 40 405 171,00 0,00 682 000,00 39723 171,00

*Senast kinda rintesatser

Under niastkommande rakenskapsér ska foreningen amortera 682 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 172 722 96 957
Summa leverantérsskulder 172 722 96 957
Not 20 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Skuld f6r moms -6 315 -5207
Clearing 0 11 977
Summa o6vriga skulder -6 315 6770
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 21 000 20900
Upplupna réntekostnader 63 257 63 827
Upplupna driftskostnader 17913 19 625
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 114 372 8 365
Upplupna elkostnader 30993 21 085
Upplupna virmekostnader 14 927 13 879
Upplupna revisionsarvoden 19 200 19 000
Upplupna styrelsearvoden 68 200 66 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31083 3250
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 326 860 313 869
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 707 805 550 600
Not 22 Stallda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 44 683 000 44 683 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen har inte identifierat nagra visentliga hiandelser efter rdakenskapsérets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Joanna Trajtlowicz Richard Holmkvist
Mona Elmklint Karin Stenborg

Jonas Holmberg

Var revisionsberittelse har limnats den

Jon Nilsson, Deloitte AB Sofie Skardnger
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Solskenet Org.nr: 7696241798 .
Transaktion 09222115557479953697

Signerat JT, RH, ME, KS, JH, JN, SS




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som 1&dmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhaéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F S O I S ke n et for RB BRF Solskenet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
Rumn T3 hekm Lirret

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r‘ Riksbyggen
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