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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sé att de
tdcker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgéngar och omsittningstillgngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestédr av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhll skiljer sig mycket 4t mellan aren och 4r en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar édger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé
ovanstdende #r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.
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¢g/5 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Loke 7 i Trollhattan med séte i Trollhattan org.nr. 763000-1472 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-20.

Féreningen har antagit 2011 ars normalstadgar version 5 fér HSB bostadsréttsféreningar.

Energideklaration &r utférd senast 2018.

Lagstadgad obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet utférdes och godkandes 2022. Nasta besiktning skall ske
enligt faststalld intervall 2028. Rensning av imkanaler gjordes senast 2022.

Foéreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Trollhattan kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Loke 7 1944-12-13 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i LansférsakringarHemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttshavarna.
Kollektivt bostadsréttstillagg ingér i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
2 lokaler (hyresratt) 102
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2418
Totalt 49 objekt 2520

Féreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 22 st 2 rok, 11 st 3 rok.
| fsreningen finns dessutom 6 st hyresforrad.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Petra Arlebo Ordférande

Hans Edstréom Vice ordférande, sekreterare
Ralf Winqvist Ledamot

Sonny Johansson Ledamot

Ishak Assia Ledamot

Christer Danielsson Ledamot

Anette Zanders Ledamot, utsedd av HSB NVG

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Petra Arlebo, Ralf Wingvist och Christer Danielsson.
Firmatecknare har varit: Petra Arlebo, Hans Edstrém, Christer Danielsson, Ishak Assia, tva i férening.

Revisorer har varit: Eva-Lotta Salionemi Modin med Britt-Marie Johansson som suppleant, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lena Hasselberg.
Vicevard har varit: Kjell-Gunnar Land och Hans Edstrom.

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2022-05-23. Pa stamman deltog 9 réstberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Oljecisternen i kallaren &r rengjord, demonterad och borttagen och avfallet ar inlamnat till Stena Recycling av Daghia AB som
utfort arbetet. Intyg att arbetet har genomférts har skickats till kommunen.

Styrelsen tecknade elhandelsavtal med Géteborg Energi 2021-12-01 tom 2026-11-30 till ett avtalspris om 58,50 ére/kWh exkl.
moms.

Brandvarnarna pa vinden, i trapphusen och i kéllaren &r delvis utbytta.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, samt rensning av rorkanaler i samtliga 47 lagenheter har skett under aret. Arbetet &r
besiktigat och godkant av Svensk Luft & miljoteknik AB. Nasta OVK-besiktning skall ske 2028.

Trollhattans Energi AB har lagt nya vatten, dagvatten och spillvattenledningar i Elfhégsgatan.

PEAB utférde arbetet och innan sprangning anlitade de féretaget Metron som installerade en méatare i kéllaren som registrerar
styrkan i vibrationerna. Metron inspekterade ett antal ldgenheter fore och efter sprangning for att se om spréngningarna har
orsakat skada pa fastigheten. | Metrons besiktningsprotokoll kan man utlésa att flera lagenheter har fatt sprickor efter
spréngningarna som inte fanns dar innan. Dock &r de i dagslaget sma men styrelsen har &nda valt att anlita HSB:s jurist for att
informera PEAB och kommunen om sprickorna. Om det i framtiden uppkommer en skada som kan hérledas till
sprangningarna har vi dokumenterat detta och vart férsakringsbolag &r informerad i drendet.

HSB Entreprenad Vst har gjort en takbesiktning med hjélp av en drénare och yttertakets ytskikt ser ut att ha bra kondition for
sin alder.

Héngrénnorna skall rensas och trasiga takpannor skall bytas. Vi kommer att géra en arlig inspektion av taket for att minska
risken for eventuella lackage. Taket skall enligt underhallsplanen bytas tidigast 2027.

Inge Richardssons Maleri har malat grundvéggar, racken och balkonger.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under 2022. i
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Ekonomi:
En hojning med 9 % pa arsavgiften gjordes senast 2023-01-01.

Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2023.
Efter en avséttning till ytire fond med 553 000 kr och ett beréknat lyft fran yttre fonden med 1 000 kr,
sa blir det ett berdknat resultat efter fondavséattning med 28 276 kr.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Avtal:

HSB Nordvastra Gotaland avseende administrativ och teknisk férvaltning.
HSB Nordvéastra Gétaland avseende uppdatering av underhéllsplan.
Dannebacken Stad avseende lokalvard.

Soderberg & Partners avseende fastighetsforsékring.

Goteborgs Energi avseende leverans av el.

Tele2 avseende kabel-tv.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1988 Fasadrenovering inklusive byte av fonster och fénsterdérrar.

1993 Takbyte.

1999 Stambyte vertikalt och renovering av samtliga badrum.

2000 Byte till sakerhetsdorrar till samtliga 1agenheter.

2017 Relining (rérinfodring) av avloppsréren i de gemensamma delarna av fastigheten.
2019 Helrenovering och byte av tva tvattmaskiner och en torktumlare i stora tvéttstugan.

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2027 tidigast ~ Takbyte
2028 OVK-besiktning

Byte tvattmaskin och torktumlare i lilla tvéttstugan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsrétter ¢verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tillkommit 10 och avgéatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52. En medlem utgérs av HSB Nordvéastra Gétaland. X

T
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 234 245 236 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 124 141
Rantekéanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 203 205 176 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 456 377 391 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 708 694 668 636 600
Totala intékter, kr/lkvm 698 683 658 0 0
Nettoomsattning, tkr 1809 1770 1705 1615 1518
Resultat efter finansiella poster, tkr 285 499 368 -7 212
Soliditet, % 90 90 89 74 73
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfoér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt fér att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala ranteb&rande skulderna delat med de totala rsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lIopande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfoér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag. -
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 65575 0 0 65 575
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2380247 0 298 250 2678 497
S:a bundet eget kapital, kr 2445 822 0 298 250 2744072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -429 836 498 999 -298 250 -229 086
Arets resultat, kr 498 999 -498 999 284 503 284 503
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 69 163 0 -13 747 55417
S:a eget kapital, kr 2514985 0 284503 2799 489
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 512 000 kr samt ianspraktagande skett med 213 750 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr 69 164
Arets resultat, kr 284 503
Reservation till underhallsfond, kr -512 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 213750
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 55417
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 55417

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter.

Tillaggsupplysning:
Resultat efter fondférandring, kr: -13 747 kr. i



2022 | ARSREDOVISNING il

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1 808 672 1769 702
SUMMA RORELSEINTAKTER 1808 672 1769 702
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 180 725 -976 274
Ovriga externa kostnader Not 4 -162 217 -121 238
Personalkostnader Not 5 -78 816 -67 954
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar Not 6 -107 000 -107 000
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 528 758 -1272 467
RORELSERESULTAT 279 914 497 236
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 4 589 1764
SUMMA FINANSIELLA POSTER 4 589 1764
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 284 503 498 999
ARETS RESULTAT 284 503 498 999
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 809 000 916 000
Summa materiella anliggningstillgangar 809 000 916 000
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 809 500 916 500

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 974 009 545611
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 37384 35367
Summa kortfristiga fordringar 1011393 580978
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1300 000 1300 000
Summa kortfristiga placeringar 1300 000 1300 000
Summa omsittningstillgangar 2311393 1880978

SUMMA TILLGANGAR 3120 893 2797478
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 575 65 575
Fond for yttre underhall 2 678 497 2 380 247
Summa bundet eget kapital 2744 072 2445 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -229 086 -429 836
Avrets resultat 284 503 498 999
Summa fritt eget kapital 55416 69 164
Summa eget kapital 2799 488 2514 986
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 541 0
Skatteskulder 4 862 765
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 42 348 39 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 13 267 654 241786
Summa kortfristiga skulder 321405 282 492
Summa skulder 321 405 282 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3120 893 2797 478
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
279914 497 236

107 000 107 000
386914 604 236

4 589 1764
391503 605 999
-1766 715
38913 33 491

428 649 640 205

0 0

0 0

428 649 640 205
1841311 1201 105
2269 960 1841311
428 649 640 205

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen. r©
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forvéntade
nyttjandeperioder.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhélisplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p& 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar fSreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 701 931 kr
Fordndring jamfort med foregéende ar kr0

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 1712 196 1 678 500
Hyresintékt lokaler 64 668 62 904
Hyresintékt dvrigt 11 304 11 648
Intékt andrahandsupplatelse 16 205 13 498
Ovriga priméra intékter och ersdttningar 4299 3152

1 808 672 1769 702

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -50 752 -20 801
El -53 386 -47 704
Uppvérmning -328 566 -346 174
Vatten -143 985 -137 491
Renhallning -42 227 -40 550
TV, bredband, iptelefoni -23 462 -23 519
Serviceavtal -2262 -11 709
Forvaltningskostnader -206 470 -199 225
Forsakringar -26 635 -25 367
Fastighetsskatt =76 523 -72 993
Periodiskt underhéll -213 750 -28 240
Ovriga driftskostnader -12 706 -22 501
-1 180 725 -976 274

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -213 750 -28 240
-213 750 -28 240

Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -10 875 -10 200
Ovriga forvaltningskostnader -107 728 -88 400
Konsulter -12 576 0
Medlemsavgifter HSB -23 961 -22 638
Stdémma och styrelse -7077 0

-162 217 -121 238

Not5 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -41 000 -31 900
Vicevérdsarvode -17 500 -3 667
Ovriga arvoden -6 500 -16 620
Ovriga personalkostnader S177 -3 647
Revisionsarvode -3000 -2 500
Sociala avgifter -10 039 -7371
Utbildning 0 -2 250

-78 816 -67 954

Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -107 000 -107 000
-107 000 -107 000
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2022-12-31 2021-12-31

Not7 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 4050 700 4050 700
Ingéende anskaffningsvirde mark 60 000 60 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4110700 4110700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3194 700 -3087 700
Arets avskrivningar byggnader -107 000 -107 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 301 700 -3194 700
Utgaende redovisat viirde 809 000 916 000
Redovisade vdrden byggnader 749 000 856 000
Redovisade virden mark 60 000 60 000

Fastighetsbeteckning: Loke 7.

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1944 20 000 000 9600 000 29 600 000 27400 000
Lokaler 1944 257 000 256 000 513 000 442 000

20 257 000 9856 000 30113 000 27 842 000
Stillda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5484 100 5484100
varav i eget forvar -5484 100 -5484 100
Summa stillda sikerheter 0 0

Not8 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9 OVRIGA FORDRINGAR

Avrdkning HSB 969 960 541311
Skattekonto 4049 4300
974 009 545 611

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37384 35367
37 384 35367

Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum

Placering HSB 3 méan 1,30% 2023-03-25 800 000 800 000
Placering HSB 3 méan 1,25% 2023-02-24 500 000 500 000

1300 000 1300 000

Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Medlemmars inre fond 38420 39941

Ovriga kortfristiga skulder 3928 0

42 348 39 941
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda arsavgifter och hyror

157 857 142 503
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 109 797 99 283
267 654 241 786
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Loke 7 i Trollhattan, org.nr. 763000-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loke 7 i
Trollhattan for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining. &



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Loke 7 i Trollhattan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom Utde|ningen ar fortl('ipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokfcringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhéttanden Y /Y 2023

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




