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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsféreningen Granen 1
kalenderaret 2020

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Granen 1 &r ett privatbostadsféretag som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar. Féreningen har sitt sate i Géteborg.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

| styrelsens uppdrag ingar att férvalta fastigheten och planera dess underhall, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Grundfakta om féreningen och fastigheten:

Foreningens fastighet Vasastaden 19:14 ar byggt 1889 och bestar idag av 19
lagenheter pa totalt 1 835 kvm och en lokal som &r uthyrd pé totalt 70 kvm. Foreningen
bildades 1 mars 1993. Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 68 684 TSEK, varav
markvardet utgor 43 336 TSEK. Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Moderna.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret har paverkats av corona-pandemin, stamman férsenades tva ganger
och styrelseméten har blivit digitala. Mycket av styrelsens energi har gatt at att avhjélpa
fyra vattenskador. Tva var vattenlackage mellan lagenheter, en relaterade till en
taklacka och den fjarde en lackande tvattmaskin. | samband med den sistndmnda
fraschades tvattstugan upp med ny matta, ljusgul vaggféarg och férbattrad utrustning.

| bérjan av mars mérktes och byttes alla vattenventiler i kllaren. Under sensommaren
gjordes en OVK-genomgang.

Inom loppet av aret har styrelsen anordnat tva staddagar, dd medlemmarna underhallit
och vardat de gemensamma utrymmena. Pa grund av pandemin valde flera
medlemmar att utféra sina uppgifter enskilt och uppslutning pa stadddagarna har varit
nagot lagre. Vid varens stdddag kunde medlemmarna fa hjalp att frakta grovavfall till
soptippen.

Foreningen har hjéalp med den ekonomiska férvaltningen av HSB Géteborg.

Under 2020 var avgiften oférandrad.
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Genom aren har fastigheten underhallits och féradlats enligt féljande:

1981
1995
1996
2000
2002-2004
2003
1995-2004

2005
2006

2008
2009

2011

2012

2013
2016

2017

2018

2019
2020

Fastigheten "ROT" — renoverad

Renovering av trapphus

Yttre takmalning

Trimning av fjdrrvarme samt byte av varmvattenberedare
Ny torktumlare och golvbelaggning i tvattstugan

Byte av ytterdérrar/portar och porttelefonsystem
Installation och byte av kodlas

Gardsférskéning

Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

Merparten av lagenheternas badrumsenheter renoverades
utifran GVK regler

Nya informationstavlor i trapphusen.

Bakgarden har iordningstéllts, renovering av soprum.

Ny fjarrvarme och cirkulationspumpar, nya namnskyltar pa
ldgenhetsdorrarna, brandsléckare har satts upp i varje
trappuppgang. Butikslokalen har totalrenoveras

15 nya balkonger pa innergarden

4 nya etagevaningar och 1 ny vindslédgenhet byggda

2 hissar nyinstallerade i uppgang A + C, nya vindsférrad
Renovering fasad och balkonger mot KG-gatan

Malning av tak hela fastigheten

Malning av fasad mot bakgard

Fonster malade och forstarkningskittade utvandigt
Nyinstallation av 3 takflaktar. Vindsplanet isolerat

Nya gangstegar pa tak samt nya snéskydd
Ventilations-/regnskydd monterade péa skorstenar
Samtliga trapphus renoverade inkl ny belysningsarmatur
Slip och putsning av golv i trapphus

Renovering av fasadputs i portalen

Fonsterrenovering i trapphus

Renovering av butikslokal

Flyttning av el-central

Gemensamt bredband

Utdkad atervinning av avfall

Malning av portal och soprum

Spolning och filmning av avloppsstammar

Installation av nytt kodlassystem

Algbek&mpning av vaggar pa innegarden

Renovering ledstanger, service av tvattmaskiner samt byte av
cirkulationspump

Relining av avloppsstammar, klippning av hack, ny kéllartoalett
Uppfraschning av tvattstuga, byte av vattenventiler i kéllaren
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MEDLEMSINFORMATION

Styrelse och revisor

Susanna Larsson ordférande

John Térning vice ordférande
Anna Holmberg kassor
Lars-Johan Bergwik sekreterare
Oscar Osterberg ledamot

Nils Olofsson suppleant

Ulla Boéthius suppleant

Olle Boéthius revisor

Ulla Kopp revisorssuppleant

Marcus Holmberg och Klementina Osterberg valdes till valberedning fér stimman 2021.

Styrelsen har haft 7 styrelseméten under aret. Styrelsen och revisorn har inte erhallit
nagot arvode.

Ordinarie féreningsstamma holls den 15 juni 2020. Pa stdmman var 14 medlems-
lagenheter representerade.

Foreningen hade vid arets borjan 30 medlemmar, vilket var oféréandrat vid arets slut.

Under aret har en lagenhet 6verlatits, dock ar tilltradesdatum i januari 2021.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stéallning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 894 902 898 900 860
Resultat efter finansiella

poster i tkr -484 -1287 156 58 14
Balansomsilutning i tkr 14787 14587 14394 14223 14650
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 420 420 420 420 420
Soliditet 61% 65% 75% 74% 72%
Rantekostnad kr/m? 24 22 24 60 60

Belaning kr/m? 2562 2562 1775 1775 2011
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid Disposition av
arets ingdng foéregadende
ars resultat
enl. stdmmans beslut

Forandring
under aret

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5310574 0 0 5310574
Upplatelseavgifter 4817 619 0 0 4817 619
Fond fér yttre underhall 350 650 -350 650 0 0
S:a bundet eget kapital 10 478 843 -350 650 0 10128 193
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 260 152 -936 579 0 -676 427
Arets resultat -1287 229 1287229  -483735 -483 735
S:a ansamlad vinst/forlust -1 027 078 350 650 -483 735 -1 160 162
S:a eget kapital 9451 765 0 -483 735 8 968 031
RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat
Arets underhallskostnader har varit 183 568 kr.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor.

Balanserat resultat -676 427
Arets resultat -483 735
-1 160 162

Styrelsen foreslar foljande disposition.

Avsattning underhallsfond 100 000
Uttag ur underhallsfonden -100 000
Balanserat resultat -1160 162

-1 160 162

For ovriga upplysningar hanvisas till efterféliande resultat- och balansrékningar.
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Brf Granen 1 i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 894 123 901 749
Ovriga rérelseintikter Not 2 187 271 0
Summa rorelseintakter 1 081 394 901 749
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 177 355 -509 352
Underhallskostnader Not 4 -183 568 -1 476 075
Ovriga externa kostnader Not 5 -42 400 -47 042
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 6 -114 981 -114 981
Summa rorelsekostnader -1 518 304 -2 147 450
Rorelseresultat -436 910 -1 245 701
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 69 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -46 894 -41 528
Summa finansiella poster -46 825 -41 528
Arets resultat Not 9 -483 735 -1 287 229
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 13 242 091 13 351 091

Inventarier Not 11 41 870 47 851
13 283 961 13 398 942

Summa anldggningstillgéngar 13 283 961 13 398 942

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 1333795 1150 993

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 169 357 37 561

1503 152 1188 554
Summa omsattningstillgédngar 1503 152 1 188 554
Summa tillgdngar 14 787 113 14 587 496
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Brf Granen 1 i Goteborg

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 128 193 10 128 193

Underhdllsfond 0 350 650
10 128 193 10 478 843

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -676 427 260 152

Rrets resultat -483 735 -1 287 229
-1 160 162 -1 027 078

Summa eget kapital 8968 031 9 451 765

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 4 883 324 4 883 324

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 44 812 28 720

Skatteskulder 5165 3609

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 41 580 41 580

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 844 202 178 498

935 759 252 407
Summa skulder 5819 083 5135731
Summa Eget kapital och skulder 14 787 113 14 587 496
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk f6r drsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 3drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvéntad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 104 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte féreningen foér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 771828 771 828
Hyror 79 239 87 696
Ovriga intakter 43 056 42 225
894 123 901 749
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 187 271 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2785 3442
Reparationer 771 269 102 707
El 24 298 28 016
Uppvarmning 175 601 173 940
Vatten 42 093 42 448
Sophamtning 37 189 34729
Ovriga avgifter 35 086 12 405
Forvaltningsarvoden 47 781 45 651
Ovriga driftskostnader 41 253 66 014
1177 355 509 352
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 145 678 31 388
VVS 37 890 1 444 687
183 568 1476 075
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 35991 35003
Ovriga externa kostnader 6 409 12 039
42 400 47 042
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 109 000 109 000
Inventarier 5981 5981
114 981 114 981
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 69 0
69 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 46 494 41 228
Ovriga finansiella kostnader 400 300
46 894 41 528
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -483 735 -1 287 229
Avsattning till underhallsfond -100 000 -150 000
Disposition ur underhélisfond 100 000 500 650
Resultat efter underhalispdverkan -483 735 -936 579
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvirde 12 881 475 12 881 475
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 881 475 12 881 475
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 546 632 -1 437 632
Rrets avskrivningar -109 000 -109 000
Utgdende avskrivningar -1 655 632 -1 546 632
Bokfort varde byggnader 11 225 843 11 334 843
Bokfort varde mark 2016 248 2016 248
Bokfort varde byggnader och mark 13 242 091 13 351 091
Taxeringsvarde for Vasastaden 19:14
Byggnad - bostader 24 800 000 24 800 000
Byggnad - lokaler 548 000 548 000
25 348 000 25 348 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler 336 000 336 000
43 336 000 43 336 000
Taxeringsvarde totalt 68 684 000 68 684 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 5859 000 5 859 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 59 813 59 813
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 813 59 813
Ingé&ende avskrivningar -11 962 -5981
Rrets avskrivningar -5 981 -5 981
Utgdende avskrivningar -17 943 -11 962
Bokfért varde 41 870 47 851
Not 12 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goteborg ek.for. 1316 330 1133 528
Skattekonto 17 465 17 465
1333795 1150993
Not 13 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 39 740 37 561
Upplupna intakter 129 617 0
169 357 37 561
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Belopp amortering
SE-Banken Bolan 36118881 0,73% 3383 324 0
SE-Banken Boldn 43399047 0,65% 1 500 000 0
4 883 324 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 883 324
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 883 324
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2019-12-31

Noter 2020-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 41 580 41 580
41 580 41 580
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rdntekostnader 1578 810
Ovriga upplupna kostnader 773 546 111 842
Forutbetalda hyror och avgifter 69 078 65 846
844 202 178 498
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Av foreningen vald revisor
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Revisionsberitteise

Till féreningsstimman i Granen 1 i Géteborg
Organisationsnummer 716445-0475

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stalining per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen fér féreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Goteborg e / 4 2021
Pl (7 b
Olle Boethius

Av féreningen vald revisor



