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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Trollebergsparken far hiarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberdttelse o :

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende
och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen, som r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 2011 pa fastigheten Borgméstaren 11 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser &r Trollebergsvigen 49 A-D, 227 31 Lund.

Foreningens liigenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 24 1431

3 7 625

4 7 699

38 2755

Lokaler: 3 st hyresrétter, Lundafastigheter/Lunds kommun 2 st pa totalt 525 kvm samt EKA-Blommor 1 st p& 74 kvm.

Lundafastigheter (Lunds kommun) hyr av féreningen 6 lagenheter och gemensamhetslokaler for LSS-boende, befintligt
kontrakt géller intill 2026-10-31 med 24 manaders uppsédgning. Om ingen uppségning sker forlangs kontraktet i
ytterligare 5 ar.

Féreningen hyr dven ut en lokal till blomsterbutiken EKA-Blommor, befintligt kontrakt befintligt kontrakt giller intill
2026-11-30 med 12 manaders uppségning. Om ingen uppsigning sker forldngs kontraktet i ytterligare 5 &r.

Ordinarie foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstdémma holls 2022-05-30, varvid 16 réstberdttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansiéttning under aret efter ordinarie féreningsstamma:

Namn Roll Vald till arsstimman
Bertil Ménsson Ordférande 2024
Marita Larenhjelm Vice ordférande 2023
Hakan Henriksson Sekreterare/kassor 2024
Erik Ekman Styrelseledamot 2023
Victor Nilsson Styrelseledamot 2024
Zoltan Darvas Suppleant 2023
Filippa Tuvegard Skytt Suppleant 2023

Vid drets slut bestod valberedningen av Maria Ovesson och Markus Nyberg.

Av foreningen vald revisor har varit EY (Ernst & Young).
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantérer:

Leverantorer Avtalstyp

Anticimex skadedjursbekdmpning

Brandservice Syd brandskydd

Tele2 kabel-TV, bredband och telefoni

Dekra besiktning av hissar och garageport

Great Security service lassystem

HSB Skane ekonomisk forvaltning

HSB Skane teknisk forvaltning inklusive lokalvard och snérdjning
HSB Skane brandskydd

HSB Skéane Overvakning energi och vattenforbrukning
HSB Skane underhélls- och investeringsplan
Hormann service garageport

Kone service hissar

Kraftringen fjdrrvérme

Kraftringen gemensam el, IMD

Kraftringen laddpunkt for el- och hybridbil
Kraftringen solceller

Vattenfall elleverantor

Lunds kommun sndrdjning

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lénsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemfrsékringen.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ovrig information

Foreningen har gemensam el (IMD) via det gruppavtal HSB tecknat med Vattenfall. Avtalet giller 2023-01-01-2024-12-31.
Styrelsen tecknade under hésten ett “prisbevakningsavtal” med HSB for att pd sa sétt kunna minimera elkostnaderna.

Dirutéver erldgger féreningen manadsvis kostnader till Kraftringen (fasta avgifter, eloverforingskostnader samt
energiskatter).

Styrelsen har under aret tecknat nya garage- och parkeringsavtal.
Under aret genomfdrdes OVK-besiktning (lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll).

[ samband med att byggnaden féirdigstilldes 2011 gjordes en lagstadgad Energideklaration, denna har under verksamhets-
aret uppdaterats av Kraftringen och pé rekommendation frén Kraftringen har alla termostater i ldgenheterna byts ut.

Jordforbittring har skett i utemiljon for att férhindra skador pé tridrétter.
Avtal har tecknats med Veteranpoolen som kan vara behjélpliga med mindre underhallsatgérder.
Tridbeskdrning har utforts dd grenverket paverkade gang — och cykelbanorna.

Under hosten drabbades en ldgenhet av fuktskador i samband med kraftig storm och regn. Fuktskadorna skall under véren
aterstéllas fullt ut Da fastighetsf6rsakringen inte ticker skadan erldggs kostnaden av fdreningen.
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Planerade atgérder 2023
Férvaltningsavtalen med HSB forfaller 2023-12-31, avtalen &r uppsagda av féreningen for ny omforhandling/upphandling.

Enkdt om intresset bland féreningens medlemmar att investera i fler laddstolpar for el- och elhybridsbilar skall genomforas
under véren.

Under éret planeras tvéttning och ommalning av fasadskivorna och miniretskivorna pé vaning 5. En miniretsskiva kommer
dven att bytas.

Balkongskarvarna pa véning 5 kommer att fogas om.

Garagets soderviigg kommer delvis att malas om.

Golvet i foreningens garage kommer delvis att forbittras.

Parkeringen utomhus kommer att fraschas upp.

Eventuellt kommer ommalning att ske i de lokaler Lunds Kommun hyr av féreningen.
Kostnaderna for de planerade dtgérderna beréknas till c:a 450 000 kr.

Enligt den av HSB framtagna underhéllsplanen berdknas underhallet i fastigheten under 2024-2025 uppg4 till c:a 100 000 kr.
Detta kan dock dndras om akuta atgérder krdvs.

Ekonomi

Medlemmarnas avgift for 2023

Styrelsen beslét under dret att hoja avgifterna fr.0.m.2023-01-01 med 20 %. Avgifterna for garageplats i foreningens garage
garage hdjs dven med 20 % fr.o.m. 2023-10-01. Avgifterna for parkeringsplats utomhus hgjs fr.o.m. 2023-10-01 &ven
med 20%.

Foreningens likviditet
Foreningen har sparkonto hos SBAB, innestdende medel per 2022-12-31 uppgick till 1 610 564 kr, rdntesats 1.75 %.

Lin

Foreningen har 2 st 1dn i SEB pa sammanlagt 19 055 000 kr. Under verksamhetsaret har amorterats 1 000 000 kr.
- Lan 5400 000 kr, rorlig ranta f.n. 3.11 %. Lénets slutforfallodag 2023-04-28, lanet amorteringsfritt.

- Lan 13 655 000 kr, fast rinta 0.77 %. Lanets slutforfallodag 2025-12-28, lanet amorteringsfritt.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan o 57
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut S8

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, tre bostadsratter overlatits (forra aret Gverléts tva bostadsrétter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo
i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att
om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rdst.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 2378 2221 2262 2051
Resultat efter finansiella poster, tkr -847 -819 -661 -697
Eget kapital, tkr 95259 96 107 96 870 97 587
Taxeringsvirde, tkr o 98 376 68 596 68 596 68 596
-varav byggnad, tkr 69 200 48 000 48 000 48 000
Soliditet, %9 83% 82% 83% 83%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader o 289 266 266 270
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 6917 7280 7280 7280
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta - 68 60 ) 58 74
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 19% 29% 29% 29%
Energikostnad/m? byggnadsyta 211 201 176 147
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhill resultat resultat -
Belopp vid arets
ingdng 101 225 000 0 896 349 -5 195365 -819324 96106 661
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman: - ~ o o S o
Balanseras
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll: o ) i 3 -
Reservering till fond
for yttre underhall
enligtunderhdlisplan %6000 9t6000 0
Tanspréktagande V
av fond for yttre
Aretsresulat . BT26 847236
Belopp vid érets
uging 101225000 0 1734849 6903188 847236 95259424
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel -
Balanserat resultat fore reservering/ianspl‘ékfaééride'év ytrre fond ; - -6014 688
Reservering till fond f6r yttre underhall, enligt underhallsplan -916 000
Tanspréktagande av fond fér yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhéll 27 500
Avets resultat 847236

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras inyrikning

-7 750 425

i)
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Resultatrakning

Brf Trollebergsparken

2022-01-01

Org nr769621-7152

2021-01-01

Rérelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2022-12-31

2021-12-31

2378 151 2221258
47700 45177

2 425 851 2266 435
-1 730974 -1 597 565
-27 500 0
-46 278 -29 656
-111 004 -116 117

-1 181438 -1 181438
-3 097 193 -2 924 775
-671 342 -658 341
10 575 5457
-186 469 -166 440
-175 894 -160 983
-847 236 -819 324

[
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Balansrikning : ‘ ; 20224231 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 113 108 529 114 289 967
Summa materiella anliggningstillgangar 113 108 529 114 289 967
Summa anldggningstillgangar 113 108 529 114 289 967

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 250 9
Kundfordringar 34 405 0
Avrakningskonto HSB 8703 8703
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 6329 2535
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 61 205 82 264
Summoa kortfristiga fordringar 110 892 93511

Kassa och bank

Bank Not 12 1788 023 2338777
Summa kassa och bank 1788 023 2338777
Summa omséttningstillgangar 1898915 2 432288
Summa tillgangar 115 007 444 116 722 255

<
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Balansrakning

Brf Trollebergsparken

Org nr769621-71562

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2022-12-31

2021-12-31

101 225 000 101 225 000
1 784 849 896 349
103 009 849 102 121 349
-6 903 188 -5 195365
-847 236 -819 324
-7750425 -6 014 688
95259 424 96 106 661
13 655 000 13 655 000
13 655000 13 655 000
5400 000 6400 000
232514 90 308

54 540 4926

45 060 7 825

360 905 457 536
6093 019 6 960 595
19 748 019 20 615595
115007 444 116 722 255
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Not1  Redovisnings- och vérderingsp‘rinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Avskrivningstid pa solceller: 20 ar

Avskrivningstid pa laddstolpar: 10 &r

Fond for yttre underhall _

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beriknas utifrén foreningens underhélisplan. Styrelsen ir
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstéllande av medel fér underhall av freningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstiende bindningstid p4 under ett ar och del
av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rédkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig
skuld. Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot féregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som dr hinfSrligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gdllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

{
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Noter
Nettoomsattning ' 2022-01-01 ©  2021-01-01
v : ; . _ 2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 795 696 733 356
Hyresintdkt lokaler 1121 444 1090 812
Hyresintdkt garage och bilplatser 185 400 202 500
Konsumtionsavgift el 215093 126 637
Intdkt andrahandsupplatelse 0 9352
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 6998 4 281
Ovriga fakturerade kostnader 53 520 54 320
2 378 151 2221258

Ovriga rérelseintakter

47700 45177

:Driftskostnader : : e ; v :
Reparationer -197 476 -119 784

El -285210 -310 136
Uppvéarmning -344 476 -259 862
Vatten -78 681 -102 758
Renhéllning -54 204 -53 783
TV, bredband, iptelefoni -95 261 -94 194
Serviceavtal -48 131 -9 477
Hissar serviceavtal & besiktning -31223 -39 533
Forvaltningskostnader -355 145 -410 366
Forsakringar -58 450 -59 548
Fastighetsskatt -161 482 -111 681
Ovriga driftskostnader -21 235 -26 443

-1730974 -1 597 565

Underhall enligt plan. . i i : ; : T
Underhall installationer -27 500 0

-27 500 0

'Ovriga externa kostnader ) , . i o
Externt revisionsarvode -17 750 -15 625

Ovriga forvaltningskostnader -8 928 -3335
Kostnader 6verlatelse och panter -14 394 -9 057
Kontorsutrustning och -material -1268 -1 639
Konsulter -3 938 0
-46 278 -29 636

Personalkostnader och arvoden Gy oL CeEin
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -94 600 -95 200
Ovriga arvoden -2.000 -1 958
Ovriga personalkostnader 0 -188
Sociala avgifter -14 404 -18 770
-111 004 -116 117

AUSKAIVRINGEF 00 L e e S S
Byggnader -1 181 438 -1 181 438
-1 181 438 -1 181438

10
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- Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 114 476 215 114 476 215
Ingaende anskaffningsvérde mark 9659910 9659910
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 124 136 125 124 136 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -9 846 158 -8 664 720
Arets avskrivningar byggnader -1 181 438 -1 181438
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 027 596 -9 846 158
Utgdende redovisat viirde 113 108 529 114 289 967
Redovisade vdrden byggnader 103 448 619 104 630 057
Redovisade varden mark 9659910 9659 910

Fastighetsbeteckning: Borgmistaren 11

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2011 60 000 000 28 000 000 88 000 000 60 200 000
Lokaler 9200 000 1176 000 10 376 000 8396 000
69200 000 29176 000 98 376 000 68 596 000
Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 965 000 22 965 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 22 965 000 22 965 000
Ovriga kortfristiga fordringar N a : Sree
Skattekonto 6329 2535
6329 2535

Férutbetalda kostnader och upplupnaintakter = e ey
Forutbetald forsdkring : 35484 58 450
Forutbetald kabel-TV och bredband 25721 23 814
61205 82 264

Bank 3 . SE R
Handelsbanken transaktionskonto 177 459 333321
SBAB, sparkonto 1610 564 2005457

1788 023 2 338778

e
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 3,11% 2023-04-28 5400 000 0
SEB 0,77% 2025-12-28 13 655 000 0
19 055 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 655 000
Niista drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett &r 5400 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5400 000
Genomsnittsrantan vid rets utgang 143%
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 19 055 000
Summan av skuld som fSrfaller till betalning om mer 4n S 4r 0
Not 14 Aktuell skatteskuld

Avrets beriknade skatteskuld 54 540 4926
54540 4926

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
fervardeskatt 40 839 7525
Ovriga kortfristiga skulder 4221 300
45060 7 825

Not 16  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Férutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

N0

95_ 2023

Bl Mansson Malita Larenhjelm |
Victor Nilsson ‘Erik Ekman

Var revisionsberittelse har avgivits 2023-0Y Z 2]
Emst & Young

G

Erk Mauritzson
Auktoriserad revisor

12

52501 51246
10 700 12811
80 990 94 704
3015 904
213 699 293 227
0 4 644

360 903 437 336
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Hakan Henriksson



Revisionsberédttelse

Till foreningsstamman i Brf Trollebergsparken, org. nr 769621-7152

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Trollebergsparken for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund {8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Révrraleasne - o
Styrelsens ansvas

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revise aNSvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en véasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse foér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Trollebergsparken for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund $6r utiaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stédlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana &tgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 29 mars 2023
Ernst & Young AB
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Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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