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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spaldingsgatan 3, 769609-9048, med séte | Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-08-29. Fireningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Christian Olsson Ordférande 2023
Sebastian Stoltz Ledamot 2024
Tobias Selberg Ledamot 2024
Kristoffer Forshufvud Ledamot 2024
Anna Agren Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Cecilia Kjellberg Suppleant 2024
Anna Holknekt Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Malin Johannesson, BoRevision Extern revisor 2023
Revisorssuppleanter

Magnus Emilsson, BoRevision Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Inger Klerk 2023
Anna Flygel 2023

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Johanneberg 46:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
26 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1938 och har vardear 1989. Fastighetens adress ar
Spaldingsgatan 3 i Géteborg.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 6 parkeringsplatser och 2 MC-platser med
hyresratt. Féreningen har &ven 1 lokal om 20 kvm som anvénds som styrelserum.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 17 1 2
Total tomtarea: 891 kvm

Total bostadsarea: 1 482 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-17.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Goteborgs Service Partner * Fastighetsskotsel och stadning
Fortum ** Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova *** Sorterat avfall

Tele2 TV

Anticimex Skadedjursbekampning

OTIS Serviceavtal hiss

* Tidigare avtal med Lexium Service Management |6pte t.o.m. 2022-03-31.
** Tidigare avtal med E.ON lopte t.0.m. 2022-07-06.
*** Tidigare avtal med Stena Recycling lopte t.o.m. 2022-10-31.

Féreningen delar varme samt vatten och avlopp med grannféreningen Brf Spaldingsgatan 1.
Brf Spaldingsgatan 1 vidarefakturerar arsvis 50 % av den totala kostnaden.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 68 797 kr och planerat underhall for
42 500 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhaliskostnad i not 5 avser fardigstallande av reliningen som pabérjades 2021.
Utdver underhallskostnaderna i not 5 har styrelsen sjalva utfort battringsmalning i trapphus under aret.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 av HSB, som aven uppdaterade planen
under 2022. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 241 000 kr 2022 f6r kommande ars
underhall, vilket motsvarar 163 kr per kvm.

Planerade atgarder Ar
Renovering av golv i kéllarentre 2023
Sammanstallning utférda atgarder Ar
Battringsmalning i trapphus 2022
Relining av bottenplatta och lagenheter 2021-2022
Installation av automatisk belysning i kallarutrymmen 2021
Malning av trapphus 2020
Byte av entréparti fran aluminium till ekport 2020
Installation av invandiga tilluftsventiler inkl. injustering 2020
Fardigstallande av tak- och fasadrenovering 2019
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019
Lagning av 8 balkongddrrar 2018
Byte av franluftsflakt 2018
Installation av nddtelefon i hiss 2018
Okular besikining av fasad med skylift 2018
Intagning av offerter for tak- och fasadrenovering 2018
Byte av armaturer pa baksidan av huset 2018
Byte av ventilationsflakt 2016
Kontroll av ventilationssystem 2016
Installation av nytt bokningssystem till tvattstugan 2016
Avloppsspolning 2015
Byte av vattenpump 2013
Renovering av uteplats 2013
Byte av torktumlare 2013
Byte av tvattmaskin 2011

Byte av tvattmaskin 2004
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2022-06-08. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under 2022 arbetat med att se dver befintliga avtal och utféra férdelaktiga byten.
Féreningen har de senaste aren genomfdrt stora underhallsinsatser i form av fasadbyte, takmalning
och relining. Inga stora underhéllsarbeten &r darmed planerade den narmsta tiden. Styrelsen avser att
fortsétta se dver mojligheter att amortera pa befintliga lan under kommande ar.

Mvh Styrelsen Brf Spaldingsgatan 3

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 5 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 38 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 hoja arsavgifterna med 15 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdrelsens intakter 1130 1 050 1046 1028
Resultat efter finansiella poster 63 -1 389 -160 -5 442
Férandring av underhallsfond 199 - - -2 751
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 49 -1 204 28 -2 503
Sparande, kr / kvm 196 133 215 175
Soliditet % 49 48 51 51
/:\rsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 691 677 677 677
Driftskostnad, kr / kvm 306 283 282 284
Energikostnad, kr / kvm 161 142 127 138
Ranta, kr / kvm 94 82 82 71
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 163 163 163 163
Lan, kr / kvm 8 536 8772 8772 8772
Rantekanslighet (%) 12 13 13 13
Snittranta (%) 1,10 0,93 0,93 0,81

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréattsarea som berékningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/lkvm har bostadsarea som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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6(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resullat resullat
Vid arets bdrjan 17 173 331 - -3 086 034 -1 388 552
Disposition enligt féreningsstamma -1 388 552 1388 552
Avséttning till underhallsfond 241 000 -241 000
lanspraktagande av underhallsfond -42 500 42 500
Arets resultat 63 040
Vid arets slut 17 173 331 198 500 -4 673 086 63 040
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 474 586
Arets resultat fore fondférandring 63 040
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -241 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42 500
Summa dver/underskott -4 610 046
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning -4 610 046

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01-
2022-12-31

2 1071012
3 58 524

1129 536

4,56 -564 363
7 -116 025
8 -63 474
9 -184 367

-928 229

201 307

459
-138 726

-138 267
63 040

63 040

7(17)

2021-01-01-
2021-12-31

1044102
6 258

1 050 360

-1 980 906
-89 801
-62 556

-184 366

-2 317 629

-1 267 269

21
-121 304

-121 283
-1 388 552

-1 388 552
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
1

12

13

2022-12-31

24 975 070

24 975 070

24 975 070

3 489
38 082

41571
831 424
872 995

25 848 065

8(17)

2021-12-31

25 153 495
5942

25 159 437

25 159 437

1485
29 988

31473
1458 093
1489 566

26 649 003
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

17173 331
198 500

17 371 831

-4 673 086
63 040

-4 610 046

12 761 785

4 500 000
4 500 000

8 150 000
23 755
4083
2913
405 529

8 586 280

25 848 065

9(17)

2021-12-31

17 173 331

17 173 331

-3 086 033
-1 388 552

-4 474 585

12 698 746

8 500 000
8 500 000

4 500 000
519 350
3 484

427 423
5450 257

26 649 003
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 201 307 -1 267 269
Avskrivningar 184 367 184 366
385674 -1 082 903
Erhallen ranta 459 21
Erlagd ranta -138 726 -121 304
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 247 407 -1 204 186

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

C:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -10 098 -7 471
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -513 978 596 011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -276 669 -615 646

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -350 000 =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -350 000 -
Arets kassafléde -626 669 -615 646
Likvida medel vid arets borjan 1 458 093 2073739
Likvida medel vid arets slut 831424 1 458 093

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom Arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskiner 10 ar
-Torktumlare 10 ar

Not 2 i\rsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader * 1023612 1003 512
Hyror p-platser/MC-platser ** 47 400 40 590
Summa 1071012 1044 102

* Foreningen hojde arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 2022-01-01.
** Foreningen hojde 2021-04-01 hyran for parkeringsplats fran 450 kr/man till 600 kr/méan och hyran for MC-plats fran
150 kr/man till 200 kr/man. Hyresintdkter 2022 inkluderar &ven en retroaktiv intékt pa 1 800 kr avseende 2021.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01-

2022-12-31
Overlatelseavgifter 2380
Andrahandsuthyrningsavgifter 4433
Vidarefaktureringar * 27 300
Ovriga intakter 1228
Férsakringsersattningar 23 183
Summa 58 524

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31
3570

2688

6 258

* Vidarefakturering till medlem for extraarbeten i samband med relining. Motsvarande kostnad framgar i not 7 évriga kostnader.

Not 4 Reparationer

2022-01-01-

2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen -
Ddérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5324
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 13125
VA & sanitet, installationer =
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 647
Hiss -
Huskropp 1750
Vattenskador 45 951
Summa 68 797
* Kostnad avser lagning av plastmatta i kallare.
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01-

2022-12-31
VA & sanitet, installationer 42 500
El, installationer i
Summa 42 500
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Fastighetsavqgift 39 494
Fastighetsskoétsel och stadning 58 069
Besiktningskostnader 1958
Vinterrenhallning 10 000
Serviceavtal 5856
Foérbrukningsmaterial 4796
El 47 133
Uppvarmning 142 004
Vatten och aviopp 49 453
Aviallshantering 37 509
Férsakringar 14 965
Kabel-tv 14 987
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 26 842

Summa 453 066

2021-01-01-
2021-12-31
659

1375

6478
14 300
17 693

3025

116 230

159 760

2021-01-01-
2021-12-31
1384910
16 267

1401177

2021-01-01-
2021-12-31
37 934

77 760
1916

5734
1296
30 582
126 682
53 806
40 578
12 570
14 558
16 553

419 969
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Not 7 Ovriga kostnader

Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster *
Vidarefaktureringar **
Ovriga externa kostnader

Summa

* Kostnad avser underhallsplan via HSB.

2022-01-01-
2022-12-31
1739

61 521

16 250
1185

7036

27 300

994

116 025

13(17)

2021-01-01-
2021-12-31
1553
65315

15 250

803

6 880

89 801

** Vidarefakturerad kostnad fér extraarbeten i samband med relining. Motsvarande intakt framgar i not 3 Ovriga rorelseintékter.

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
48 300

48 300
15174

63 474

2022-01-01-
2022-12-31
178 425
5942

184 367

2021-01-01-
2021-12-31
47 600

47 600
14 956

62 556

2021-01-01-
2021-12-31
178 425

5 941

184 366
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 18 281 214 18 281 214
-Mark 9407 500 9407 500
27688 714 27 688 714
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 27688 714 27 688 714
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 535 219 -2 356 794
-2 535 219 -2 356 794
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -178 425 -178 425
-178 425 -178 425
Utgaende avskrivningar -2713 644 -2 535 219
Redovisat varde 24 975 070 25 153 495
Varav
Byggnader 15 567 570 15745 995
Mark 9 407 500 9 407 500
Taxeringsvarden
Bostader 52 800 000 51 000 000
Totalt taxeringsvarde 52 800 000 51 000 000
Varav byggnader 21 800 000 20 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 161 473 161 473
161 473 161 473
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 161 473 161 473
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -155 531 -149 590
-155 531 -149 590
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -5942 -5 941
-5942 -5 941
Utgaende avskrivningar -161 473 -155 531
Redovisat varde - 5942
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald forsakring 18117 14 359
Ovriga forutbetalda kostnader 19 965 15629
Summa 38 082 29 988
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 772 706 1399 457
Transaktionskonto Nordea 58 718 58 636
Summa 831 424 1458 093

- Sida (16 av 20)

Dokumentnummer: 642434c060eb5



Brf Spaldingsgatan 3
769609-9048

Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 150 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 4 500 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 12 650 000
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31
Fastighetslan 12 650 000
Summa 12 650 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.
Stadshypotek 0,89 % 2022-06-30 4 500 000 - 4500000
Stadshypotek 3,06 % 2023-06-30 - 4 150 000 -
Stadshypotek 0,85 % 2023-09-30 4 000 000 -
Stadshypotek 1,05 % 2024-06-30 4 500 000 - -
Summa 13000000 4150000 4500000

16(17)

2021-12-31
4 500 000
8 500 000

13 000 000

2021-12-31

13 000 000
13 000 000

Utg. skuld

4150 000
4 000 000
4 500 000

12 650 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

2022-12-31

63 476
6 020
99 653
16 000
220 380

405 529

2021-12-31
124 718
5667

89 459

15 000

192 579

427 423
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Not 17 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 837 000 13 837 000

Summa stéllda sakerheter 13 837 000 13 837 000

Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av vara elektroniska signaturer.

Christian Olsson Sebastian Stoltz
Styrelseordférande
Tobias Selberg Kristoffer Forshufvud

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.
BoRevision

Malin Johannesson
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Spaldingsgatan 3, org.nr. 769609-9048

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spaldingsgatan 3
for rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hagre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Spaldingsgatan 3 fér rakenskapsaret

2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.
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Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Grund fér uttalanden
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrinet for rakenskapsaret. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampllgg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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