


HORBY OSTRABY
HORBY

Ostraby 9132

UTGANGSPRIS 1650 000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 89 kvm
BIAREA 47 kvm
TOMTAREA 1205 kvm
PLAN 1 plan
BYGGAR 1963
FAST.BETECKNING Ostraby 11:49

ANSVARIG MAKLARE

Joakim ar inte bara fastighetsmaklare, han ar din nyckel till
framgéng i bostadsaffarer i Mellanskane. Med en
imponerande bakgrund inom olika serviceyrken, inklusive 10
ars erfarenhet som fastighetsmaklare pa Bjurfors, ar Joakim
din palitliga méaklare for att géra din bostadsdrom till
verklighet. Med omfattande erfarenhet inom
fastighetsbranschen i Mellanskane ar Joakim din go-to-
maklare for att formedla villor, bostadsratter, gardar och
tomter. Kontakta Joakim redan i dag.

JOAKIM TRUEDSSON
Fastighetsmaklare

0701-64 67 03
joakim.truedsson@bjurfors.se







Valkommen

P& dopbeviset stér '63.

Pa energi deklarationen star "C".

Bredvid star skolan.

| tradgarden star blommorna lugnt och dofter gott.
| garaget star entusiast bilen med krom och strélar.
| Koket star kaffet och brygger, redo for fika.

Har star kanske er nya hem ?

Redo att ge barnfamiljen praktiska och trygga ramar.

Eller en valfortjant trevlig och bekvam alderdom for mor-
och farforaldrar vid ett eventuell generationsskifte?
Joakim Truedsson stér redo att bjuda in er pa en personlig
visning

Tradgérden ar véletablerad med blomsterprakt som
stracker sig genom arstiderna fran var till host och inbjuder
till avkoppling och njutning.

Forskoleklass och skola upp till &rskurs 6, samt fritidshem,
finns i ndromradet vilket gor det till en idealisk plats for
barnfamiljer.

Beldget centralt i Skane, dr detta hem perfekt for den som
behover vara flexibel och na olika platser under olika dagar,
eller for att ta emot kunder frén olika hall. Se var karta med
km ringarna, under bilder.

En 24-timmars handlare finns bara 6 km bort i
Bjarsjolagard.

Denna charmiga fastighet erbjuder inte bara ett hem utan
ocksa en livsstil som dr bade bekvam och praktisk.

Ett hem dér ett liv med det basta fran det forflutna moter
moderna bekvamligheter.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Upplev det béasta fran 60-talet! Denna minimalistiska och
varsamt renoverade bostad, inklusive en Luft till Vatten
varmepump och energideklaration "C", erbjuder en harmonisk
livsstil. Boendet ar pa ett plan med generdsa utrymmen for olika
hobbyer eller yrkesverksamhet.

Stig in genom den luftiga entrén och valkomnas av nyinstallerad
3-stav ekparkett, som fortsatter in i vardagsrummet bakom
vackra pardorrar i glas. | entrén ar husets gasttoalett placerat.

Utforska vidare och upptéck tre rum i féljd som erbjuder flexibla
mojligheter som sovrum, arbetsrum eller mottagning for
verksamhet. Det stora vardagsrummet stralar av harligt ljus fran
flera vaderstreck och har pardérrar som leder till en fridfull
stenlagd uteplats i den skyddade tradgérden med soderldge och
sol fran tidig morgon till sen kvall.

Fran hallen nar du dven koket, som &r valplanerat och behaller
sin ursprungliga charm sasom skafferi, baka l[dda och med
moderna inslag pa vaggarna och ekparkett pa golvet. Intill kéket
ligger det nyligen ombyggda, rymliga badrummet med
plastmatta pa golv och vaggar, utrustat med duschhérna, we-
stol och stilfullt handfat.

P& andra sidan av hallen finns ett allrum som passar utmérkt for
Gamer-zone, verkstad, yrke, trummisen eller annan hobby,
oavsett vad man gar och pustler med.

I'anslutning finns husets andra och storre walk-in skafferi.

Har aterfinns dven husets hjérta och spargris !

Den nya luft/vatten varmepumpen fran Bosch, smart och diskret
gomd for en enhetlig inredning.

Separat, direkt utgang till terrassen och tradgarden ar mojligt
harifran.

Avslutningsvis, langst ner i korridoren, nds garaget fran koket
med gott om plats for motorcyklar, cyklar eller
hobbyverksamhet. Garaget ar frascht och tilltalande med portar
som leder ut till den valplanerade nyanlagda uppfarten i singel
sten.






o
o

~v
K

S

\

3













_,ﬁ
LINRT







L T R

























»
o

P BN,

SRR A
n 4\'%

2K

3

;z.




2 KN
N
AN




10188




DIESIUINT unnestaa Bickaskog E¢

ORG i
Gantofta EXeyy 7 berag ROstinea Tjornarp Norra Asum
lebédck
( B lla i
Glumslév Tagarp : Linderdd ollarp
| Svaldv L
\NDSKRONA s S
i Degeberga
Saxtorpsskoge Handbukter
Hofteru Kavlinge Vigkarp
Léddeliopinge j 20 km
o LUN ) . .
Bjarfed | Sédra Shdby Harldsa Blamlﬂfﬂgé:f o Brosarp
ollsjo :
[ E/E20 | : Vitaby Kivik
MMA 23 Dalb 13 e
ovesta |
S:t Olof
MR Asperéd Vi..
Onslunda
Limhamn Bara Blentarp,
' =} OXIE lilla Garsnias rishamn
Tygels SVEDALA - rareny
Hokapi - Sicirip ‘Sovestad 6 O k rnarnmenhog
g inge
Veling Alstad > VSTA Képingebro
% Andersloy ; Svarte Nybrostrand __Lode
Falsterbo Skegrie Klagstorp Abbekas
TRELLEBORG

box @ Lantméteriet/Metrla Tillbaka till gamia kartan




ovisningen har inte rattsverkan, jmfr n



I
G
G
SOVRUM —
G
L
G
SOVRUM G

&

VARDAGSRUM

E

O

d
d

SKAFFERI

L] ]

I

SOVRUM

KOK

TERRASS

DISP.

PLANSKISS
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Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Ostraby 11:49

Beldgen i Skane Hérby kommun.
Skattesats 32.53%

ADRESS
Ostraby 9132, 24297 Horby

ANTAL RUM
4 rum och kok.

BOAREA /[ BIAREA
Boarea: 82 kvm.
Biarea: 47 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for képet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1205 kvm.

OVRIG TOMT
Lummig, méangarig uppvaxt
tradgardstomt.

EKONOMI
Taxeringsvarde 564 000 kr
(faststallt avseende ar 2021) varav

Ostraby 9132, Horby
Utgangspris: 1650 000 kr

byggnadsvarde 380 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
vardear: 1963

Fastighetsskatt/avgift 4 230 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: C
Energiprestanda: 87 kwh/kvm och ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden &r ca. 20 303 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 11 800 kr
Vatten/avlopp: 4 545 kr
Renhallning: 3 958 kr

Kommentar: 5900 kwh/enligt
energibesiktning och baserat pa 2
kr/kwh.

OBS! Driftskostnader och elférbrukning
ar inhamtade fran séljaren och bor
endast ses som en uppskattning.
Kostnaden kan variera och baseras pa
forbrukning och avtal.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P& fastigheten Ostraby 11:49 finns 2
pantbrev om sammanlagt 619 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
skyddad uteplats i sdderlage, rofylld

BYGGNAD
Byggar: 1963

RENOVERINGAR
Varmepump Bosch, luft/vatten 2021
Nytt badrum

Ny ekparkett i vardagsrum, hall och
koket.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Betong

Grund: Betongplatta

Stomme: Tré

Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel

Takbekladnad: Tegel

Utv. platarbeten: Lackerad plat
Fonster: 2-glas kopplade
Ventilation: Sjalvdrag

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luft/vatten
varmepump, 2021






Att kopa
med Bjurfors

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i livet. Vi ar overtygade om att ifall du ar val forberedd har
du alltid bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att kopare och séljare ska kdnna
sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebar att méaklaren l6pande redovisar det hogsta budet till
budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgivningslistan ut till saljare och
kopare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren tillsammans med ovriga
dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via BankID. Det ger en smidig
och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt
via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som budgivare, och darefter
lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar saljaren genom méklaren
sétter upp fér budgivningen. Budgivning pa var hemsida &r ett komplement,
sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud genom att kontakta maklaren direkt.
Att presentera budgivningen [6pande pd var hemsida ar utgdngspunkten, notera
dock att det ar séljaren som bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt
skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud framforda till sdljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tAnka pa &r att tills dess att ett avtal & undertecknat av
kopare och saljare maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till
séljaren. Maklaren kan inte ge nagra 6ften till ndgon om att fa kopa, det ar alltid
séljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller hon vill sélja,
och kan ndr som helst andra sina instruktioner till méklaren, t ex stalla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att andra spekulanter
far mojlighet att ldamna bud, ett sé kallad dolt bud. P& var hemsida kan du ldsa
mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgdngspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgaende.
Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter méaste koparen &ven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och
andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker kdparen vid sin undersokning fel
eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sddant
skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning fran képarens
sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka sddan delar av fastigheten
som saljaren lAmnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allmant hallna. Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren
inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

.. SEB




ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.
Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande understkningplikt och det &r
alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och dé& upptackt
symtom pé fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant

pé vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar

inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgdngar mm varfor kdparen
bor dvervaga att komplettera sin undersokning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understkning koparen gor eller later
gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka

fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen

eller begéra att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av

avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt

forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att badda
parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det férekommer att séljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman,
ofta for att tjdna som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk képargenomgang. Det ar ocksé av stor
vikt att kdparen d& tanker p& att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Lds mer om din undersokningsplikt
samt séljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina behov
och mal. Som kund hos Bjurfors kan du anstka om bolan
hos oss och fa tillgang till flera férmanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val genomtankt
bostadsaffar. De hjalper dig genom hela processen, ger dig
kloka rad och ser till att du har full kontroll pa alla detaljer.
Dessutom kan du alltid na var kundservice dygnet runt,
alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och privatlan

till formanliga villkor. Fa koll p& hela vardagsekonomin med

de vanligaste banktjansterna, kostnadsfritt forsta aret. Gor
idéer till verklighet med ett privatldan mellan 20 000 - 350 000
kronor, utan sakerhet eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du stér rustad om det ovantade intraffar. Hos oss
far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar. Fa vart
[&neskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna och formanliga
erbjudanden hos vara samarbetspartners Trygg-Hansa och Lexly.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du dnskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kip av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
99% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig dverblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsméklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsmaklarlagen ska méaklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning av
tilldggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.
Ersattningarna ar inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Ersattning 550 kr
Enspecta: Ersattning 500-650 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
Enspecta: Ersattning 250 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annnonsering Bas: 30 %
Annonsering Tilldggsprodukt: 20-40 %

+ BONEO
Administrationsersattning 250-1 350 kr

« REBEL ELHANDEL
Administrationsersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av forsakring

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affirsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta over att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kdpare och séljare att gbra en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjélp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Valkommen ett steg upp.

hoor@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



