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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lanternan pa Limhamn, 769635-1597, med séte i Malmd, far hdrmed uppratta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2017-08-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-02-10 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-23 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en #kta bostadsrattsférening. Q
>
~

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer o

Ordinarie ledamdter Vaid {.0.m. fGreningsstdmman o

Seth Stensson Ordférande 2023 -

Susanne QOlsson Ledamot 2023 )

Olle Dahlgren Ledamot 2023 s

Pia Ohlson Ledamot 2023 a

Agneta Viklund Ledamot 2023 E
(e

Styrelsesuppleanter o

Benny Malmborg Suppleant 2023 =

Bengt-Tore Sondh Suppleant 2023 E
=]

Ordinarie revisorer E

KPMG AB Auktoriserad revisor o
=

Valberedning )

Anton Ode e

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Formen 1 i Malmé kommun med déarpa uppford byggnad med 105
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfird 2020. Fastighetens adresser ar Barlastgatan 26, 28, 30,
32 och Formgatan 25, 27, 29.

Fdreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 61 parkeringsplatser med
hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 st 30 st 50 st 22 st 2st
Total tomtarea: 3 551 kvm

Total bostadsarea: 8 273 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 273 kvim

Total lokalarea: 98 kvm

Lokalfdrteckning
Hyresgést Yia
Slottsstadens Stenugnsbageri AB 98 kvm

Kontraktslangd
2025-10-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-10-19.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa med Leif Bolander & Co som fdrsakringsradgivare. |
férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Vaxtkraft i Skane-Tranas Fastighetsskotsel

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fidrrvarme

Orestads Bevakning Jour

Férenade Svenska Brandskyddsbolaget SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekdmpning

Great Security samt ASSA ABLOY
Kone

Klostergardens Cykelservice

Hr Bjérkmans Entremattor

KTC Control

Underhall och reparationer
Arets reparationer

Serviceavial portar
Serviceavtal hissar
Serviceavtal cykelpool
Serviceavtal mattor
Matning el och varmvatten

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 191 498 kr. Inget underhall utférdes under
rakenskapsaret. Reparationskostnader respektive underhallskestnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrédkningsen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021-12-31 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 686 000 kr 2022 fdr kommande ars underhall, detta motsvarar
201 kr per kvm.

Dokumentnummer: 6467143b6b1f3
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Styrelsens ord

Handelser under aret

Styrelsen har haft 17 protokollférda mbten

28 yiterligare laddstolpar har installerats i vart garage. Totalt har féreningen nu 43 stycken laddstolpar.
Skapat 3 nya parkeringsplatser | garaget for ladcyklar, med tillhérande hyresavtal.

2-ars besikining av fastigheten Formen 1 &r genomférd.

Riktlinjer fér uppsattning av markiser pa balkonger ar framtagna och beslutade.

Riktlinjer fér inglasning av balkonger framtagna och beslutade.

2 trivseldagar har anordnats. En i maj, som var kombinerad arbetsdag/trivseldag. En i december med
gldggmingel och korvgrillning.

Juigran sattes upp infér 1:a advent.

Styrelsen beslutade att hdja arsavgiften fran 2023-01-01 p.g.a. dkade driftskostnader.

Styrelsen har avsatt 1,5 miljener kronor till ett fastrantekonto.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 26 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st (antal andrahandsuthymingar 2021-12-31: 3 st).
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Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttninghsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 153 medlemmar.
16 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdéreningen 152 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Foreningen torandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 12 %.

Dokumentnummer: 6467143b6b1f3

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 16r bredband/kabel-TV.
Fdreningen har avlasning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020*
Rérelsens intakter 6 434 7 166 1284
Resultat efter finansiella poster** -1023 -374 344
F&réndring av underhallsfond 1686 1 554 -
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 1037 1 806 -
Sparande kr/ kvm 325 411 -
Soliditet (%) 77 76 63
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 570 657 -
Lokalhyra kr / kvm 2 056 2 000 -
Driftskostnad, kr / kvm N7 252 -
Energikostnad, kr / kvm 186 138 -
Réanta, kr / kvm 67 128 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 201 196 -
Lan, kr/ kvm 13 326 13 565 -
Rantekanslighet (%) 24 21 -
Snittrénta (%) 0,50 0,94 -

Arsavgiftsniva f5r bostadsrétter | krkvm har bostadsrattsarean som betdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvim, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaganing av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets

likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund. §
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med 4
balansomslutning. "
Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA, Féreningen har gemensamt inkdp av el och varmvatten till '15
medlemmar och hyresgéster. 0
Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total ™
laneskuld dividerat med arsavgiften. pa

e}
* Verksamheten startade 2020-10-15. a

m
** Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i T
beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resuitat. s
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 370 791 959 1801 800 -1 458 104 -373 909
Disposition enligt féreningsstdamma -373 909 373 909
Avsiitning till underhallsfond 1 686 000 -1 686 000
Arets resultat -1 023 083
Vid arets slut 370 791 959 34387800 -3 518 013 -1 023 083
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 832 013
Arets resultat fore fondforandring -1 023 083
Arets avsétining till underhallsfond enligt underhallsplan -1 686 000
Summa éver/underskott -4 541 096
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -4 541 096

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 5604 426 6 340 185

Ovriga rorelseintakter 3 829 199 825 451

Summa rérelseintakter 6 433 625 7 165 636

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 804 187 -2 273 801

Ovriga externa kostnader 7 -237 686 -339 018

Personalkostnader 8 -113 927 -125 112

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -3 746 008 -3733125

Summa rérelsekostnader -6 901 808 -6 471 056

Rérelseresultat -468 183 694 580

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1924 935

Rantekostnader och liknande resultatposter -556 824 -1 069 424

Summa finansiella poster -554 900 -1 068 489

Resultat efter finansiella poster -1 023 083 -373 909

Arets resultat -1 023 083 -373 909
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 476 647 803 482 380 434

Inventarier, maskiner och installationer 11 307 660 -

Summa materiella anlaggningstillgangar 478 955 463 482 380 434

Summa anléggningstillgangar 478 955 463 482 380 434

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 385 909

Ovriga fordringar 182 402 765 485

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 232 881 99 640

Summa kortfristiga fordringar 415283 1251014

Kassa och bank 13 3108 725 2912 651 5

Summa omsittningstillgangar 3524 008 4 163 665 =
[o o]

SUMMA TILLGANGAR 482 479 471 486 544 099 '15
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 370791 959 370791 959
Underhallsfond 3487 800 1 801 800
Summa bundet eget kapital 374 279 759 372593 759
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -3518 013 -1 458 104
Arets resultat -1 023 083 -373 909
Summa fritt eget kapital -4 541 096 -1 832 013
Summa eget kapital 369 738 663 370761 746
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 34 850 000 73 700 000
Summa langfristiga skulder 34 850 000 73 700 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 76 700 000 39 850 000
Leverantdrsskulder 273707 162 611
Skatteskulder 94 040 770 110
Ovriga skulder 174 544 196 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 648 517 1102 788
Summa kortfristiga skulder 77 890 808 42 082 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 482 479 471 486 544 099
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -468 183 694 581
Avskrivningar 3746 008 3733125

3277825 4 427 706

Erhallen ranta 1924 935
Erlagd ranta -556 824 -1 069 424
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 2722925 3359 217
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 836 831 95210108
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 042 645 -96 426 532
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2517111 2142793
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -321 037 -
Statlig stéd till solceller - 98 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten -321 037 98 400
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 37 850 000 113 550 000
Amortering av laneskulder -39850 000  -115550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 000 000
Arets kassafldde 196 074 241193
Likvida medel vid arets bérjan 2 912 651 2 671 458
Likvida medel vid arets slut 3108 725 2 912 651

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Dokumentnummer: 6467143b6b1f3

Arsavgifter bostader 4715839 5439 390
Hyror lokaler 201 504 195 996
Hyror p-platser/garage 687 083 704 799

Summa 5 604 426 6 340 185
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-TV och bredband 238 140 247 459
Vatten och energi 16 452 15 911
Vatten 123178 106 390
El 362 888 238 711
Debiterad fastighetsskatt 15 924 15 924
Overlatelseavgifter 18 012 34 447
Andrahandsuthyrningsavgifter 9 567 4764
Ovriga intakter 45 038 161 845
Summa 829 199 825 451
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 831
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 056 38 662
Ovrigt, gemensamma utrymmen 22 095 -
Varme, installationer 1781 2075
Ventilation, installationer 1 869 -
El, installationer 7 475 10 975
Tele/TV/porttelefon, installationer 1869 - o~
Hiss 47 839 18 383 3
Ovriga installationer - 2854 ©
Huskropp 34 925 - =
Markytor - 4144 o
P-platser/garage 61721 - s
Vattenskador 1 868 - :
Summa 191 498 77 924 e
e
2
Not 5 Planerat underhall S
2022-01-01- 2021-01-01- ~
2022-12-31 2021-12-31 §
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 84 375 %
Summa - 84 375 £
E
Not 6 Driftskosthader c
2022-01-01-  2021-01-01- e
2022-12-31 2021-12-31 2
Fastighetsskatt/-avgift 76120 17 920 a
Teknisk fdrvaltning 300 146 282 670
Besiktningskostnader 16 579 8513
Bevakningskostnader 844 -
Sndrojning 13 063 58 134
Serviceavtal 74 794 136 327
Férbrukningsmaterial 41 059 9759
Ovriga utgifter f6r kopta tjanster 58 015 4 650
El 847 020 548 079
Uppvarmning 437 071 428 624
Vatten och avlopp 271778 182 177
Avfallshantering 129 973 120 456
Fdrsdkringar 102 417 56 212
Systematiskt brandskyddsarbete 5884 20 043
Kabel-TV 72620 72 628
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Bredband
Summa

12(17)
165 306 165 310
2612 689 2111 502
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 3490
Tele och post 6 825 6 038
Férvaltningskostnader 181 661 226 369
Revision 14 975 -5 280
Jurist- och advokatkostnader 20 053 -
Bankkostnader 4 255 896
IT-tjanster 385 -
Ovriga externa tjanster 6113 70 361
Serviceavgifter till branschorganisationer - 7818
Ovriga externa kostnader 3419 29 326
Summa 237 686 339018

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 96 600 95 200 -

]
Summa 96 600 95 200 ~
Sociala avgifter 17 327 29 912 4
Summa 113927 125 112 s

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 3732631 3733125
Inventarier, maskiner och installationer 13 377 -
Summa 3746 008 3733125
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 373263 559 373 361 959
-Mark 112 850 000 112 850 000
486 113 559 486 211 959
Arets anskaffningar
-Byggnader* - -98 400
- -98 400
Utgaende anskaffningsvidrden 486 113 559 486 113 559
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan -
-Byggnader -3733125 -
] -3733125 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader** -3732 631 -3733125
-3732631 -3733125
Utgaende avskrivningar -7 465 756 -3733125 §
>
Redovisat virde 478 647 803 482 380 434 j:j
Varav "_’
Byggnader 365 797 803 369 530 434
Mark 112 850 000 112 850 000
Taxeringsvarden
Bostader 322 000 000 249 000 000
Lokaler 7 612 000 1792 000
Totalt taxeringsvirde 329 612 000 250 792 000
Varav byggnader 247 400 000 165 533 000

*Statligt stdd till solceller.
**Avgkrivningsstart 2021-01-01.
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 321 037

321 037
Utgdende anskaffningsvérden 321037 -
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -13 377 -
-13 377 -

Utgaende avskrivningar -13 377 -
Redovisat varde 307 660 -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna intdkter 108 541 -
Férutbetalda kostnader 124 340 99 640
Summa 232 881 99 640
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1608 725 2912 651
Placeringskonto Handelsbanken 1 500 000 -
Summa 3108725 2 912 651
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Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 76 700 000 39 850 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 850 000 73 700 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 111 550 000 113 550 000

Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 111 550 000 113 550 000
Summa 111 550 000 113 550 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 0,18 % Lost 37 850 000 - 37850000

Stadshypotek™ 3,03 % 2023-09-29 - 37850000 500 000 37 350 000
Stadshypotek 0,34 % 2023-09-30 37 850 000 - 37 850 000

Stadshypotek 0,47 % 2024-09-30 37 850 000 1500000 36 350 000
Summa 113550000 37850000 39850000 111550000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Amaortering 500 000 kr/kvartal.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 125 112
Upplupna rantekostnader 56 211 78 065
Férutbetalda intékter 250 242 622 671
Upplupna revisionsarvoden 14 100 12 500
Upplupna driftskostnader 201 012 264 440
Summa 648 517 1102 788

Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 115 550 000 115 550 000

Summa stallda sikerheter 115 550 000 115 550 000

- Sida (17 av 20)

™
&
s
o
©
o
™
<t
-
~
©
<t
©
5
)
E
E
>
c
s
c
)
E
>
~
=)
[a]




BREDABLICK

Brf Lanternan pa Limhamn 17(17)
769635-1597

Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Seth Stensson Susanne Qlsson
Styrelseordférande

Olle Dahlgren Pia Ohlson

Agneta Viklund

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
KPMG AB

- Sida (18 av 20)

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Brf Lanternan pa Limhamn, org. nr 769635-1597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av arsredovisningen for Brf Lanternan pa Limhamn for &ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliiga avseenden rattvisande
bild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om f&reningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet f3r revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéllanden gbra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens farvaltning for Brf Lanternan pa Limhamn for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Lgnternan pa Limh O

- Sida (1 av 3)
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Grund fér uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— furetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
[&mpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmd den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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