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ri Riksbyggen

Styrelsen for BRF Gdéddan w1 up.a

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat &r béttre #n féregdende ar p.g.a bla ldgre kostnader fir planerat underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregiende ar beroende pa bland annat ligre kostnader for
reparationer och planerat underhéll, Réntekostnaderna har 6kat pga htgre marknadsréntor.

Antagen budget fir kommande verksamhetsar ér faststélld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frin 109% till 110%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18§).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta drs amortering) har foréndrats under &ret
fran 288% till 272%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 393 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 298 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Giddan 2 i Ostersunds Kommun. PA fastigheten finns bostadshus med 105 ldgenheter
uppforda Byggnaderna ér uppforda 1944. Fastighetens adress 4r Radhusgatan 59-61 i Ostersund.

Fastigheterna ar fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens 5
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 60
3 rum och kék 9
4 rum och kék 3

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 4

Antal garage 39

Antal p-platser 7

Total bostadsarea 5309 m?
Total lokalarea 690 m?
Arets taxeringsvirde 64 335 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 58 778 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 80 tkr och planerat underhall for 1 429 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall/investering.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Nya tvittmaskiner/nytl passagesystem/Porttelefoner 1120 449
Installationer, Skorstensarbete 308 812
Elbilsladdare (Investering) 131250 ﬁf’
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Efter senaste stimman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Ostlund Ledamot 2024
Eilert Eriksson Ordférande 2023
Joel Nordkvist Ledamot 2023
Lars Hakansson Ledamot 2023
Sven Ake Eklund Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caroline Sylvén Suppleant 2024
Fanny Sandstrém Suppleant 2023
Robert Byberg Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Kenth Wretholm revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catarina Gustavsson 2023
Karin Flodin 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 134 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 18 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-04-01 da den hojdes med 2,7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hijja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 18 st.)

1

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarséversikt
Resultat och stillning ( kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4562017 4423 348 4276 155 4 280 848 4036 059
Resultat efter finansiella poster -94 788 -318 826 1388772 23157 1141079
Arets resultat -94 788 -318 826 1388772 23 157 1141079
Resultat exklusive avskrivningar 298 353 53 759 1740 753 375 138 1462 418
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéallsfond -619 013 -863 607 823 387 -1 164 152 10418
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 153 153 153 257 242
Balansomslutning 15404 934 16 188 360 17 126 789 16 153 876 16 727 495
Soliditet % 42 40 40 34 33
Likviditet % 110 109 365 368 316
Likviditet % exklusive
lineomforhandlingar ndstkommande
verksamhetsar 272 288 365
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 699 695 685 674 661
Driftkostnader, kr/m? 590 614 318 543 329
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 352 369 312 289 270
Rinta, kr/m? 22 20 21 20 15
Underhallsfond, kr/m? 192 278 368 221 218
Lan, kr/m? 1307 1425 1 542 1595 1 607
Skuldkvot % 1,69
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Nettoomsittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

5

ARSREDOVISNING BRF Gaddan nr 1 u.p.a Org.nr: 7932000396



r‘ Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings-  Underhillsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppwd Groly bocan 99 000 4,000 000 1 665 689 1 094 979 -318 826
Disposition enl. drsstimmobeslut 318 926 318 826
Reservering underhallsfond 917 366 917 366
lanspriktagande av

underhallsfond -1 429 261 1429261

Arets resultat 94 788
Vid drets slut 99 000 4 000 000 1153 794 1288 048 -94 788
Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 776 153

Arets resultat -94 788

Arets fondavsiitining enligt stadgarna -917 366

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1429261

Summa 1193 260
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1193 260

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med &

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4562017 4423 348
Ovriga rorelseintikter Not 3 77612 34 867
Summa rorelseintikter 4 639 629 4 458 215
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 538 436 -3 685 831
Ovriga externa kostnader Not 5 -032 297 -549 260
Personalkostnader Not 6 -65 777 -52 076
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -393 141 -372 584
Summa rérelsekostnader -4 629 652 -4 659 751
Rirelseresultat 9978 -201 537
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter 24272 220
Réntekostnader ~ -129038 -117 509
Summa finansiella poster -104 766 -117 289
Resultat efter finansiella poster -94 788 -318 826
Arets resultat -94 788 2318 826 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 9960913 10295 187
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 761 455 689 072
Summa materiella anliggningstillgangar 10 722 367 10 984 259
Summa anldggningstillgangar 10 722 367 10 984 259
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13119 -471
Ovriga fordringar 138 099 145 186
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 369 283 283 095
Summa kortfristiga fordringar 520 501 427 810
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 4162 066 4776291
Summa kassa och bank 4162 066 4776 291
Summa omsiittningstillgangar 4 682 567 5204 101
Summa tillgangar 15 404 934 16 188 360 4~
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 000 99 000

Uppskrivningsfond 4000 000 4000 000

Fond for yttre underhall 1 153794 1665 689

Summa bundet eget kapital 5252794 5764 689

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 288 048 1094 979

Arets resultat -94 788 -318 826

Summa fritt eget kapital 1193260 776 153

Summa eget kapital 6 446 054 6 540 842
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4711984 4 866 984

Summa langfristiga skulder 4 711 984 4 866 984

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3 130 000 3 680 000

Leverantorsskulder 140 728 124 607

Skatteskulder 9495 19 950

Ovriga skulder 360 982 398 178

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 605 691 557 798

Summa kortfristiga skulder 4246 896 4 780 533

Summa eget kapital och skulder 15 404 934 16 188 360 @/
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 87
Standardforbéattringar(stambyte) Linjar 40
Markanldggningar (Drénering) Linjar 40
Installationer (Motorvdarmare) Linjar 20
Installationer (Bredband) Linjar 20
Installationer (IMD-anldggning) Linjar 15
Installationer (Elbilsladdare) Linjér 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgilter, bostider 3711378 3623379
Hyror, lokaler 565212 552 228
Hyror, garage 140 400 140 400
Hyror, p-platser 14 525 14 700
Hyror, vriga 8400 8 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -29 -164
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -3 360 -3 360
Rabatter 0 -11 636
Elavgifter 111 487 85 097
Debiterad fastighetsskatt- 14 304 14 304
Summa nettoomsaittning 4562 017 4 423 348 @/
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 34125 0
Ovriga ersittningar, panter och dverlatelseavgifter 30597 26 403
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -4
Erhéllna bidrag 0 5818
Ovriga rorelseintikter, forsaljning tvittmaskiner/paminnelseavgifter 12 901 2 650
Summa 6vriga rorelseintakter 77 612 34 867

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1 429 261 -1 471 657
Reparationer -80 383 -201 916
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -194 845 -186 975
Forsdkringspremier -106 940 -104 622
Kabel- och digital-TV -57 696 -56 822
Serviceavtal, webel/home solutions/zpark/aptus -69 692 -870
Obligatoriska besiktningar 0 -76 884
Bevakningskostnader -7 163 -6 840
Ovriga utgifter, kopta tjinster, jour -1 740 -5 119
Sné- och halkbekdmpning -36 855 -33 123
Farbrukningsinventarier, bla inkop switschar -29 610 -12 194
Vatten -221 054 -213 499
Fastighetsel -320 800 -238 507
Uppvirmning =781 955 -847 000
Sophantering och atervinning -169 173 -159 313
Forvaltningsarvode drift, bevattning bjorkar -31269 =70 490
Summa driftskostnader -3 538 436 -3 685 831 Q{
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -457 009 -450 850
[T-kostnader, kollektiv bredbandsanslutning from 2210 -100 497 -3 368
Arvode, yrkesrevisorer -20 625 -20 000
Ovriga forvaltningskostnader -11 490 -37 346
Kreditupplysningar -1376 -367
Pantférskrivnings- och Gverlitelseavgifter -32 018 -23 086
Telefon och porto -993 0
Konsultarvoden -5 750 -10 003
Bankkostnader -2 540 -4 240
Summa ovriga externa kostnader -632 297 -549 260
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -9 200 -29 533
Sammantridesarvoden -40 233 -8 400
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 400 -8 250
Sociala kostnader -7 944 -5 893
Summa personalkostnader -65 777 -52 076
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -134 898 -134 898
Avskrivning Markanldggningar -59 631 -59 631
Avskrivningar tillkommande utgifter -139 745 -139 745
Avskrivning Installationer -58 867 -38310
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -393 141 -372 584 é’
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 744 908 6744 908
Mark 61000 61 000
Standardforbattringar 4496 692 4 496 692
Markanldggning (Drinering) 2 429 960 2 429 960
13 732 560 13 732 560
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 732 560 13 732 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 659 066 -5524 168
Standardforbéttringar -1 117 685 -977 940
Markanldggningar (Drinering) -660 622 -600 991
-7 437 373 -7 103 099
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -134 898 -134 898
Arets avskrivning standardforbittringar -139 745 -139 745
Arets avskrivning markanldggningar (Drinering) -59 631 -59 631
-334 274 -334 274
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 771 647 -7 437 373
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 9960 913 10 295 187
Varav
Byggnader 950 944 1 085 842
Mark 4061 000 4061 000
Standardforbéttringar 3239262 3379007
Markanlidggningar (Drénering) 1709 707 1769 338
Taxeringsvédrden
Bostéder 60 8§00 000 55 400 000
Lokaler 3535000 3378 000
Totalt taxeringsvarde 64 335 000 58 778 000
varav byggnader 47 695 000 43 370 000
varav mark 16 640 000 15 408 000 &
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

o 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 17 563 17 563
Installationer (Motorvirmare) 314 865 314 865
Installationer (Bredband) 123 750 123 750
Installationer (IMD) 508 000
964 178 456 178
Arets anskaffningar
Installationer (IMD) 0 508 000
Installationer(elbilsladdare) 131 250
131 250 508 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1095 428 964 178
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 563 -17 563
Installationer (Motorvirmare) -211 178 -199 659
Installationer (Bredband) 23 176 -16 988
Installationer (IMD) -20 603
-272 520 -234 210
Arets avskrivningar
Installationer (IMD) -33 868 -20 603
Installationer (Motorvirmare) -11 519 -11 519
Installationer (Bredband) -6 188 -6 188
Installationer (Elbilsladdare) -7 292
-58 867 -38 310
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -17 563 -17 563
Installationer (IMD) -54 471 -20 603
Installationer (Motorvérmare) -222 698 -211 179
Installationer (Bredband) -31 949 -25 761
Installationer (Elbilsladdare) -7292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -333 973 -275 106
Restvérde enligt plan vid arets slut 761 454 689 072
Varav
Installationer (IMD) 453 528 487397
Installationer (Motorvdrmare) 92 167 103 686
Installationer (Bredband) 91 801 97 989
Installationer (Elbilsladdare) 123 958
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Not 10 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel Nordea 1 109 186 1 101 655
Transaktionskonto Swedbank 3052879 3674 636
Summa kassa och bank 4162 066 4776 291
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 7841984 8 546 984
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -605 000 -3 680 000
Nésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 525000
Langfristig skuld vid arets slut 4711984 4 866 934
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 4.03% 2024-11-20 0,00 2 975 000,00 0,00 2 975 000,00
NORDEA 0,87% 2022-11-21 3 080 000,00 -2 975 000,00 105 000,00 0,00
NORDEA 1,48% 2023-12-20 2 625 000,00 0,00 100 000,00 2525 000,00
NORDEA 1,09% 2025-10-15 2 841 984,00 0,00 500 000,00 2341 984,00
Summa 8 546 984,00 0,00 705 000,00 7 841 984,00

"Senast kinda rantesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 705 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 611 984 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. &~
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Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom eit ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Nordea ldn om 2 525 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt ati avsiuta lanefinansieringen
inom etl ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga ldnen
under kommande ar.

Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 555 000 10 555 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

Ostersund 2023-(_){/ " /3;
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" Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F G a d d a n n r 1 for BREF Géddan nr [ w.p.a i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Gaddan nr 1 u.p.a
organisationsnummer 793200-0396

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst8 pa grund av oegentligheter

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
Gaddan nr 1 u.p.a for rakenskapsdret 2022-01-01 - ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
2022-12-31. 3rsredovisningen.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats Som del av en revision enligt ISA anvander vi

i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla professionellt omddme och har en professionellt
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p% oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor gransknings%tgérder bland annat utifran

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

resu]tatrékningen och ba|ansrakningen. tillrackliga och éndamglsenriga for att utgdra en

grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hoégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska s skaffar vi oss en férstdelse av den del av

ansvar enligt dessa krav. féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och éndamérsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven fér den interna kontroll som den s drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
beddmer &r nddvéandig fér att uppratta en anvander antagandet om fortsatt drift vid
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter slutsats, med grund i de inhdmtade

eller misstag. revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

Vid upprattandet av érsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppn§ en rimlig grad av sdkerhet om for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller handelser eller férhdllanden géra att en férening
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa inte langre kan fortsatta verksamheten.

oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som inneh3ller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p% ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gaddan nr 1 u.p.a for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende;

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfars baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 17 april 2023
?eloitte AB

Johanna Eriksson
Aliktoriserad revisor



