Brf Bommen nr 7
757200-3932

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bommen nr 7/

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2069.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-12-20
och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-01 hos Bolagsverket.* Foreningen har sitt sate i Lund.

*Nya stadgar registrerades 2023-03-27

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christos Asimakidis Ordférande

Peder Gronvall Ledamot

Par Hammensjo Ledamot

Erik Omling Ledamot

Jan Otterheim Ledamot

Roland Engkvist Suppleant

Marie Larsson Suppleant

Emilia Modica Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emilia Modica Ordinarie Extern Mazars SET Revisionsbyra AB
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bommen 7 1973 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1949.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 933 m2, varav 1 933 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

23 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2069.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Hogtryckstvatt av marktegel. 2022

Skrapning/malning Entrépartier 2022 varen
samt handledare

Asfaltering parkeringsyta 2022

SBA arligt 2022

Radonmatning 2022 varen
Utrymningsplaner trapphus 2022 januari
Lagning av sprickor i sockelmur 2022 varen
Tappvattenventiler byte 2022

SBA arligt 2021 |6pande kvartalsvis
Ny OVK 2021 februari
Ny Energideklaration 2021 februari
Ny tvattmaskin 2021 december
Ny vatrumsavfuktare 2019

Ny tvattmaskin 2017

Renoverat tvattstuga & torkrum 2016

K&pt en ny tvattmaskin & 2016

torktumlare

Installerat postboxar 2016

Renovering av varmecentral, 2014

plattbyte
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Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2023 ordinarie tillfélle infaller 2023 och
tas till hdsten

Branddorrar av stal pa vind: 2023

Smoérjning och injustering

Fonsterbleck, byte 2023

Fonsterddrrar tra: Renovering, byte 2023 framskjutet fran 2020

av roétskadat virke

Putslagning/malning Kallarvaggar 2023 framskjutet fran 2021

Trafonster/fonsterdorrar renovering: 2023 omfattande/samtliga

Skrapning, malning, injustering och

ev. kompletteringskittning

Balkonger: funktionsbesiktning 2024

Pumpar/expansionskarl 2024

Tvatt (Taktackning av plat och tegel) 2024

Besiktning Fastighetsel 2024

Tvatt sockelmur 2025

Klottersanering 2026

Dagvattenbrunnar: Spolning 2026

dagvattensystem

Byte till LED-armaturer i trapphus 2026

Nind/kallare

Spillvattenledningar: Spolning / 2026

filmning

Stenldggning innergard: 2027

Omlaggning efter sattning

Nya dagvattenbrunnar 2027

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel / stadning MD Syd

Tele2 Kabel-TV

Telenor Bredband

Lansforsakringar Forsakring
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Foreningen anses ha en god ekonomi, om man tittar pa beldningsgrad i relation till taxeringsvardet. En rutinmassig
6versyn gors under kvartal 2, dar hyressattningen baseras pa framst inflation och andra kostnadsfoérandringar. Ett
storre 1an planeras under 2023 for att kunna finansiera fonsterrenovering och andra planerade atgarder, i storleken 5
miljoner +. Detta kommer ocksa ha inverkan pa hyressattningen.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 150 396 2462 915
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1772 868 1670612
Finansiella intakter 1775 162
Minskning kortfristiga fordringar 0 70 987
Okning av kortfristiga skulder 0 106 763

1774 643 1848 524
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1912 852 1435370
Finansiella kostnader 61303 46 673
Okning av kortfristiga fordringar 9394 0
Minskning av langfristiga skulder 0 679 000
Minskning av kortfristiga skulder 75274 0

2 058 823 2161043
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1866 217 2 150 396
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -284 180 -312 519
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovri Periodiskt
it underhall Taxebundna

5%

Arsavgifter
95%

19% kostnader

29%

Avskriv-
ningar
9%

Reparationer
5%
Kapital-
kostnader
3% \ Fastighetssk
att/avgift
3%

Ovrig drift
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har det enligt underhéllsplan fortsatts med det systematiska brandskyddsarbetet (SBA),
entrépartierna och handledarna i trapphusen har skrapats/malats, sprickor i sockelmur har lagats, tappvattenventiler i
kallaren har bytts och kompletteras med nya. Utéver detta har innergardens marktegel hégtryckstvattats, en
radonmatning av huset har genomforts, utrymningsplaner i trapphus har uppférts och parkeringen har asfalterats pa

nytt.

Utredning av vindsvaningsutbyggnad har fortsatts, med kalkyler bestallda utav CMB Projekt, PE Teknik. Kalkyler har
bestallts for att fa en prisbild pa fonsterrenovering och renovering av kéllare av PE Teknik. VVS-rapport har bestallt av
Skanska rorsystem for att se 6ver kapacitet pa varmecentral och stammar. PM har tagits fram av styrelsen for att
medlemmar ska kunna fa en uppfattning om vindsvaningsprojektet for framtida stamma.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under ret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 14 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 112

Tillkommande medlemmar: 32
Avgdende medlemmar: 36

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 863 846 829 813
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3004 3004 3355 3355
Elkostnad/m? totalyta 41 24 27 20
Varmekostnad/m? totalyta 200 199 181 172
Vattenkostnad/m?2 totalyta 35 23 40 35
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 32 24 38 36
Soliditet (%) 16 20 19 18
Resultat efter finansiella poster (tkr) -395 -7 154 112
Nettoomsattning (tkr) 1759 1661 1619 1586
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 933 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 190 500 0 0 190 500
Fond for yttre underhall 1443 343 147 600 -46 650 1342 393
S:a bundet eget kapital 1633843 147 600 -46 650 1532893
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -56 324 -147 600 39784 51492
Arets resultat -395 108 -395 108 6 866 -6 866
S:a fritt eget kapital -451 432 -542 708 46 650 44 626
S:a eget kapital 1182 411 -395 108 0 1577 520
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -395 108
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 91276
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -147 600
summa balanserat resultat -451 432

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 411 524
att i ny rakning 6verfors -39 908

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1758 888
13 980
1772 868

-1 582 015
-228 946
-101 891
-195 597

-2 108 449
-335 580

1775
-61 303
-59 528

-395 108

-395 108

2021

1660816
9796
1670612

-1126 118
-200 729
-108 524
-195 597

-1 630 967

39 645
162

-46 673
-46 511
-6 866

-6 866
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 5 346 844 5542 440
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 346 844 5542 440
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 349 644 5545 240

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 480 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 777 754 636 060
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 0 4 500
intakter

Summa kortfristiga fordringar 804 234 640 560
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1116423 1 554 882
Summa kassa och bank 1116 423 1554 882
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1920 657 2 195 442
SUMMA TILLGANGAR 7 270 300 7 740 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 14
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15,16
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

190 500
1443 343
1633 843

-56 324
-395 108
-451 432

1182 411

5 806 350
5 806 350

76 550
3685
201 304
281 539

7 270 300

2021-12-31

190 500
1342 393
1532893

51492

-6 866

44 626

1577 520

5806 350
5806 350

182 265

6 147
168 401
356 813

7 740 683
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 67 ar 67 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Fasad- o fonsterrenovering 30 ar 30 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1667 427 1634733
Hyror parkering 17 550 15 960
Overlatelse/pantsattning 21735 0
Avgift andrahandsuthyrning 52 194 10 115
Oresutjamning -17 8

1758 888 1660 816

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 13 980 9 796
13 980 9 796
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 64 167 61460
Fastighetsskotsel bestallning 1848 6 893
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 7 250
Snéréjning/sandning 1854 0
Stadning entreprenad 25 371 36 571
Stadning enligt bestalining 8 750 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 20 838 24 375
Myndighetstillsyn 0 10519
Gemensamma utrymmen 1354 1915
Gard 238 0
Forbrukningsmateriel 4269 11 066
Stérningsjour och larm 0 2 487
Brandskydd 14 219 0
142 908 162 537
Reparationer
Gemensamma utrymmen 28 125 0
Entré/trapphus 20771 4215
Las 840 4792
VVS 15 543 39 446
Ventilation 0 10 313
Elinstallationer 12 066 4018
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5069 0
Fasad 25 645 0
Fonster 2 341 0
Balkonger/altaner 1724 0
Vattenskada 0 6 429
112 124 69 213
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 46 650
Entré/trapphus 240937 0
WS 101 875 0
Ventilation 37 600 0
Mark/gard/utemiljo 31113 0
411 525 46 650
Taxebundna kostnader
El 78 423 46 649
Véarme 386 572 384 174
Vatten 66 905 44 754
Sophdamtning/renhalining 85 545 78 890
617 445 554 467
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61 199 62 441
Kabel-TV 68 863 65 738
Bredband 95 040 95 040
225 102 223 219
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 72 912 70 032
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1582015 1126 118
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Medlemsinformation 197 0
Tele- och datakommunikation 2934 3032
Hyresforluster 60 301
Revisionsarvode extern revisor 31722 43 123
Foreningskostnader 2 575 450
Styrelseomkostnader 1089 334
Fritids- och trivselkostnader 0 4163
Forvaltningsarvode 56 196 74 100
Administration 41736 9237
Korttidsinventarier 0 2 995
Konsultarvode 85 487 56 859
Foreningsavgifter 275 275
Bostadsratterna Sverige Ek For 5950 5 860

228 946 200 729

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 79 500 72 250

Léner 0 12 000

Sociala kostnader 22 391 24 274
101 891 108 524

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 110 047 110 047
Forbattringar 85 550 85 550

195 597 195 597
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10 301 582 10 301 582
Utgaende anskaffningsvarde 10 301 582 10 301 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4759 142 -4 563 545
Arets avskrivningar enligt plan -195 597 -195 597
Utgaende avskrivning enligt plan -4 954 738 -4 759 142
Planenligt restvarde vid arets slut 5 346 844 5542 440
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 200 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 19 200 000
49 200 000 36 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 36 000 000
49 200 000 36 000 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 331 871 331 871
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 331 871 331 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -331 871 -331 871
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -331 871 -331 871
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 625 43 625
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 43 625 43 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -43 625 -43 625
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -43 625 -43 625
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 234 12 194
Skattefordran 15726 18 606
Klientmedel hos SBC 207 074 595514
Fordringar kreditfakturor 0 9746
Rantekonto hos SBC 542 720 0
777 754 636 060
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Ocab 0 0
Lansforsakring 0 0
Styrelsearvode avser 2022 0 4 500
0 4 500
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1342 393 1234 393
Reservering enligt stadgar 147 600 108 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -46 650 0
Vid arets slut 1443 343 1342 393
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 2,620 % 2 841 075 2 841 075 2025-11-03
Nordea 2,620 % 2 965 275 2 965 275 2025-11-03
Summa skulder till kreditinstitut 5806 350 5806 350
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5 806 350 5 806 350

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 806 350 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
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Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 438 000 7 438 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8 659 4377
Avgifter och hyror 161 305 164 024
Konsultarvoden 31 340 0
201 304 168 401
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2023 planeras det en omfattande fonsterrenovering, samt mindre

underhallsarbeten i kéllaren (underhall som skjutits fram i tid for att avvakta beslut av
stdmman angdende vindsvaningsutbyggnad). Varmecentral ska kontrolleras, d& den
passerar sin forvantade livslangd. Extrastdamma halls i februari for att implementera en
stadgeandring fran féregaende ordinarie stdmma, samt for att séka stod till fortsatt
engagemang gallande vindsvaningsutbyggnad och eventuell flytt av vindsforrad till

kallaren.
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