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Styrelsen for BRF Lektorn far hdrmed

um 0 um . o 4
Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte 1 Linkopings kommun.
Arets resultat &r simre dn foregdende r p.g.a. hogre underhéllskostnader.

Kommande verksamhetsér har foreningen 21 475 000 kr 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under &ret
fréin 158% till 188%. Féreningens likviditet inklusive dessa kortfristiga 1an har forandrats frén 8% till 10%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 493 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -667 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Freden 4 i Linkopings kommun med 56 ligenheter och ett enbostadshus. Byggnaderna dr
uppforda 1996 och enbostadshuset 1914. Enbostadshuset &r skyddat enligt q-bestdammelser i detaljplanen. Fastighetens
adress 4r Folkungagatan 2-14.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsékringar Ostgota.

Hemforsikring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 rok. Summa
3 12 31 11 57
Dessutom tillkommer
Garage P-platser
8 40
Total bostadsarea 4152 m?
Total lokalarea 127 m?
Arets taxeringsvérde 79 855 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 79 855 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 868 tkr. Déarutover har foreningens avloppsstammar relinats efter

upptickten av rost och sprickbildningar i samband med inspektion. Kostnaden for reliningen uppgick till 1 145 tkr.
Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte belysning, malning fonster 2016
Byte belysning, renovering trapphus 2017
Maélning, underhallsspolning, belysning 2018
Mélning trapphus 2019
Malning plattak 2019
Belysning 2019
Taktvétt 2019
Byte takflaktar 2019
Fasad- och balkongarbeten 2019
Byte lassystem 2019
Hissar 2019
Grismattor och héckar 2019
Maélning trapphus 2020
Byte termostatventiler 2020
Byte lassystem 2020
Byte av staket vid markldgenheter 2020
Griismattor, héckar, plattséttning vid sandladan,
breddning av grusgang 2020

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning trapphus 105 000
Modernisering hissar 762 500
Relining 1144 721
Planerat underhall Ar
Modernisering hissar 2022
Fjarrvdrmeundercentral 2022
Modernisering hissar 2023
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Matti Ahlblad Ordforande 2022
Anneli Arndsen Sekreterare 2022
Kjell Turesson Vice ordférande 2023
Hanna Karlsson Kassor 2022-01-11
Hans Grimsell Kassor 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Grimsell Suppleant 2022-01-11
Thommy Sjélander Suppleant 2022
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

2022

Valberedning Utsedd av/kommentar
Inger Krantz Stdimman
Jonida Beka Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgérder

for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon
betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 86 personer.

Féreningens arsavgift sinktes 2019-01-01 med 3%. Samtidigt debiterades avgift for kabel TV och bredband
medlemmarna sirskilt varfor den sammanlagda avgiften r oforéndrad jamfort med tidigare ar.

Senaste egentliga foréndring gjordes 2008-01-01 da avgiften hojdes med 8%. En temporar sinkning gjordes 2018 da
juli manad var avgiftsfri.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrandrad &rsavgift

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 690 kr/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2997 2996 2991 2 843 3090
Resultat efter finansiella poster -1 160 0,2 -605 381 567
Avsittning till underhallsfond kr/m? 49 49 49 49 49
Balansomslutning 42 601 42747 43 540 44 258 44 394
Soliditet % 48 51 50 50 49
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 10 8 - - -
Likviditet % exklusive

laneomférhandlingar kommande

verksamhetsar 188 158 167 247 217
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 690 690 690 712 712
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 319 296 312 280 306
Rénta, kr/m? 40 52 47 61 109
Underhallsfond, kr/m? 2073 1920 1559 448 372
Léan, kr/m? 5172 4 811 4902 5052 5136

300 \/\o—/

200

100

2017 2018

«~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2019

=~ Ranta, kr/m?

2020

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 9987 403 7764 893 3911117 181
Extra reservering for underhétl

enl. stimmobeslut 1 500 000 -1 500 000

Disposition enl. 4rsstimmobeslut 181 _181
Reservering underhdilsfond 207 600 207 600

Tanspréktagande av

underhallsfond -867 500 867 500

Arets resultat 1160177
Vid frets slut 9987 403 8 604 993 3071198 -1 160 177
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2411298

Arets resultat -1160 177

Arets fondavsittning enligt stadgarna -207 600

Arets ianspréktagande av underhallsfond 867 500

Summa 1911 021
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr 1911 021

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2997318 2995711
Ovriga rorelseintékter Not 3 111 531 121 600
Summa rorelseintikter 3108 849 3117 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3338 034 -2 144 282
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 932 -219 339
Personalkostnader Not 6 -73 653 -54 261
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -493 434 -486 284
Summa rorelsekostnader -4 112 053 -2 904 166
Rorelseresultat -1 003 204 213 145
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 6 815 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2559 2792
Riéntekostnader och liknande resultatposter -166 348 -215 757
Summa finansiella poster -156 974 -212 965
Resultat efter finansiella poster -1160 177 181
Arets resultat -1160 177 181
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 40223 813 40 677 018
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 276 226 316 455
Summa materiella anliggningstillgdngar 40 500 039 40 993 473
Summa anliggningstillgangar 40 500 039 40 993 473
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3084 155
Ovriga fordringar 8 848 7041
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 88 808 86 501
Summa Kortfristiga fordringar 100 740 93 697
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1 999 940 1 660 094
Summa kassa och bank 1 999 940 1 660 094
Summa omsittningstillgadngar 2100 680 1753791
Summa tillgangar 42 600 719 42 747 263
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9987403 9987403

Fond for yttre underhéll 8 604 993 7 764 893

Summa bundet eget kapital 18 592 396 17 752 296

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3071198 3911 117

Arets resultat -1160 177 181

Summa fritt eget kapital 1911 021 3911298

Summa eget kapital 20 503 417 21 663 594
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 21475000 20 475 000

Leverantorsskulder 164 937 208 143

Skatteskulder 7 948 6 093

Ovriga skulder 29 094 27705

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 420 324 366 728

Summa kortfristiga skulder 22 097 303 21 083 669

Summa eget kapital och skulder 42 600 719 42 747 263
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Carportar Linjér 33
Stamventiler Linjér 20
Torktumlare och tvittmaskin Linjér : 5

Mark dr inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostédder 2 862 936 2 862 936
Hyror, lokaler 960 960
Hyror, garage 39 744 39 744
Hyror, p-platser 93 678 92 071
Summa nettoomsittning 2997 318 2995711

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Digitala tjanster 93 024 93 024
Pantforskrivning- och dverlételseavgifter 13 788 15553
Ovriga rorelseintékter 4719 13 023
Summa 6vriga rorelseintakter 111 531 121 600
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall -2 012 221 -915213
Reparationer -67 057 -83 008
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -94 848 -92 993
Forsakringspremier -47 629 -36 086
Kabel- och digital-TV -96 352 -96 255
Systematiskt brandskyddsarbete -3429 0
Serviceavtal -73 473 -69 603
Besiktningar -6 748 -13 188
Sno6- och halkbek#mpning -37 569 -11 301
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial -22 011 -20 481
Utomhusmobler 0 -29 655
Frakter och transporter 0 -995
Vatten -91 431 -91 952
Fastighetsel -79 946 -54 893
Uppvérmning -462 081 -427 750
Sophantering och &tervinning -64 507 -62 849
Férvaltningsarvode drift* -122 823 -115 893
Forvaltningsarvode drift extra -55908 -22 169
Summa driftskostnader -3 338 034 -2 144 282
*Tradgdrdsskotsel och trappstidning
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -158 749 -128 310
Ovriga forvaltningskostnader -3 605 -3 425
Lokalkostnader -3 084 -2 964
Arvode, yrkesrevisorer -11 728 -13 000
Energideklaration 0 -31250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9989 -15 112
Representation -1 945 -1310
Kontorsmateriel -1370 -6 887
Medlems- och foreningsavgifter -6 210 -6 150
Konsultarvoden 0 -4 559
Bankkostnader -4 353 -3 699
Ovriga externa kostnader* -5 899 -2 674
Summa 6vriga externa kostnader -206 932 -219 339
*Bolagsverket, utredning laddstolpar
Not 6 Personaikostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -60 000 -45 000
Sociala kostnader -13 653 -9 261
Summa personalkostnader -73 653 -54 261
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 43 585 631 45585631
Mark 6471 000 6471 000
Markanldggning 510333 510333
50 566 964 50 566 964
Summa anskaffningsvérde vid arets siut 50 566 964 50 566 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 626 640 -9 190 784
Markanldggningar -263 306 -245 957
-9 889 946 -9 436 741
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -435 856 -435 856
Arets avskrivning markanldggningar -17 347 -17 347
-453 203 -453 203
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 343 149 -9 889 945
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 223 813 40 677 018
Varav
Byggnader 33523 134 33 958 991
Mark 6471 000 6471000
Markanliggningar 229 679 247 027
Taxeringsvarden
Bostéder 79 393 000 79 393 000
Lokaler 462 000 462 000
Totait taxeringsvéarde 79 855 000 79 855 000
varav byggnader 48 386 000 48 386 000
varav mark 31469 000 31469 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 129 644 129 644
Installationer 286 000
415 644 129 644
Arets anskaffningar
Installationer 286 000
0 286 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 415 644 415 644
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25929 -25 929
Installationer -14 300 -7 150
-40 229 -33 079
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -117 968 -92 039
Installationer -21 450 -7 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -139 418 -99 190
Restvirde enligt plan vid arets slut 276 226 316 455
Varav
Inventarier och verktyg 11676 37 605
Installationer 264 550 278 850
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 12 132 11235
Forutbetald kabel TV 24 232 24 087
Férutbetalt forvaltningsarvode 52 444 51179
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 88 808 86 501
Not 10 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 645 550
Bankmedel SBAB 1119463 816 904
Transaktionskonto Swedbank 871 630 838 172
Bankkonto Swedbank 8202 4 467
Summa kassa och bank 1999 940 1660 094
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 21 475 000 20 475 000
Niista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -21 475 000 -20 475 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,83% 2022-01-28 4375 000,00 -4 125 000,00 250 000,00 0,00

SWEDBANK 0,78% 2022-01-28 5 600 000,00 0,00 0,00 5 600 000,00

SWEDBANK 0,78% 2022-01-28 10 500 000,00 0,00 0,00 10 500 000,00

SWEDBANK 0,49% 2022-02-28 0,00 5625 000,00 . 250 000,00 5 375 000,00

Summa 20 475 000,00 1 500 000,00 500 000,00 21 475 000,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista verksamhetsér ska foreningen villkorsindra samtliga 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder,

av dessa 1&n ska foreningen amortera 500 tkr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 1309 0
Upplupna réntekostnader 25526 22 744
Upplupna driftskostnader 4 875 1688
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 326 0
Upplupna elkostnader 13 489 5509
Upplupna vattenavgifter 7676 7754
Upplupna virmekostnader 69 390 58 580
Upplupna kostnader for renhallning 5698 5341
Upplupna revisionsarvoden 10 000 9 647
Upplupna styrelsearvoden 4167 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 808 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 242 060 255 465
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 420 324 366 728
Not Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 40 100 000 40 100 000
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Auktoriserad revisor
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4 GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lektorn
Otg. nt. 769601-1951

Rappott om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsfreningen for rikenskapsaret 2021-01-01 -- 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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‘Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2021-01-01
-~ 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrképing 18 mars 2022

Grant Thornton Sweden AB....——

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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