Bostadsrattsféreningen Ugglan 1 2018-05-05

Stadgar for bostadsrattsféreningen Ugglan nr.1 Jénkoping

1. Firma
Foreningens firma dr bostadsrattsfareningen Ugglan nr.1. Organisationsnummer 726000-2568.

& 2. Andamal och verksamhet
Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta lagenheter till medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ratt | freningen pa grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt.

§ 3. Medlemskap
Medlemskap | fdreningen kan beviljas den som dvertar bostadsratt i fdreningens hus. Juridisk
person som forvdrvat bostadsritt till bostadsligenhet far forvigras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om
medlemskap.

§ 4. Insats och avgifter
Insats, arsavgift och | forekommande fall uppldtelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgift skall betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutat annat.

Fareningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrattshavaren betalar drsavgift till féreningen. Arsavgiften ska fordelas pd
bostadsrattsligenheterna | férhdllande till ligenheternas insatser. | drsavgiften ingdende
konsumtionsutgifter kan berdknas efter farbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmalsrinta enligt rdntelagen
pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till higst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som géller fir ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underriatielse om
pantsatining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att Sverlitelseavgifien
betalas. Pantsdttningsavgiften betalas av pantsattaren. Avgifterna ska betalas pa det sitt som
styrelsen bestammer.

§5. Overging av bostadsratt
Bostadsrattshavaren far fritt dverldta sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som Gwverlatit sin
bostadsratt till annan medlem, skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmaélan om
dverldtelsen med angivande av dverldtelsedag samt till vem dverlitelse skett.

Farvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap | bostadsrattsforeningen, |
ansdkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan,
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§ 6. Overlatelseavtal
Ett avial om dverlitelse av bostadsratt genom kip skall uppréttas skriftligen och skriva under av
saljaren och képaren. | avtalet skall anges den lagenhet som dverldtelsen avser samt kipeskilling.
Motsvarande skall galla vid byte eller gdva. En dverlitelse som inte uppfyller i dessa fareskrifter
ar ogiltig.

§ 7. Krav pa medlemskap for att utdva bostadsratt
MEr en bostad Sverldtits till en ny innehavare, fir denna utéva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om man har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
medlem i fareningen. Efter tre ar frin dodsfallet fir foreningen dock anmana didsboet att inom
sex manader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingdtt | bodelningen eller arvekifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vagras intridde i foreningen,
farvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tiden som angetts | anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten siljas pd offentlig auktion fér dddsboets rakning.

& B. Ritt till medlemskap vid dovergang av bostadsratt
Den som en bostadsratt dvergatt till far inte farvigras medlemskap i féreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att farvarvaren far
egen del inte permanent ska bosdtta sig | bostadsrittslagenheten har for foreningen ratt att
vigra medlemskap.

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadsrattsligenhet fir vagras
mediemskap | fdreningen,

Har bostadsritt dvergltt till make eller sambo pd vilken lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap végras om férvdrvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter fGrvirvet.

Den som forvinat andel | bostadsrétt far forvigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter farvirvet innehas av makar eller sambor pd vilka lagen om sambaors
gemensamma hem skall tillampas.

§9. Ratt att salja bostadsratt | de fall medlemskap ej sokts

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller likande farviry
ach forvinvaren inte antagits till medlem far féreningen anmana férvirvaren att inom sex
manader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far forvigras intradde i foreningen, forvarvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttas inte denna tid som angetts | anmaningen, fir
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for férvirvarens rakning.

§ 10. Ogiltig dverlatelse vid forvdagran om medlemskap
En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsratten dverlatits till vigras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Forsta stycket galler inte vid exekutiv firsaljning eller offentlig auktion
enligt bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sadant fall férvirvaren inte antagits till mediem,
skall fareningen Igsa bostadsratten mot skalig ersattning,
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& 11. Skyldigheter som bostadsrattsinnehavare
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ligenhetens:

# Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

¢ Inredning och utrustning, 53 som ledningar och dvriga installationer fér vatten, aviopp,
warme, gas, ventilation, fiber och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte ar stamledningar, svagstrdmsledningar, ifrdga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock endast fér malning ifrdga om
stamledningar fdr el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral
(proppskip).

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i lagenheten
endast om skadan har uppkommit genem bostadsrittshavarens eget villande eller genom
vardsléshet eller forsummelse av ndgot som tillhér hens hushdll eller gistar hen eller av annan
som hen inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dar for hens rdkning.

Bostadsrattshavaren skall tillse att det finns fungerande brandvarnare i ligenhet,

Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjdlv vallat galler vad som sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som hen bort iakttagit.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfardelning galla som vid brand
eller vattenskada.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall
bostadsrattshavaren svara for renhdlining och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare & som reparationer, underhall, installationer mm.

§ 12. Vasentlig férandring i lagenheten
Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av
styrelsen.

En fordndring for aldrig innebdra bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pd ett fackmannamissigt sétt.

Som vasentlig forandring riknas bl.a. alltid férandring som kriver bygglov eller innebar dndring
av ledning fér vatten, aviopp eller varme,

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga omyndighetstillstand erhallits.

§ 13. Skyldigheter vid anvandning av lagenhet och fastigheten
Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hen skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann
tillsyn Gwer att detta ocksd iakttas av den som hér till hens hushall eller gistar hen eller av ndgon
annan som hen inrymt i I3genheten eller som dar utéver utfor arbete for hens rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte féras in i I3genheten.
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§ 14. Bostadsrattsforeningens ritt att fa tilltrade till ligenhet
Foretradare fdr bostadsratisfdreningen har ratt att f3 komma in i ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svara far. Skriftligt meddelande om detta skall
laggas i postfack eller anslds | trappuppgidngen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderatten som faranleds av
nidvindiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hens lagenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ritt
till det, kan beslutas om handrackning.

& 15. Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplita hela sin ligenhet | andra hand endast om styrelsen ger sitt
samitycke och bostadsrattshavare anger ett beaktansvart skall fér andrahandsuthyrmingen.

§ 16. Inrymma utomstaende i ligenhet
Bostadsrittshavare far inte inrgymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira
men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 17. Anvandning av lagenhet for annat dndamal dn avsett
Bostadsrattshavare far inte anvinda ligenheten for négot annat dndamél dn det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
négqn annan medlem.

§ 18. Skyldighet att betala insats och upplatelseavgift innan lagenhet tilltrads

Om bostadsratishavare inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltridas och ske inte heller rittelse inom en médnad frén anmaningen far
foreningen hava uppldtelseavtalet. Detta galler inte om lAgenheten tilltratts med styrélsens
medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ratt till skadestind.

§ 19. Foreningens ratt att saga upp bostadsrattshavare till avflyttning

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrdtts &r med de
begransningar som féljer nedan forverkad och foreningen sdledes berdttigad att saga upp
bostadsrattshavare till avflyttning.

1. Om bostadsratishavare drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utbver tvd
veckor frin det att foreningen efter férfallodagen anmanat hen att fullgtra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift utdver
tvd dagar fran farfallodagen.

2. Om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand.

3. Om lagenheten anvinds i strid med 516 och §17.0m bostadsrattshavaren eller den, som
ligenhieten uppldtits till i andra hand, genom vardsléshet dr vallande till att det finns
chyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskiligh drijsmal
underrattar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprid i
fastigheten.

4, Om ldgenheten pd annat satt vanvdrdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till | andra hand, asidosdtter nagot av vad som skall iakttas enligt
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£13 vid ligenhetens begagnade eller brister | den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrattshavare.

5 Om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltrade till I3genheten enligt §14 och han inte kan
wvisa pd giltig ursdkt fér detta.

6. Om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara en
synnerlig vikt for fareningen att skyldigheten fullgdrs.

7. Om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
farfarande eller for tillfdllig sexuvella forbindelser mot ersattning.

Nyttjande ratten ar ] fdrverkad om det som aligger bostadsratishavaren till last r av ringa
betydelse.

§ 20. Uppsdgning
Uppsdgning som avses i §19 forst stycket, punkt 2,3 eller 5-7, fir ske endast om
bostadsrattshavaren [3ter bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal. fraga om en
bostadsligenhet far uppsigningen pd grund av farhallanden som avses | §19 farsta stycket,
punkt 2, inte heller se om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anstker om
tillstand till upplitelse och far anstkan beviljad,

§ 21. Uppsagning
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av farhallanden som avses i §19 forsta stycket, punkt 1-3
eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darmed skiljas frdn ligenheten pd den grunden. Detsamma galler om
féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den
dagen fareningen fick reda pd farhdllanden som avses | §19 férsta stycket, punkt 4 eller 7 eller
inte inom tvd manader frin den dagen da féreningen fick reda pa férhdllanden som avses | §19
forsta stycket sagt till bostadsratishavaren att vidia rattelse.

§ 22. Uppsagning
En bostadsrattshavare kan skiljas frén lagenheten pd grund av férhdllande som avses i §19 forsta
stycket, punkt B, endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader frin det att fireningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om férundersbkning har inletts inom samma tid har fdreningen dock
kvar sin réatt till uppsagning intill dess att tvh mdnader har gltt frin det att domen i brottsmalet
har vunnit laga kraft eller det ratisliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 23. Uppségning
Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket férverkad pa grund av drijsmal med betalningen av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, fr denna pa grund av dréjsmdlet inte skiljas frdn ldgenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsagningen.

I wintan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att 3 tillbaka

myttjanderatien far beslut om avhysning inte meddelas férran efter florton vardagar fran den
dagen dd bostadsrittshavaren sades upp.

§ 24, Uppsagning
Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges | §19 firsta stycket,
punkt 1, 4-6 eller B, &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av §23. Sags
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bostadsratishavaren upp av ndgon annan i §19 forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsdgningen om inte ritten
aldgger honom att fiyvita tidigare,

§ 25. Skadestand
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har fGreningen ratt till skadestand.

§ 26. Ratt att salja bostadsratt

Har bostadsratishavaren blivit skild fran ldgenheten till f8ld av uppsagning i fall som avses | §19,
skall bostadsratten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsratishavaren och de kinda borgendrer vars ratt berors av férsljningen kommer Sverens
om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar
far blivit Atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man pa foreningens begaran forordnas av tingsratten,

§ 27. Styrelse
Styrelsen bestdr av minst tre och hiigst sju ledaméter med minst en och higst tre suppleanter.

Styrelsemedlemmar och suppleanter valjs av fareningsstimman far hogst tvd ar. Ledamot och
suppleant kan valjas om. Till styrelseledamot och suppleant kam forutom medlem viljas dven
make till medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast
myndig persen som dr bosatt | féreningens fastighet. Om féreningen har statligt bostadslin kan
ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor far [nets beviljande.

§ 28. Beslutsférhet for styrelse
styrelsen har sitt sate | Jonk&ping,

styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutsfdr ndr antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantradet Gverstiger halften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsebesiut galler den
meningen for vilket mer 3n hilften av de ndrvarande ristat eller vid lika rdstetal den mening som
bitrads av ordférande, dock fodras férr giltigt beslut enhdllighet nér beslutsférhetens minsta antal
ledamGter dr ndrvarande.

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

& 29. Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 01-01 =12-31. Fére februari madnadsutgdng varje dr skall
styrelsen till styrelsen till revisorerna avlamna forvaltmingsberdttelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§ 30. Forsiljning, rivning och om- eller tillbyggnad

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda
foreningens dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsitgirder av sddan egendom.
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& 31. Revisorer

Revisorerna skall vara minst en och higst tre samt minst en och higst tre suppleanter.
Revisorerna och revisorssuppleanterna vals pa fareningsstamman for tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

§ 32. Revisorernas arbete
Revisorerna skall bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen
angiven senast 30 mars. Styrelsen skall avge skriftlig farklaring till ordinarie foreningsstamma
tver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberdttelse och styrelsen férklaringar dver revisorernas gjorda anmdarkningar skall hdllas
tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fdre den fareningsstimma pa vilket drendet skall
farekomma till behandling.

§ 33. FOreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas drligen fare mars minads utgdng. for att visst drende som
medlem Gnskar fi behandlat pd fareningsstimman skall kunna anges i kallelsen till denna skall
arendet skriftligen anmdlas till styrelsen senast fare februari manads utgdng eller den senaste
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma,

§ 34. Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skill till det eller ndr minst
tva medlemmar av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pd stdmman.

§ 35. Dagordning pa ordinarie féreningsstamma

1. Stammans dppnade

2. Gedkinnande av dagordningen

3. Val av stammoordfirande

4. Val av protokollférare

5. Val av tva justeringsman/kvinnor tillika rostriknare

6. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning uthyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10, Beslut om faststdllande av resultat och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Frdga om arvode &t styrelseledaméter och revisorer for ndsta kommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisarer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av féreningsmedemar anmdlt drende
enligt §33

18, Stimmans avslutande

Pd extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stamman blivit uthyst och vilka angetts i kallelsen,
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§ 36. Kallelse till foreningsstamma

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgifter om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman, Aven drenden som anmilts av styrelsen eller féreningsmediem enligt §33 skall anges i
kallelsen, Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fare extra
fareningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

§ 37. Rostratt
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratten
gemensamt har de dock tillsammans en rast.

Medlem far utéva sin rastritt genom embud. Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre dn ett dr. Endast annan medlem make eller ndrstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud. ingen fir sdsom ombud féretrida mer dn en
miedlem.

Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sin atagande mot fareningen enligt dessa
stadgar enligt lag.

& 38. Rostratt
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hillas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

& 39. Fonder
Inam fareningen skall bildas foljande fonder.

= Fond far yttre underhdll,
= Dispositionsfond

Till fond for yitre underhall skall rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Det Gwerskott som kan uppsta pd foreningens verksamhbet skall avsattas till dispositionsfond eller
disponeras pd annat sitt enlighet med fareningsstimmans beslut.

& 40, Vinst
Om fareningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i farhallande till ligenheternas insatser.

& 41. Uppldsning och likvidation
Om foreningen uppldses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i farhdllande till
ligenheternas insatser.

§ 42, Ovrigt
For fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt dwriga lagstiftning.

Ovanstdende stodgar har antagits vid féreningsstdmma 2018-05-05.

1

Signerat av
Markus Sjohage,
ordférande

Brf Ugglan nr.1
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