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VALKOMMEN

Lyxigt och extraordinart boende i ett plan om hela 8
rum fordelat pa 314 m2. Mitt i Tyresos eftertraktade
villaidyll breder den har smatt spektakuldra och vl
tilltagna villan ut sig pa en stor tomt med hérliga
grasytor och ypperligt solldge. Tomten ramas in med
spannande marknivaer och belysta murar som
kombineras med pampiga barrvaxter och vackra
stenlagda altanpartier.

Huset har tagits val omhand och har tidigare
genomgatt en omfattande, modern och kostsam
foradlingsprocess. De senaste dren har man latit
montera en rejal solcellsanlaggning med hela 78
paneler - vilket innebar en kraftig reducering av
energikostnaderna, samt att du samtidigt minskar din
klimatpaverkan.

Redan i entrén mots man av den tilltagna takhdjden
som kombineras av den luxudsa kansla som praglar
minsta detalj i huset. Den hoga materiella standarden
ar pataglig och ger sig tillkdnna vart man an vander
blicken. Huset bestar av stora rumsvolymer som
innehaller stora fonsterpartier, tilltagna sociala ytor
och lattmoblerade rum som ar jamnt och privat
fordelade kring den stora innergarden. Husets layout
for tankarna till ett Hotell, dar varje utrymme &r
genomtankt och praktiskt placerat for att skapa
maximal vardagskomfort. Dessa rader sammanfattar
det har haftiga boendet som ursprungligen ritats av
arkitekten Bengt Warne (1966) och blev pa den tiden
Arets hus.

Den forsta och valkomnande rumsvolymen innefattar
bade kok med middagsdel, kokso och en trevlig
lounge. Har ar det latt att trivas med direkt narhet till
innergarden via de 6ppningsbara fullhdjdsfonsterna.
Med fonsterpartierna viddppna suddas gransen mellan
ute och inne ut pa ett naturligt satt.




ANTAL RUM: 8 rum
BOAREA: 314 kvm
TOMTAREA: ca. 1.790 kvm
PLAN:1plan

BYGGAR: 1966

FASTIGHETSBETECKNING:

Kumla 3:936

NATHALIE EDENBORG
FASTIGHETSMAKLARE

070-6165870
nathalie.edenborg@bjurfors.se



STYLING: EGEN TEXT: NATHALIE EDENBORG FOTO:SE360

Hotellkansla med
kvalitativa material

Arkitektritat enplanshus utdver det vanliga med stor solcellsanlggning och spektakulir

planlosning.

Entré

Vackert beldagen och stenlagd huvudentré
under tak med representativa pardorrar
med digitalt las. Ljus och vilkomnande hall
med stort kupolfonster i taket.

Kok

Oppen och ljus planlosning mellan hall,
matplats (10-15 personer) och kok. Koket ar
rymligt och socialt planerat och av modern
karaktar med bankskivor i svart granit. Nya
kvalitetsmaskiner fran Siemens. Kyl och frys
med internetuppkoppling, och app-styrda
funktioner samt TV. Diskmaskin, inbyggd
ugn och mikro i arbetshojd. Har finns ocksa
kdksd med bred spishall, och
varmhallningshall samt spisflakt.
Bankskivor i sten, stora fonster mot
atriumgarden samt 6ppen planlosning med
vy mot matrummet/allrummet.

Loungeadelning

Intill hallen, intill Biorummet finns en
naturlig plats fér ssmmankomster och
avkopplingsdel som ar loungeinspirerad.
Ett socialt och trevligt matrum med fint
ljusinslapp och gott om plats for matbord
och stolar.

Biorum

Har sitter man bekvamt i ndgon av de sju
mjuka biofatdljerna som ar ar haftigt
belagna ett trappsteg upp i rummet. Miljon
ar bioinspirerad och innefattar ddmpande
heltackningsmatta och akustikdampande
vaggmaterial och stammningsbelysning.
Har finns bioduk, projektor och inbyggt
hogtalarsystem. Luftvarmepump/AC som
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LOUNGE, PERFEKT FOR GEMENSKAP OCH AVKOPPLING.







skapar trevligt klimat dven vid storre
sammankomst. Stora glaspartier som
vetter emot matrum och dven ger en trevlig
6verblick mot atriumgérden.

Vardagsrum

Vardagsrummet har stenlagda fondvaggar
som kombineras med vitmalade vaggar,
braskamin. Har finns ocksa avsedd plats for
TV med inbyggt ljudsystem. Glaspartier
mot den insynsskyddade tomten p& husets
baksida, och d&ven mot atriumgarden.
Vardagsrummet ar ett rymligt, socialt och
harligt rum med plats for storre soffgrupp
och varierande moblemang.

Duschrum med bastu

Intill vardagsrummet finns ett lyxigt
duschrum med vacker mosaik pa golvet
samt glasvaggar mot duschutrymmet.
vagghangd WC, handdukstork och extra
brett handfat med underskép. Bastun med
fonster och glasdorr. Detta stora,
péakostade och stilrena duschrum har
vaggar i kakel och mosaik, infallda
spotlights samt klinkergolv med golvvarme
som balanserar pa ett mycket tilltalande
satt.

Lyxigt i Tyreso

Duschrum invid Master Bedroom

P& andra sidan vardagsrummet finns
Master Bedroom. Hit kommer man via en
mindre genomgangshall, intill finns &ven ett
lyxigt duschrum med inbyggda hyllor och
stammningsbelyning, vagghangd WCoch
handfat med underskap och belyst
spegelskdp. Duschutrymmet avskiljs med
en skjutbar glasdorr. Viaen dorr i
duschutrymmet nds bergvarmepumpen.

Master Bedroom

Avlagset vid husets ena kant ligger det
stora och tilltagna sovrummet med vackra
tvarstallda fonsterpartier, modernt
klinkergolv och vitméalade vaggar/stenvagg
och stilfull markestapet Dior. De stora
Opppningsbara fullhéjdsfénstren vetter
emot den stenlagda altanen med ett privat
Hot-Spa. Braskaminen ger sovrummet en
extra dimension. Intill finns en
walk-in-closet med praktiska och rymliga
skjutdorrsgarderober pé vardera sida av
rummet. Fonster med utsikt mot
bakgarden.

Sovrum 2 och 3

Langs husets bortre del, ligger sovrummen
placerade efter varandra. Bdda med infalld
forvaring via en dubbelgarderob med
skjutbara dorrar.
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TILL VANSTER. ENTRE MED VACKERT
DORRPAR OCH GOTT OM PLATS.
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OVAN. LOUNGE, PERFEKT FOR GEMENSKAP
OCH AVKOPPLING. TILL HOGER. VY MOT

KOK OCH MATPLATS. /
—

Rumsbeskrivning | METALLVAGEN 4



Tvattstuga

Intill koket ligger det har stora och
hotellinspirerade duschrummet med
klinkergolv dar dusch och wc avskiljs med
halvvéggar. Har finns aven praktiska
avlastningsytor samt dven tvattmaskin och
torktumlare undertill den breda
bankskivan. Ytorna ar generdsa och
inrymmer egen relaxdel. Vid duschrummet
finns aven en dorr in mot husets elcentral,
och i fran duschrummet finns ocksa en
separat grov-in/utgang.

Sovrum 4

Detta sovrum ligger mellan biorummet och
bastun, har finns en platsbyggd arbetsyta
och en dubbelgarderob. Mérkt askgolv,
gramalade vaggar och en fondvagg.

Sovrum 5

Fran husets entré, via en genomgangshall
med en separat wc, nds sovrum 5 som dven
har en separat entré. Ett stort och mysigt
sovrum med egen ingdng och plats for
dubbelsang. Detta rum har ljusa vaggar
och parkettgolv passar utmarkt som
gastrum, barnrum eller avlastningsrum.

Separat wc
Mellan sovrum 5 och husets entré finns en
separat wc med dusch, de kaklade

Lyxigt och
extraordindrt
boendei ett
plan

vdggarna och mosaikgolvet gar i sobra
morka toner i brunt. Duschdelen avskiljs
med en glasdorr.

Uteplats

Skifferbekladd och vél tilltagen altan som
lOper langs husvaggen. Hit kommer man
via Master Bedroom och vardagsrummet.
Har finns dven utomhus-spa med sol hela
eftermiddagen och kvallen.

Atriumgard

Mitt i huset finns en 6ppen och
insynsskyddad sk. atriumgard med
swim-spa, utedusch, tvad markiser samt
diverse stamningsljuspunkter och
belysning mellan de vackra glaspartierna.
Har vistas du helt privat, utan insyn i fran
grannar.

Garage
Stort garage om hela 31m2. Eldriven
garageport. Vatten och avlopp.
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TILL VANSTER. SOCIALT OCH KVALITATIVT
£ KOK MED KOKSO OCH GOTT OM PLATS FOR
GEMENSKAP.
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OVAN. REJALA ARBETSYTOR OCH
INBYGGD VARMLUFTSUGN OCH
MICROVAAGSUGN. TILL HOGER.
VINKELKOK MED EXKLUSIVA MASKINER.
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OVAN. STORA FONSTERPARTIER PA
VARDERA SIDOR SKAPAR ENORM RYMD.
TILL HOGER. SOVRUM MED GOTT OM
PLATS FOR MOBLER OCH UMGANGE.

Dy £ \|

wF

Rumsbeskrivning | METALLVAGEN 4




METALLVAGEN 4 | Rumsbeskrivning

OVAN. DEL AV DUSCHRUM INTILL
VARDAGSRUM.TILL VANSTER. BASTU MED
GLASPARTIER OCH FONSTER MOT
TRADGARDEN.




OVAN. STENLAGD ALTAN INTILL MASTER
BEDROOM OCH VARDAGSRUM. TILL
VANSTER. SOLIGT BELAGEN ALTAN PA
HUSETS BAKSIDA.
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OVAN. HUSET BREDER UT SIG PA EN AV
OMR/Z\PETS STORSTA TOMTER. TILL
HOGER. DETALJBILD, BAKSIDA.
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OVAN. MASTER BEDROOM MED STORA
GLASPARTIER MOT TRADGARD OCH
ALTAN. TILL VANSTER. HELKAKLAT
DUSCHRUM MED
STAMMNINGSBELYSNING.
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OVAN. ROGIVANDE SOVRUM MED TVA
FONSTER SOM VETTER MOT BAKSIDAN.
TILL HOGER. GARDEROBSRUM INTILL
MASTER BEDROOM.

I
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OVAN. RELAXAVDELNING AV STORRE
MATT. TILL VANSTER.
SOVRUM/ARBETSRUM.
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OVAN. STAMNINGSBELYSNING OCH GOTT
OM PLATS PA DEN INSYNSSKYDDADE OCH
PRIVATA INNERGARDEN. TILL HOGER.
DETALJBILD. GRILLPLATS, INNERGARD.
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METALLVAGEN 4

Bostadsfakta

OMRADE: LINDALEN

Lyxigt och extraordinirt boende i ett plan om hela 8 rum fordelat pa 314 m2.

KUMLA 3:936. BELAGEN | TYRESO
KOMMUN. Skattesats 31.83.

ADRESS
Metallvagen 4, 135 47 Tyreso.

STORLEK
8 rum och kok, varav 5 sovrum

BOAREA
314 kvm.

BIAREA
Areauppgifter enligt uppmaétning.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Taxeringsvarde 6.526.000 kr (faststallt
avseende ar 2091) varav byggnadsvarde

4.496.000 kr. Typkod: 220, Smahusenhet,

bebyggd. Vardear 1966.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: B*

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden ar ca 81.111 kr/ar och
fordelas enligt foljande: uppvarmning
62.144 kr, vatten/avlopp 17.508 kr,
renhallning 1.063 kr, sotning 396 kr,

Mitti Tyresos
eftertraktade
villaidyll

ELFORBRUKNING
38 690 kWh/ar

| kostanden for uppvarmning inkluderas
kostnad for hushallsel och natavgift.
Saljarna har haft ett rorligt elavtal med
timpris. | kostnaden for uppvarmning
inkluderas avdrag for produktion av
solenergi som uppgick till 24 350 kwh.
Kostnaderna ar hamtade fran perioden
oktober 2022- september 2023. Swimspa
och utespa har varit uppvarmda sporadiskt
under 2022 och 2023. Bostaden har 2
elbilar som laddar dagligen. Kostnad for
forsakring tillkommer. Driftskostnaderna
kan variera stort beroende pd leverantor
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Kumla 3:936 finns 29
pantbrev om sammanlagt 9.148.200 kr.

UTEPLATS/BALKONG

Skifferbelagda uteplatser i sydvast, med
utespa 2014, och nordost i skyddat lage vid
entrén. Atriumgard med larktrall och
swimspa 2014 med jetstream.

TOMT

1.790 kvm. Plan tradgéardstomt med
grasytor, terrasserad fram och baksida med
murar och skifferbelagda gangstrak runt
huset. Vedbod.

&

*Energideklarationer som &r gjorda fran och med 1januari 2014 redovisas som energiklass pa en skala fran A-G.
For mer information www.boverket.se/energideklaration



BYGGNAD
Byggar: 1966.

BYGGNADSSATT

Grund: Ventilerad betongplatta. Stomme:
Tra. Fasad: Puts och trapanel..
Takbekladnad: Papp. Utv. platarbeten:
Malad plat. Fonster: 3-glasfonster,
isolerglas.. Ventilation: Sjalvdrag. Ovrigt:
Luftvarmepump for AC i biorum.

RENOVERINGAR
Nuvarande agares uppgifter:

2023- Ny luftvarmepump i bio rum.
2093-Malat om fasad.

2023-Nytt lock till swimspa.

2023-Kupolfénster bytt till isolerat fonster.

2092-Byggt vedforrad.

2022- Ny spisflakt.

20921-Installerat 2 kombinerade
tvattmaskiner med torktumlare.
2021-Installerat solceller.
20921-Installerat elbilsladdning vid garage.
2021-Robotgrasklippare.

2021-Nytt tradack pa innegarden till lark.
2091-Installerat 2 markiser innegard.
2021-Installerat 6 automatiska zipscreens
som styrs av solen.

2021-Mdlat om ytskikt.

2021-Bytt kyl/frys och tillfort vinkyl.
2021-Bytt ugn och bada induktionshallar
och mikrovagsugn.

2091-Monterat el styrda rullgardiner i
samtliga sovrum.

Tidigare agares uppgifter:

2020- Nytt tak med papp och nya
platdetaljer.

2010- Bergvarmepump.

2010- Tillaggsisolering vaggar och tak.
2010- Hangrannor.

2010- Trapanel och puts.

2010- Byggt bastu.

2011- Samtliga fonster utbytta.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Bergvarme pump
IVT frdn 2010, ny kompressor 2091.. El,
stammar: Vattenfall. Elleverantor: Tibber.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Fristdende garage om 31 m2, asfalterade
ytor med plats for 3 bilar. Elbilsladdare.

OVRIGA BYGGNADER
Varmgarage, vedforrad.

SERVITUT
Rattigheter-last: Last: Avtalsservitut
Kraftledning, 01-IM8-27/29.1

Last: Avtalsservitut Villa, 01-IM8-35/5D.1.
Planbestammelse: Stadsplan (1971-05-07)

OVRIGT

Privat och insynsskyddad atriumgard med
Swim-spa, dusch, terassmarkiser och gott
om plats for loungemdbler och inte minst
for umgange och familjeliv under bar
himmel.

Besiktning kommer att utforas.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

TYRESO

Var du dn befinner dig i Tyreso har du naturen, havet och
skidrgarden inom rackhall. T Tyreso kan du njuta av ett harligt
friluftsliv, sommar som vinter. Att fiska, bada, spela golf,
paddla, vandra, bergsklittra, cykla och plocka svamp dr
populért hos bade turister och Tyresobor.

OMRADET. Centrumomradet praglas av
narheten till Tyres® Centrum med ett 60-
tal butiker och restauranger, vilket ar den
naturliga samlingspunkten for Tyresdborna.
Tyresd Centrum ar ocksa knutpunkten

for bussar och har finns bussforbindelser
mot Haninge, Nacka, Gullmarsplan och
Stockholm C. Omradet bestar framst av

60-talsbebyggelse med familjehus och
radhus. 31{]};368
BASTA

| Tyreso Strand bor du vid havet i skargard-
smiljo med smabétshamn och havsbad.
Dessa egenskaper gor Tyreso Strand till

ett av Stockholmstraktens mest attraktiva | Tyresd slott med Wiirdshus

villaomraden. Strandtorget ar samlings- och Borggdrdscafé
punkten med allehanda butiker. Kring
Strandtorget ligger Tradgardsstaden Alby friluftsomrdde

med bibliotekfilial och café med inrenings-

butik.Tradgardsstaden bestér av blandad Kottboden och Bageriet i

villa, radhus och lagenhetsbebyggelse. Trollbcicken
Mycket av arkitekturen knyter an till det

historiska arvet kring Tyreso slott, vilket
kan utldsas av gatunamnen.

| Ostra Tyreso ligger Brevikshalvon som ger
mojlighet till boende i genuin skargards-
milj6. Har samsas smabatshamnar med
mysiga badstréander.
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OVAN. | FORNUDDSPARKEN, BELAGEN | TROLLBACKEN, KAN MAN TA EN SKON PROMENAD PA DE FINA
GANGSTIGARNA OCH NJUTA AV NATUREN. NEDAN. TYRESG SLOTT OCH PARK MED ANOR FRAN 1600-TALET
MED OMGIVNINGAR GER EN STARK KULTURHISTORISK UPPLEVELSE.
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Detta omrade har i allt stérre utstrackning
Overgatt till att utgéra permanentboende.
P4 Rakstahalvon med Raksta-Bergolm och
Solberga blandas fritids- och permanent-
boende.

Oringe och Rotvik vaxte fram under 1970-
och 1980-talet och &r ett populdrt omrade
med mestadels villa och radhusbeb

gelse. Har finns den populéra bad
Oringesjon med fin badstrand.

| Krusboda bor du i norra Europas storsta
radhusomrade. Har &r trivsamt och barn-
vanligt med stora bilfria omraden.Fardala
ar ett lugnt omrade med mestadels 1960-
tals bebyggelse med radhus och villor.
Narhet till Tyresd Centrum samtidigt som
narheten till Alby naturreservat ligger runt
knuten.

KOMMUNIKATIONER. Kollektivtrafiken
bestér av ett stort antal busslinjer. Nagra
av huvudbusslinjerna till Tyres¢ ar 805,
807, 815, 872, 873,875 fran Gullmarsplan.
Hogtrafiklinjerna 812, 813, 815¢c, 818 fran
Stockholms centralstation, 840 fran
Haninge och Nacka samt nattbuss 491
eller 890 till Sergels torg.
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SAMLA PA
DIG KOPARE

Fordubbla lanseringen
G4 inte miste om
motiverade kopare

BATTRE
FORHANDLINGSLAGE

Mojlighet till riktigt bra affar
Du styr affaren med enkla
forberedelser

BJURFORS
KOPRADGIVNING
Vi hjalper dig
att bli en battre och
tryggare kdpare
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PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



Viktig information

till dig som koper
villa

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ar du val forberedd har du alltid bast

mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen sa kallad 6ppen bud-
givning, vilket innebar att méaklaren l6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltra-
det l@mnas budgivningslistan ut till séljare och kdpare.
Listan arkiveras darefter och sparas av méklaren till-
sammans med ovriga dokument rérande bostadsaffa-
ren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA. De
flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via
din mobil. Fastighetsméaklaren godkanner dig som bud-
givare, och darefter lagger du bud nar det passar dig -
inom de ramar saljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida &r ett kom-
plement, sjalvklart kan du som spekulant lagga bud ge-
nom att kontakta maklaren direkt. Att presentera bud-
givningen 6pande pé var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta
kan gora att det kan finnas bud framforda till séljaren
som inte presenteras pd hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tanka pa ar att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av képare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge nagra often till ndgon om att f& kopa, det &ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan ndr som helst
andra sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant
utan att andra spekulanter far méjlighet att lamna bud,
ett s& kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.
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SEB

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgar fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
ansoka om bolan hos oss och fa tillgang till flera
férmanliga erbjudanden.

seb.se/bjurfors

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid nd
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till férmanliga villkor. Fa koll pa hela vardags-
ekonomin med de vanligaste banktjansterna, kostnads-
fritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett privatlan
mellan 20 000-350 000 kronor, utan sakerhet eller

uppléggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL
Vi ser till att du stér rustad om det ovantade intraffar.
Hos oss far du hjalp med bade familjejuridik och for-
sakringar. Fa vart l[aneskydd kostnadsfritt de tre forsta
manaderna och formanliga erbjudanden hos vara
samarbetspartners Trygg-Hansa och Lexly.

»



KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgdngspunkten
att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pé koparens un-
dersokning ar langtgdende. Fastigheten skall under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojlig-
heter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen.
Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten Gver
huvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps
kraven pa képarens undersokningsplikt. Aven de upp-
gifter sdljaren lAmnar paverkar undersdkningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssig-
nal, som bor foranleda en mer ingdende undersékning
fran koparens sida. A andra sidan ska képaren inte behtva
undersdka sddan delar av fastigheten som séljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Kdpa-
ren bor slutligen ha i dtanke att saljaren inte svarar for
fel och brister, som kdparen borde ha réknat med eller
borde ha “forvantat sig” med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvandning. Ror kopet ett begag-
nat hus maste kdparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgar fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningplikt och det &r alltsé inget krav
att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det valjer de
flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastig-
heten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedoma betydelsen av. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfat-
tar inte en sddan besiktning vissa delar av fastigheten
sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar
mm varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin
undersokning. Jordabalken har som utgangspunkt att
den undersokning koparen gor eller later gora, ska ske
fore kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av
parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att képaren ska f& mojlighet att
understka fastighet senare och déarefter pa det satt
kontraktet da foreskriver, ska fa &beropa upptackta fel
och begéra avdrag pa kdpeskillingen eller begéra att
kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av avtals-
villkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt férekommande. Tas ett sddant villkor in &r det
viktigt att bada parter satter sig in i vad som krévs for
att koparen ska kunna aberopa villkoret och ockséa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det fore-
kommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka
fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for
att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring.
| dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman

som utfort besiktningen, sk kdpargenomgéng. Det ar
ocksd av stor vikt att kdparen da tanker pa att under-
sokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokning-
ar. Las mer om din undersokningsplikt samt saljarens
upplysningsskyldighet pd bjurfors.se/sv/kopa/under-
sokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Ons-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fast-
ighet utgdr en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga
képeskillingen. Vid upptagande av nya pantbrev pa fastig-
heten utgar en kostnad om 2% pa summan av de upptag-
na pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KGPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig verblick 6ver bostadsmarkna-
den och méojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din
sida som personlig kdpradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kép av ny bostad. Besok bjurfors.se
for mer information. Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler
dig till en av vara visningar 6ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader till
salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller méklaren vid forsaljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for nérvaran-
de marknadsfor. Erséttningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Stockholm AB, och inte till den
enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING + FORSAKRING
Anticimex: Ersattning 550 kr.

ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 400 KR

HEMNET
Administrationsersattning 150-1.450 kr
For mer information gé in pa bjurfors.se/kopa

BONEO
Administrationsersattning 250-1.350 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.
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