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Bostadsrattsféreningen Tellus

allabrf.se 7450001404

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Tellus, organisationsnummer 745000-1404, avger hirmed féljande
arsredovisning fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Information om fastigheten

Foreningens fastighet har beteckning Lejonet 1 och ligger i Lunds kommun. Féreningen dger marken som ar
pa 1 833 m2 enligt taxeringsbeviset. Taxeringsvardet &r enligt 2022 érs fastighetstaxering 30 600 000 kr,
varav markvardet utgér 15 200 000 kr.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens séte ar i Lund

Bostadsréttsfbreningen registrerades ar 1951

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervigande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostider i
byggnader som &gs av féreningen beskattas fareningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsens ledamoter

Styrelsen (vald pa féreningsstimma 2022-04-09)

Kerstin Paulsson Ordférande (vald till 2024) - omval

Stefan Ulvenlund Ordinarie (vald till 2023) - sittande

Ingrid Wedberg Ordinarie (vald till 2024)

Ellen Bergman Ordinarie (vald till 2024)

Mathias Grubelich Ordinarie (vald till 2024)

Ellen Frylén - avflyttad, ej langre del av styrelsen. Ordinarie (vald till 2024) - avflyttad under aret

Styrelsens rollfordeining

Ordférande Kerstin Paulsson
Ledamot Ingrid Wedberg
Ledamot, sekreterare  Stefan Ulvenlund
Ledamot Mathias Grubelic
Ledamot Ellen Bergman

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriaden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisorer
Intern Elisabet Andersson
Intern Eric Roberts

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mathias G6éransson och Madeleine Emmerfors

Féreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-04-09
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Allabrf

Bredband Telenor

El Eon

Fjdarrvdarme, El Kraftringen
Fastighetsskétsel Climat 80 (f d Clifa)
Avfallshantering Lunds Renhallningsverk
Banklan SEB

Forsakring Lansférsadkringar
Vattenforsoérjning VA Syd

Byggnadens uppvdrmning dr fjarrvarme.

Forsdkring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansforséakringar. | forsikringen ingar kollektivt
bostadsréttstillagg for medlemmarna, kollektiv olycksfallsforsakring for medlemmarna vid aktiviteter i
foreningens regi samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952 och bestar av 1 flerbostadshus. Byggnadens boyta ir enligt taxeringsbeskedet
1467 m2. ;

Medlemsinformation

Medlemmar Antalet medlemsligenheter: 29 st. Overlatelser under aret: 4 st. Overlatelseavgift tas ut enligt
stadgarna och betalas normalt av képaren. Beviljade andrahandsuthyrningar under aret: 5 st.

Liagenheter

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsritt. Tvd av dessa dr sammanbyggda, varfér det faktiska antalet ar
29.

| fastigheten finns dven gemensam tvéttstuga och hobbyrum. Hobbyrummet hyrs fér nirvarande ut till en fére
detta medlem i féreningen.

Bostadslidgenheter
upplatna med bostadsritt

Antal
1 rok 12
2 rok 12
3 rok 4
4 rok 2
Summa 30
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Underhallsplan kdptes in fran SBC 2015. Den har dérefter vidareutvecklats och uppdateras Iépande baserat pa
de renoveringsbehov som identifieras.
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar
Installation fjdrrviarme 2022 Inkluderar fjarrvarmeinstallation och fjirrvarmevixlare
Renovering av gavelfénster 2021
Byte av glasrutor utat 2020 Ljudddmpande glas
Tellusgatan
Spaltventiler i rum in mot 2019
tradgarden
OVK 2019
Energideklaration 2019
Byte av stamventiler till 2019 Inkl asbestsanering
radiatorer
Radonmdtning 2018
Byte av balkongplat och malning 2017 Betongplattan lagats vid behov
av racke
Malning fénster utvandigt 2017
Byte av elcentraler och stigare 2016
Renovering av skorstenar och 2016
fasad
Byte av gaspanna 2014
Relining av avloppsrér 2014 Samtidigt spolades kallarledningarna
Nya gummilister fonster och 2012
balkongdorrar
Sotning och brandskyddskontroll 2012
alla lagenheter
Kéllarfonster framsida och gavel 2011
m
Byte av ldgenhetsdorrar 2010 Brand- och sdkerhetsklassade dérrar till alla ligenheter
samt vind och kallare
Nya ytterddrrar med portkod 2010
Nya postboxar 2010
Malning av vita partier husfasad, 2010
fonster, balkonger och trapphus
Byte av tak 2004 Nya takpannor, underlagspapp och barlakt
Ledningar fér inloppsvatten 2004
utbytta
Fogkomplettering av skorstenar 2004
Byte av varmekalla, fran gas till 2022 Som en konsekvens av dramatiskt stigande gaspriser,
fjdrrvarme beslutade styrelsen att byta varmekailla fran gas till
fjarrvdarme.
Renovering av fasad och byte av 2026- Bo6r goras inom 5-10 ar
balkongplattor 2030
Relining av bottenplattan 2026- Bor goras inom 5-10 ar
2030
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745000-1404

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Det viktigaste som skett under aret ar att foreningen bytt varmekalla fran gas till fjarrvdrme. Da gaspriserna
skenade redan under slutet av 2021 fann styrelsen det mycket angeldget att agera. Pa grund av de hoga
gaspriserna blev vi tvungna att héja avgifterna kraftig under aret. Fjarrvarmeskiftet skedde under september
2022, och vi har redan sett en betydlig minskning av varmekostnaden under de kalla hdst- och
vintermanaderna.

Under aret har vi aven arbetat med att finna en ny ekonomisk forvaltare da samarbetet med Alla Brf inte
fungerat optimalt. Vi har funnit en ny férvaltare Nabo som tar dver forvaltningen fran 2023-01-01.

Vidare har vi under aret arbetat kontinuerligt med underhallsplanen. De stdrre investeringar som planeras for
ar skifte av balkongplattor inklusive lagning av fasad dér det behovs, samt relining av avlioppsledningarna i
bottenplattan. Inget av dessa arbeten ar akut férestadende, men de ligger i planen och bdr genomféras inom en
5-10 ars period. Vi har tagit in offerter for att skapa oss en kostnadsbild, och baserat pa den information vi fatt
in berdknas den totala kostnaden till ca 4-5 miljoner kr for bada arbeten. Vi 6nskar avvakta med att pabdrja
dessa tills rantorna sjunkit, eftersom ingen av atgarderna ar akut.

Forenings ekonomi

Foreningens ekonomi bedéms fortsatt vara god dven om det gangna aret visat att det finns inga stora
marginaler och att vi ar kdnsliga for stoérningar i kostnadsnivan. Ekonomin ar ocksa mer svarbedémd &n
tidigare da bade inflation och hégre réintor paverkar kostnaderna uppét. Arsavgiften héjdes med 10% vid
arsskiftet 2021/22, darefter ytterligare 20% under april 2022, Efter bytet till Fjarrvarme beddmer vi att avgiften
kan ligga kvar en tid, och ingen 6kning gjordes vid ingangen av 2023. Daremot ar det svart att berdkna utfallet
framover da foreningen har ett antal Ian som kommer att ldggas om under den ndarmaste tiden och dessa
kommer da att fa en betydligt hogre ranta. Vidare har det tidigare varit praxis att inte amortera pa vara lan,
styrelsen har beslutat dndra pa denna policy och avser framgent att amortera lanen pa ett satt som
motsvarar avskrivningstiden pa investeringen. Detta géller nya lan, dnnu [ater vi de gamla vara
amorteringsfria. Under aret upptogs ett lan pa 500 000 kr for att finansiera fjarrvirmeinstallationen. Detta lan
amorteras 6ver 25 ar, vilket Kraftringen bedémde som en rimlig avskrivningstid.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Aven om éverlamningen till Nabo inte var helt smidig och avgiftsavierna kom ut alltfér sent under januari sa
har arbetet stabiliserats. Vi upplever nu att forvaltningen fungerar tillfredsstallande bla med hansyn till
kortare svarstider samt en valfungerande digital plattform. Vi tinker anvinda oss av detta verktyg for att
skicka ut meddelanden till medlemmar framgent, darfor viktigt att alla medlemmar uppdaterar sina
kontaktuppgifter i portalen. Vi dnskar generellt arbeta mer digitalt och darmed farre papperslappar i
trapphusen.
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Bostadsréttsféreningen Tellus
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Flerarsoversikt

2022 2022

Nettoomséttning, tkr 1201 948
Arsavgifter, tkr 1181 929
Resultat efter finansiella poster, tkr 26 -208
Soliditet, % 5 -1
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond foryttre Ovriga fonder Balanserat Arets Totalt

underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 52 600 64 500 307 071 54900 -208457 270614
Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rdkning 54 900 -208 457 -153 557
Arets resultat 26 149 26 149
Belopp vid arets utgang 52 600 64 500 307 071 -153 557 26149 296 763
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -153 557
Arets resultat 26 149
Totalt T 278
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsittes 0
Balanseras i ny rikning -127 408
Totalt -127 408
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Bostadsrattsféreningen Tellus
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsaéttning 2 1200 795 948 327
Ovriga rérelseintikter 64 091 0
Summa Rorelseintakter 1264 886 948 327
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -928 291 -850 291
Administration och férvaltning 4 -54 035 -72773
Personalkostnader 5 -47 871 -52 360
Avskrivningar -151 988 -135 644
Summa Rorelsekostnader -1182 185 -1111 068
RORELSERESULTAT 82 701 -162 741
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -56 552 -45 716
Summa Finansiella poster -56 552 -45 716
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26149 -208 457
RESULTAT FORE SKATT 26 149 -208 457
ARETS RESULTAT 26 149 -208 457
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Bostadsrattsféreningen Tellus

745000-1404

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5089 828 4704316
Inventarier, verktyg och installationer 7 30 885 36 032
Summa materiella anldggningstillgangar 5120713 4740 348
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5120713 4740 348
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 30 321

Summa kortfristiga fordringar 30 321

Kassa och bank

Kassa och bank 250567 198 247
Summa kassa och bank 250567 198 247
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 280 888 198 247
SUMMA TILLGANGAR 5431922 4938 595
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Bostadsrattsféreningen Tellus
745000-1404

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 52 600 52 600
Reservfond 307 071 307 071
Fond fér yttre underhall 64 500 64 500
Summa bundet eget kapital 424 171 424171

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -153 557 26324
Arets resultat 26 149 -179 881
Summa fritt eget kapital -127 408 -153 557
SUMMA EGET KAPITAL 296 763 270614
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 095 000 4517 000
Summa langfristiga skulder 2 095 000 4517 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2 095 000 451 7 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2917000 0
Leverantorsskulder 74322 123 347
Skatteskulder 695 0
Ovriga skulder 22 968 23042
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 4592
Summa kortfristiga skulder 3014985 150 981
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3014985 150 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5406 748 4938 595
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Tellus
745000-1404

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad.

Mindre belopp periodiseras inte.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt.plan.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod
Byggnad 200ar0,5%
Fjarrvarme 25 ar 4%
Gaspanna 20ar5%
Relining 25ar4%
Elcentraler 50ar2%
Skorstenar 25ar4 %
Balkongplatar 50ar2 %
Fonstermalning 7ar14,3%
Balkongrenovering 50ar2 %
Stamventilsbyte 50ar2 %
Byte fonsterglas 30ar3,3%
Gavelfonster 20ar5%
nventarier 10ar10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning (tkr)
Rérelsens huvudintédkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen Tellus
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Not 2. Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter
Bostdder 1180 848 928 835
Hyresintakter
Ovriga hyresintikter 16 084 0
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3380 19 492
Avgift andrahandsupplatelse 483 0
3 863 19492
Totalt nettoomsattning 1200 795 948 327
Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 44 325 35 822
Uppvarmning 471192 427175
Vatten och avlopp 58617 53183
Sophdmtning 30 656 32 381
604 790 548 561
Funktionell anldggningsservice
Brandskydd 1380 0
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 113392 124 484
Tradgardsskotsel 6 662 13579
Snoérajning/sandning 11120 0
Ovriga kopta tjanster 9811 0
140 985 138 063
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 51765 50 400
Ovriga driftkostnader
Forsékring 29 265 30 382
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45570 43 211
74 835 73593
Reparationer
Reparationer 54536 39674
Totalt operativ drift och underhall 928 291 850 291
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Not 4. Administration och forvaltning 2022 2021
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk farvaltning 31250 29672
Extra ekonomisk forvaltning 8474 6 875
39724 36 547
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 868
Bankkostnader 12 802 1200
Ovriga kostnader 1509 34158
14311 36 226
Totalt administration och férvaltning 54 035 72773
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 36 410 40 800
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 11 461 11 560
Totalt personalkostnader 47 871 52 360
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 5790893 5790 893
Utgaende anskaffningsvarden 6328 393 5790 893
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1086577 - 956 081
Arets avskrivningar - 151988 - 130496
Utgaende avskrivningar -1 238 565 -1 086 577
Utgaende redovisat virde 5089 828 4704316
Taxeringsvarden
Taxeringsvirde byggnader 15 400 000 10 200 000
Taxeringsvarde mark 15 200 000 11 600 000
30 600 000 21 800 000
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Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

Bostadsrattsforeningen Tellus

745000-1404

redovisat virde 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 202 628 202 628
Utgaende anskaffningsvarden 202 628 202 628
Ackumulerade avskrivningar '
Ingaende avskrivningar - 166 596 -161 448
Arets avskrivningar -5147 -5148
Utgaende avskrivningar -171 743 -166 596
Utgaende redovisat vérde 30 885 36 032
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 231028 442 % 350 000 350 000
SEB 230728 0,83 % 500 000 500 000
SEB 231128 0,95 % 667 000 667 000
SEB 230428 0,75% 1 000 000 1 000 000
SEB 251028 1,44 % 1 000 000 1 000 000
SEB 250928 0,86 % 600 000 600 000
SEB 230628 437% 400 000 400 000
SEB 271028 4,93 % 495 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 5012 000 4517 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 917 000 -0
2095 000 4517000

-
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Underskrifter

Lund den 15 / p’ 2023

Lot N W W %

gz; /J// Adi . Gl
AL

Ellen Bergman

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 - /

Elisabet Andersson Eric Roberts
Revisor Revisor
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