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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad

allabrf.se 769631-1435

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad, organisationsnummer 769631-1435, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsratter till nyttjande utan begransning i tiden at medlemmar. Medlems réatt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate ar i Goteborg

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015
Ekonomisk plan registrerades ar 2015
Féreningens stadgar registrerades ar 2015

Styrelse

Ordférande Asa Axén

Ledamot Nils Malmgren
Ledamot Alan Ingemar Stahle
Ledamot Rebecka Johansson
Ledamot Emile Scigliano
Suppleant Camilla Karapetyan

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.

Revisor

Extern David Walman
Ravisor AB

Intern Morten Olsen

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022/06/22

Extra stamma holls 2022/05/31

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Brandskydd automatlarm Siemens
Brandskydd service NOHA Sweden
Service Gaspanna Oscar Hansson VVS
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad
769631-1435

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: HEMMET 7, HEMMET 2

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring

Gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1930 till 1980. Nyaste byggnaden Malena byggdes 2007.

Totalyta (m?): 1502

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

Summa 44

Totalt antal bostadslagenheter: 44
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad
769631-1435

Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021

Underhallsplan uppréattades under 2021. Uppdatering av underhallsplanen pagar. Flera mindre atgarder har
utforts under verksamhetsaret 2022.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar

Malning utsida fonster Villa Inez 2022 Utférdes av medlemmar pa staddag
Borttagande av vaxtlighet i narhet av fasader. 2022 Utférdes bl.a av medlemmar under staddag
Filmning/ spolning avloppsstammar 2023

Installation av 4-8 laddstolpar 2023
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad
769631-1435

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamman beslutade 20220531 att godkanna ombyggnad av bostadsratten Restaurangen till 9-12
bostadsratter. Stamman beslutade samtidigt att Brf kdper bostadsratterna Rum 1 och rum 2. Dessa
bostadsratter upphorde och uppléts efter kop till hyreslokal. Ett byggavtal tecknades med Investgroup
Forvaltning AB for ombyggnad av bostadsratten Restaurangen. Ombyggnad &r inte pabdrjad. 20220929 hélls
ytterligare en extra foreningsstamma dar stdmman beslutade att teckna ett 3- arigt avtal med MBC AB for
driften av Pensionat Enehall.

Styrelsen valde att saga upp avtal for ekonomisk férvaltning med Wendén & Rydholm. Nytt avtal tecknades
med allaBrf som startade 20220601.

Skador

Tva lackor fran avloppsror i anslutning till Villa Selma har intraffat. En storre reparation av gaspannan
genomfordes under varen. En vattenskada i Villa Inez drabbade tre bostadsréatter. Skadan tacktes av
foreningens fastighetsforsakring och féreningen ersatts for kostnader som dverstiger sjalvrisken.

Uthyrningsverksamheten

MBC AB tilltradde som driftbolag for foreningens Pensionatsverksamhet 220101. NyOppning av Pensionat
Enehall skedde i april. | samband med att foreningen kopte tva tidigare bostadsratter som sen upplats till
hyreslokal sakrades yta for frukostmatsal och kék. Denna yta hyrs sedan hdsten 2022 av MBC AB. 230101
tecknades ett tredrigt hyresavtal mellan féreningen och MBC AB. Renovering/ ombyggnad av befintligt kok/
beredningsrum i anslutning till frukostmatsalen kommer att genomféras 2023. Detta for att klara krav for
livsmedelshantering/ servering och méjliggora utveckling av serveringen pa sikt.

Avgiftshojning

Efter att styrelsen upprattat budget for 2023 beslutades att 6ka arsavgiften med 45% for att tacka kade
kostnader och rantehdéjningar pa féreningens lan. Avgiftshojningen géller fr.o.m 20230101.

Medlemsinformation

49 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 8 bostadsratter har overlatits.

49 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad

769631-1435

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1500 1507 1325 1384
Resultat efter finansiella poster, tkr -537 93 57 -301
Soliditet', % 57 61.1 61 60,3
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt

underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 25898 400 1924000 -3223094 -81484 24517 822
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 106 000 -106 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -81 484 81484 0
Arets resultat -536 963 -536 963
Belopp vid arets utgang 25898 400 2030000 -3410578 -536963 23980 859

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes utdver stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt
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106 000
-201 655

-3 851 886
-3947 541
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad

769631-1435

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1500 420 1507014
Ovriga rérelseintikter 123 804 104 395
Summa Rorelseintakter 1624224 1611409
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 565 559 -762 677
Administration och forvaltning 4 -266 617 -356 068
Personalkostnader 5 -46 265 -85 056
Avskrivningar -152 819 -152 800
Summa Rorelsekostnader -2 031 260 -1 356 601
RORELSERESULTAT -407 036 254 808
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1448 2587
Réntekostnader och liknande resultatposter -131 375 -164 401
Summa Finansiella poster -129 927 -161 814
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -536 963 92 994
RESULTAT FORE SKATT -536 963 92 994
Skatt pa arets resultat -174 478
Summa Skatter -174 478
ARETS RESULTAT -536 963 -81 484
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Vanner i Bastad

769631-1435

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 39281716 39 434 535

Summa materiella anlaggningstillgangar 39281716 39434 535

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39281716 39434535

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1030621 93

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 19323

Kundfordringar 500 761 311728

Summa kortfristiga fordringar 1531382 331144

Kassa och bank

Kassa och bank 928 926 377977

Summa kassa och bank 928 926 377977

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 460 308 709 122

SUMMA TILLGANGAR 41742 024 40 143 656
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Bostadsrattsféreningen Vanner i Bastad
769631-1435

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 25 898 400 25 898 400
Fond for yttre underhall 2 030 000 1924 000
Summa bundet eget kapital 27 928 400 27 822 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3410578 -3223094
Arets resultat -536 963 -81 484
Summa fritt eget kapital -3 947 541 -3304 578
SUMMA EGET KAPITAL 23980 859 24 517 822
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 16 261 500 14 663 500
Summa langfristiga skulder 16 261 500 14 663 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 16 261 500 14 663 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 252000 252000
Leverantorsskulder 272 810 104 586
Skatteskulder 252163 277 771
Ovriga skulder -300 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 722 992 327977
Summa kortfristiga skulder 1499 665 962 334
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1499 665 962 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41742 024 40 143 656
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad
769631-1435

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

(Vid K3) Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod
Stomme ink innervaggar 60 ar resp 100 ar
WS 20 ar

Fasad 30ar

Fonster 30 ar

El 15 ar

Inre ytskikt och vitvaror 10 ar

Tak 18 ar resp 25 ar
Ovrigt/fastighetsinventarier 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintadkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad
769631-1435

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 1287419 1232 060

Hyresintakter

Efostéder 15 884 0

Ovriga hyresintakter 0 31250

15 884 31250

Ovriga intakter

Overlételse- och pantsattningsavgifter 3621 0

I?ebiterade elkostnader 193 500 243701

Ovriga intakter -4 3
197 117 243704

Totalt nettoomsattning 1500 420 1507014
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad
769631-1435

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 424 748 263453
Uppvarmning 53012 -5733
Vatten och avlopp 32006 52197
Sophamtning 36 885 30 851

546 651 340 768

Funktionell anldggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 1051 0
Brandskydd 132126 0
133177 0
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 105 299 0
Fastighetsstad 14741 0
Tradgardsskotsel 9500 0
Bevakningskostnader 7 049 0
Ovriga kopta tjanster 0 20010
136 589 20010

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 26 059 0
Ovriga driftkostnader

Forsakring 87 141 73 367
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 101 744 66 604
Ovriga driftkostnader 45377 0

234 262 139 971

Reparationer

Reparationer 287 166 78 216
Underhall

Underhall 201 655 183712
Totalt operativ drift och underhall 1 565 559 762 677
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Bostadsrattsforeningen Vanner i Bastad

769631-1435

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 5760 5670
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 61720 52 818
Extra ekonomisk forvaltning 13 359 0
75079 52818
Revision
Revisionsarvode 10775 10 461
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 6976 99 385
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 66 531 0
Konsultarvode 54 750 152 026
Bankkostnader 3168 4410
Ovriga kostnader 43577 31299
168 027 187735
Totalt administration och férvaltning 266 617 356 068
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 37 400 62 556
Utbildning 0 22 500
37400 85 056
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 8 865 0
Totalt personalkostnader 46 265 85 056
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 5638 645 5638 645
Anskaffningsvarde mark 34 555 781 34 555 781
Utgdende anskaffningsvarden 40 194 426 40 194 426
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 759 891 -607 091
Arets avskrivningar -152 819 - 152 800
Utgadende avskrivningar -912710 -759 891
Utgdende redovisat varde 39281716 39434535
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 5729 000 0
Taxeringsvarde mark 3561 000 0
9290 000 0
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Bostadsrattsféreningen Vanner i Bastad

769631-1435

Not 7. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 800 000 39 495 000
Summa: 33 800 000 39 495 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank ***615 dagligen 0,9+rorlig % 7 237 250 14915 500
Danske Bank ***607 7 426 250 0
Danske Bank ***905 1850 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 16 513 500 14915 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -252 000 -252 000
16 261 500 14 663 500
Not 9. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 33 800 000 39 495 000
Summa: 33 800 000 39 495 000

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter réakenskapsarets slut.
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Bostadsrattsféreningen Vanner i Bastad
769631-1435

Underskrifter

den / 2023
Asa Axén Nils Malmgren

Z. . Sha (Rebde
Alan Ingemar Stahle Rebecka Johansson

}Qm&&w SQ%MQ

Emile Scigliano

Var revisionsberattelse har l1amnats 2023 -

Ravisor AB

(S

David Walman
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