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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bathuset i Strangnds, org.nr. 769636-9045, som registrerats hos Bolagsverket
2018-11-05, har enligt stadgarna till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fodreningens hus upplata bostdder for permanent boende dt medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rdtta i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrédttshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrdttslagen (1991:614) uppréttades en
kostnadskalkyl 2019-05-14 av bostadsrattsféreningens styrelse, kalkylen intygades samma datum. |
samband med byggnation har styrelsen nu uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet.

Bostadsrattsforeningen har férvirvat fastigheten Strangnds Eldsund 6:19 genom att forst férvirva
samtliga aktier i bolaget Lillskdr Horntomten Strangnds AB, vars enda tillgdng var ovan ndmnd
fastighet. Bostadsrattsféreningen forvdrvade dérefter fastigheten fréan bolaget, sedan fastigheten
overlatits avser foreningen att likvidera bolaget. Bostadsrattsféreningen dger siledes numera
fastigheten med lagfart. P4 fastigheten kommer ett flerbostadshus i fem plan uppforas vilket totalt
kommer innehalla 47 ldgenheter.

Foreningen har forvirvat fastigheten genom en sa kallad underprisoverldtelse av sitt dotterbolag till
en kipeskilling motsvarande fastighetens skattemassiga vérde. Mot bakgrund av géllande lagstiftning
och praxis pd omradet, bedéms underprisverlatelsen inte innebédra ndgon uttagsbeskattning for
féreningen. For det fall som féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna
skattemassiga viirdet ligga till grund fér berdkningen av eventuell skattepliktig vinst. Det
skattemissiga omkostnadsbeloppet for féreningens fastighet berdknas till 128 383 000 kr.

Bygglov for projektet erhdlls 2018-10-18. Byggprojektet genomfirs med Lillskdr Produktion AB som
totalentreprendr och HMB Construction AB som underentreprendr. '

Upplatelse av bostadsratterna berédknas ske i mars 2021 och inflyttning berdknas ske i november
2021.

Beridkning av féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i mars 2021.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning: Stréngnds Eldsund 6:19
Adress: Eldsundsstraket 9A-C
Kommun: Strangnas

Areal: 2 839 kvm.
Agandeform: Aganderitt
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Servitut:

BYGGNAD

Byggnadstyp:
Byggnadsar:
Bostdder:
Parkering:

Avtalsservitut vig, D-2017-00154908:2
Avtalsservitut vidg, D201700154908:1.1
Avtalsservitut vdg, D201700154908:2.1
Ledningsritt, 0486-12/38.1
Ledningsratt, 0486-96721.1

Ett flerbostadshus i fem plan.
2019-2021
Se punkten 9. Lagenhetsférteckning

Féreningen kommer att ha tillgang till 45 parkeringsplatser enligt
foljande;

12 parkeringsplatser inklusive en handikapparkeringsplats pa
foreningens mark. Parkeringsplatserna kommer att hyras ut till
medlemmarnas.

33 parkeringsplatser i varmgarage pa ett plan i féreningens
byggnad. Garageplanet skall utgéra en egen 3D-fastighet som
skall dgas av annan juridiks person an féreningen.
Fastighetsbildningsf&rrattning pagar. Féreningen skall hyra
samtliga platser av dgaren.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Vatten/aviopp:
Uppvarmning:

El:

Ventilation:

TV/Tele/Data

Sophantering:
Cykelparkering:

BYGGBESKRIVNING

Grundldggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Fasader:
Yttertak:

Fastigheten ar anslutna till det kommunala VA-ndtet.

Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenétet via en
undercentral/fjirrvarmevixlare. Ligenheterna vdrms upp via vattenburna
radiatorer.

Fastigheten dr anslutna till det allmédnna elnétet. Bostadsritisforeningen
tecknar ett gemensamt elférbrukningsavtal for fastigheten och samtliga
ligenheter. Alla ldgenheter har individuell matning av elférbrukningen. |
varje ldgenhet finns ett skdp med elcentral och mediautrustning.
Ligenheterna ventileras via centrala FTX-aggregat, mekanisk till- och
franluft med virmeéatervinning. Separata kiksfliktar med egen imkanal.
Alla ligenheter ar fiberanslutna. Ldgenheterna &r ansluta till
bredbandsnit vilket innefattar bredband, digital-TV och
bredbandstelefoni.

Ett soprum med sorteringsmdjligheter av de vanligaste fraktionerna.
Cykelrum finns tillgdngligt i husets entréplan.

Isolerad bottenplatta av betong.
5 plan inklusive kéllare.
Betongstomme.

Tegel och puts.

Takmaterial i papp. I/L

<
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Bjélklag: Av betong.
Lagenhetsskiljande viigg: Av betong.

Lagenhetsddrrar: Lagenhetsdérrarna dr sdkerhetsklassade.

Balkonger: Slit betongyta och rédcken i svart aluminium.

Fonster: Karmar och fonsterbdgar av tra. Utvdndigt kladda med lackerad
aluminium och invéndiga ytor av malat tra.

Brandskydd: Brandvarnare monteras i varje ldgenhet.

LAGENHETSBESKRIVNING

Hall; Golv: Ekparkett 3-stav. Vilggar och tak: M3lade vita. Ovrigt:
Skjutdorrsgarderober alternativt fristdende garderober.
Kok: Golv: Ekparkett 3-stav. Vidggar och tak: Malade vita, sténkskydd vid

bankskivor av kakel. Ovrigt: Induktionshéll, varmluftsugn,
inbyggnadsmikro, integrerad diskmaskin, kyl, frys alternativt kyl/frys enligt
planritning, koksflakt. Vitvaror i rostfritt utférande, Siemens eller
likvérdigt. Kékssnickerier fran Vedum eller likvardigt.

WC/dusch/tvatt: Golv: Klinker. Viggar: Kakel. Tak: Malat vitt. Ovrigt: Vidgghingd wc-stol,
vigghingd handfatskommod. Duschvédggar av klarglas. Samtliga
ldgenheter har tvdttmaskin och torktumlare alternativt kombinerad
tvdttmaskin och torktumlare, Siemens eller likvardigt.

Sovrum: Golv: Ekparkett 3-stav. Vidggar och tak: Malade vita.
Ovrigt: Skjutdorrsgarderober alternativt fristaende garderober.
Vardagsrum/Rum: Golv: Ekparkett 3-stav. Véidggar och tak: Malade vita.

En uppsattning ritningar och byggnadsbeskrivning finns tillgéngliga hos foreningens styrelse.

3. TIDPUNKT FOR UPPLATELSE OCH INFLYTTNING

Inflyttning kommer att ske under november manad 2021. Upplatelse traffas i samband med att
Bolagsverket registrerat féreningens ekonomiska plan, vilket berdknas ske i mars 2021.

4. FﬁRSI\KRING OCH GARANTIER

FULLVARDESFORSAKRING
Féreningen avser att teckna en fullvirdesférsakring for fastigheten och bostadstillagg fér foreningens
medlemmar.

GARANTIER
For byggnationen giller sedvanliga garantier enligt ABT06 (Garantitiden &r fem &r for entreprenaden.
For av bestillaren foreskrivet sarskilt material eller sirskild vara ar garantitiden tva ar.).
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5. TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for fastigheten ar fortfarande en preliminér berdkning. Taxeringsvérdet berdknas

beslutas under 2022.

Berdknat taxeringsvirde avseende mark och byggnad for:

Bostadder Lokaler Summa
Mark 4.016.000 kr 0 kr 4.016.000 kr
Byggnad 26.000.000 kr 0 kr 26.000.000 kr
Summa taxeringsvdrde 30.016.000 kr 0 kr 30.016.000 kr
6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN FOR FASTIGHETEN
6.1 BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér aktier, fastigheter och entreprenader

inklusive lagfart, byggnadskreditiv och pantbrev

160.357.500 kr

Summa berdknad slutlig anskaffningskostnad

160.357.500 kr

6.2 FINANSIERINGSPLAN

Banklan 46.262.500 kr

Insatser 114.095.000 kr

Summa finansiering 160.357.500 kr

7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 KAPITALKOSTNADER

Finansiering Belopp, Bindningstid Ré&ntesats, Rantekostnad Amortering Summa,
kr % ar1, kr ar 1, kr kr

Lan 1 46.262.500 1ar 2,15% 994.644 578.281 1.572.925

Summaarl 46.262.500 994.644 578.281 1.572.925

Réntekostnaden dr berdknad enligt indikativ bankoffert fran 18 februari 2021, med ett tilldgg om ca
0,9%. Ranteldget vid tidpunkten fér slutplaceringen avgdr kombinationen av bindningstider. Sékerhet
for 1anen utgdrs av pantbrev i fastigheten. Foreningens lan kan dock komma att delas upp och
fordelas dver andra bindningstider dn de som anges ovan. Amortering dr berdknad med 1,25% pa

arshasis.

Summa kapitalkostnader

1.572.925 kr

W L
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7.2 DRIFTSKOSTNADER

Bedtimda driftskostnader ar 1

Kostnader kr/kvm kr
Forsdkringar 16 59.200
Fastighetsforvaltning, tillsyn och skétsel 44 161.900
Administration 20 73.700
Renhéllning 18 67.000
Hushallsvattenférbrukning 30 110.500
Fastighetselférbrukning 15 55.300
Hushallselsférbrukning 45 165.800
Stédning 33 123.200
Snordjning 10 36.900
Varmvatten 35 129.000
Uppvérmning 40 147.400
Reparationer 10 36.900
TV grundutbud, bredband 33 122.400
Ekonomisk férvaltning 15 55.600
Driftsreserv 10 36.900
Summa driftskostnader 375 1.381.700

Driftkostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver dren férekommer, liksom
att det beridknade vardet for enskilda poster kan bli hégre eller lagre. Driftkostnaderna antas 6ka i
takt med den bedémda inflationen.

Foreningens driftkostnader inkluderar bland annat fastighetsel for ggmensamma ytor, uppvarmning,
vatten och avlopp, sophdmtning, bredband och TV, ekonomisk och teknisk forvaltning samt
fastighetsforsakring inklusive s.k. bostadsrattstillagg.

EL
Foéreningen tecknar abonnemang fér hela fastigheten ddr sedan respektive ldgenhet blir debiterad
egen férbrukad el, s.k. hush3llsel utifran individuell métning via Infometric.

TV/BREDBAND

Foreningen tecknar abonnemang for hela fastigheten géllande bredbandsuppkoppling jamte
basutbud av TV och IP-telefoni dar sedan respektive ligenhets blir debiterad. Bostadsrdttshavaren
tecknar eget abonnemang avseende ytterligare kanaler och andra tilldggstjdnster.

Summa driftskostnader 1.381.700 kr
7.3 FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Nyproducerade bostader (tillimpas pa byggnader med vdrdedr 2012 eller senare) dr befriade fran
fastighetsavgift de 15 forsta dren. Efter genomférd fastighetstaxering beréknas féreningens byggnad

£5 virdedr 2021 eller senare. For lokaler utgar fastighetsskatt om 1% av dess taxeringsvéarde per ar.

Summa fastighetsskatt 0 kr

W,



7.4 FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

FONDAVSATTNINGAR
Avsittning till yttre underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske med 0,3% av taxeringsvérde.

Fondavsattning 90.048 kr

AVSKRIVNINGAR

Féreningen ska enligt lag gbra bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar pa
byggnaden paverkar féreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditet varfor dessa ej har
tagits upp i denna kostnadskalkyl. Harvid kan féreningen komma att uppvisa ett bokféringsmdssigt
underskott, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet eller betalningsférmaga.

Féreningen avser att skriva av fastigheten linjdrt 6ver 120 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den
del av totala anskaffningskostnaden for fastigheten som beléper pa byggnaden. Fordelningen har
gjorts med hjdlp av det berdknade taxeringsvirdet.

Summa avsattningar 90.048 kr
7.5 PARKERING

Féreningen har for avsikt att teckna ett hyresavtal avseende 33 platser i varmgarage med externt
parkeringsbolag, kostnaden uppgar till 1.000 kr per plats och mdnad. Utdver garageplatserna finns 12

parkeringar pd féreningens mark. Bostadsréttsféreningen tecknar sedan individuella avtal med
respektive bostadsrattsinnehavare vilket debiteras separat.

Summa parkering 396.000 kr
SUMMA FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER EXKLUSIVE AVSKRIVNINGAR 3.440.673 kr
8. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 2.958.273 kr
Uthyrning p-plats inklusive parkering pa egen mark 482.400 kr
Summa intdkter 3.440.673 kr

W



9. LAGENHETSFORTECKNING
Légenhets- Antal | Yta Insats Andelstal |Arsavgift

nummer rum | kvm Kr* %**  |Exklusive hushallsel och TV/Bredband |Hushallsel (TV/Bredband Totalt
Kr/ar Kr/man|Kr/man*** |Kr/man*** Kr/man
Lgh 1:1001 4 rok} 102 2,595,000 2,608 69.623 5,802 360 217 6.379
Lgh 1:1002 3rok| 85 1.795.000 2,242 59.867 4,985 310 217 5.516
Lgh 1:1101 2rok| 48 1.450.000 1,545 41.242 3.437 213 217 3.867
Lgh 1:1102 4 rok| 102 2,795,000 2,608 69.623 5.802 360 217 6.379
Lgh 1:1103 3 rok| 85 2,395,000 2,242 59.867 4.989 310 217 5.516
Lgh 1:1201 2 rok| 48 1.550.000 1,545 41,242 3.437 213 217 3.867
Lgh 1:1202 4 rok| 102 2,995,000 2,608 69.623 5.802 360 217 6.379
Lgh 1:1203 3 rok| 85 2,495,000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
Lgh 1:1301 2rok| 65 2.995.000 1,844 49.224 4,102 255 217 4,574
Lgh 1:1302 4 rok| 105 4,495,000 2,657 70.954 5.913 367 217 6.497
Lgh 2/3:1001 3rok| 85 1.995.000 2,242 59,867 4,989 310 217 5.516
Lgh 2/3:1002 2rok| 50 1.595.000 1,578 42,129 3,511 218 217 3.946
Lgh 2/3:1003 3 rok| 88 2,395.000 2,309 61.641 5.137 319 217 5.673
Lgh 2/3:1004 2rok| 48 1.550.000 1,545 41.242 3.437 213 217 3.867
Lgh 2/3:1005 2 rok| SO 1.550.000 1,578 42,129 3.511 218 217 3.946
Lgh 2/3:1006 3 rok| 85 1.995.000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
Lgh 2:0901 4 rok| 99 2.395.000 2,558 68.293 5.691 353 217 6,261
Lgh 2:1101 3rok| 85 2.395.000 2,242 59,867 4.989 310 217 5.516
Lgh 2:1102 2 rok| 50 1.750.000 1,578 42.129 3,511 218 217 3.946
Lgh 2:1103 4rok| 99 2.795.000 2,558 £68.293 5.691 353 217 6.261
Lgh 2:1201 3rok| 85 2.495.000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
Lgh 2:1202 2 rok| 50 1.895.000 1,578 42.129 3.511 218 217 3.946
Lgh 2:1203 4 rok| 99 2.995.000 2,558 68.293 5.681 353 217 6.261
Lgh 2:1301 4 rok| 116 4.895.000 2,857 76.275 6.356 345 217 6.968
Lgh 2:1302 2 rok| 66 2.595.000 1,844 49,224 4.102 255 217 4.574
Lgh 3:0901 2rok| 48 1.395.000 1,545 41,242 3.437 213 217 3.867
Lgh 3:0902 2rok| 50 1.395.000 1,578 42,129 3,511 218 217 3.946
Lgh 3:0903 2 rok| 47 1.285.000 1,528 40.798 3.400 211 217 3.828
Lgh 3:1101 4 rok | 105 2.795.000 2,641 70.510 5.876 365 217 6.458
Lgh 3:1102 2 rok| 50 1.650.000 1,578 42,129 3.511 218 217 3.946
Lgh 3:1103 3 rok| 85 2.295.000 2,242 59.867 4.989 310 217 5.516
Lgh 3:1201 4 rok | 105 2,995,000 2,641 70.510 5.876 365 217 6.458
Lgh 3:1202 2rok| 50 1.795.000 1,578 42,129 3.511 218 217 3.946
Lgh 3:1203 3rok| 85 2,395,000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
Lgh 3:1301 3 rok| 86 3.695,000 2,259 60.311 5.026 312 217 5.555
Lgh 3:1302 4 rok| 116 4,895.000 2,857 76.275 6.356 3595 217 6.968
Lgh 4:0901 2 rok| 47 1.295.000 1,528 40.798 3.400 211 217 3.828
Lgh 4:1001 3rok| 85 1.995.000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
Legh 4:1002 4 rok| 102 2.495.000 2,608 69.623 5.802 360 217 6.379
Lgh 4:1101 3 rok| 85 2,295,000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
Lgh 4:1102 4 rok| 102 2.695.000 2,608 69.623 5.802 360 217 6.379
Lgh 4:1103 2 rok| 48 1.495.000 1,545 41.242 3.437 213 217 3.867
Lgh 4:1201 3rok} 85 2.395.000 2,242 59.867 4,989 310 217 5.516
igh 4:1202 4 rokj 102 2.895.000 2,608 69.623 5.802 360 217 6.379
Lgh 4:1203 2rok| 48 1.595.000 1,545 41.242 3.437 213 217 3.867
Lgh 4:1301 4 rok | 105 4.4395,000 2,657 70.954 5.913 367 217 6.497
Lgh 4:1302 2rok| 65 2.995.000 1,844 49,224 4,102 255 217 4,574
TOTAL 3.683{ 114.095.000{ 100,000 2.670.073 222.506 13.817 10.195] 246.523
Summa per ar: 165.800 122.400]2.958.273

Utdver arsavgiften tillkommer kostnader for Kabel-TV utdver basutbud, parkering samt

hemfarsakring.

*|Insatserna dr faststédllda med utgangpunkt i en marknadsvéardesbeddmning.

** Andelstalet dr berdknat utifrén ligenhetens relativa hyrestal i férhéllande till ligenheternas

sammanlagda relativa hyrestal. {Som bercikningsmodell for relativa hyrestalen har 1972 érs

hyresséittningsmodell anviints.)
*** Bostadsrattsinnehavaren debiteras for dess faktiska kostnader géllande hushallsel vilken varierar
med hushallets férbrukning enligt uppmétning och for TV/bredband debiteras respektive ldgenheten

en fast manadskostnad.
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10. NYCKELTAL

kr/kvm®*

Anskaffningskostnad per kvm BTA
Anskaffningskostnad per kvm BOA
Foreningens lan, ar 1

Genomsnitlig insats

Arsavgift, ar 1, inklusive schablonkostnad hushallsel och grundutbud TV/bredband
Arsavgift, ar 1, exklusive schablonkostnad hushallsel och grundutbud TV/bredband
Driftskostnad, ar 1**

Amortering, ar 1

Avsittning periodiskt underhall

29.945
43.540
12.561
30.979
803
725
375
157

24

*Nyckeltal &r angivna per kvm bostadsarea upplaten med bostadsrédtt om inget annat anges.
**En schablonkostnad fér hushdlisel ingar.

11. EKONOMISK PROGNOS

underskott

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ari11 Ari6

Réntor 994.644 982.211 968.778 957.345 944,912 932.479 870.313 808.148
Amortering 578.281 578.281 578.281 578.281 578.281 578.281 578.281 578.281
Driftkostnader 1.381,700 1.409.334 1437521 1.466.271 1.495.597 1.525.508 1.684.285 1.8559.586
Avsittning for
undierkil 90.048 91.849 93.685 95.560 97.471 99.420 109.768 121.193
Avskrivningar* 1.157.520 1.157.520 1.157.520 1.157.520 1.157.520 1,157.520 1.157.520 1.157.520
Fastighetsavgift/ » " 0 0 0 p . 554
fastighetsskatt
Hyreskostnad p-plats 396.000 403.920 411.998 420.238 428.643 437.216 482.722 532.964
Summa kostnader 4.598.193 4,623.115 4.648.784 4,675.215 4.702.423 4.730.425 4,882,889 5.149.983
Arsavgifter 2.958.273 2,973,547 2.989.375 3.005.768 3.022.738 3.040.296 3.137.326 3.343.216
Hyresintdki p-p|ats 482.400, 492.048 501.889 511.927 522.165 532.609 588.043 649.247
Summa intdkter 3.440.673 3.465,5935 3.491.264 3.517.695 3.544.903 3,572.904 3.725.369 3.992.462
Rénteantagande,

3 2,15% 2,15%] 2,15% 2,15% 2,15% 2,15%) 2,15% 2,15%
genomsnitt
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2%) 2% 2%
Likvida mede! 90.048 181.897 275.583 371.143 468.613 568.034 1.095.768 1.678.430
Bokféringsméssigt
T -489.191 -487.390 -485.553 -483.679 -481.768 -479.819 -469.471 ~458.046
Ackumulerat
hokféringsmassigt -489.191 976,581 -1.462.134 -1.945.813 -2.427.581 -2.907.400 -5,275.859 -7.589.392

*Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmdssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsméssiga resultat men ej dess likviditet. Féreningen avser att skriva av

fastigheten linjart dver 120 ar. Avskrivningsunderlaget motsvarar den del av totala

anskaffningskostnaden for fastigheten som beldper pa byggnaden.
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12. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar11 | Aris
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva (2%) och
Antagen ranteniva (2,15%) 803 807 812 816 821 825 852 908
Antagen rénteniva + 1% 929 831 934 937 940 943 962 1010
Antagen rdnteniva + 2% 1054 | 1055 | 1057 | 1058 | 1059 | 1061 | 1072 | 1112
Antagen ranteniva (2,15%) och
Antagen inflationsniva (2%) 803 807 812 816 821 825 852 908
Antagen inflationsniva + 1% 803 811 819 828 837 846 899 991
Antagen inflationsniva + 2% 803 815 827 840 854 868 950 | 1087
Antagen inflationsniva- 1% 803 804 804 804 805 806 809 834




13. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattshavaren skall ertidgga insats med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift, kan i enlighet med féreningens stadgar, tas
ut efter beslut av styrelsen. Fér bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvags s, att den i férhallande till bostadens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa bostaden av féreningens I6pande kostnader och utgifter
samt dess avsattning till fond.

2. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forandringar i kostnadsldget som bor krava
héjningar av &rsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsritternas insatser grundar sig pa bostddernas beddmda marknadsvirde.
Angiven boarea samt angiven tomtarea avser area uppmaétt pa ritning. Mindre
avvikelser i funktion, utformning eller yta paverkar ej de faststéllda insatserna.

4. Bostadsrattshavarna svarar sjilva for att halla egna ytor sdsom samtliga inre ytor,
eventuell uteplats och altan i ett gott skick.

5. | omradet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutat.
Bostadsrattshavaren dger ej rétt att utkréva ersitining eller nedséttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter av pagaende arbeten.

6. Bostadsrattshavare skall utan sérskild erséttning halla bostad och tomt tillgénglig
under ordinarie arbetstid for entreprendrs utférande av efterarbeten, garantiarbeten
och andra arbeten.

7. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdkningskostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska

planens upprattande kdnda forutséttningar.

8. | 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Uppsala den 18 mars 2021
for Bostadyrattsforeningen Bathuset i Strangnés
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Ola Kar[ss!ln Agneta Friestedt P(atric Sandberg Helenius
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Bathuset i Stringnés, org nr: 769636-9045.

Den ekonomiska planen innehdller savil kiinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna 4r saledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for foreningens fastighet.

Gjorda berikningar baserade pé sdvil kéinda som prelimingra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
véar bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har ett hus med totalt mer 4n tre ligenheter som avses upplitas med bostadsrétt.
Vi anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen &r
uppfyllda. Uppgifterna i planen avser en beriknad anskaffningskostnad.

Vi har inte bes6kt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att bestk pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av

tillgingliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att l4genheterna kan
upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsikring.

Stockholm den 18 mars 2021

Jur kand Urban Wiman Advokat Kjell Karlsson
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Bilaga till intyg for ekonomisk plan avseende
Brf Bathuset i Striingnis, org nr: 769636-9045

Nedanstéende handlingar utgor grund for bedémning av uppgifterna i féreningens
ekonomiska plan.

Kostnadskalkyl, 2019-05-14
Registreringsbevis Brf, 2021-02-23
Foreningsstadgar, 2021-02-23
Fastighetsutdrag, 2021-03-12

Entreprenadkontrakt, 2020-06-16,

Bygglov, 2018-10-18

Beslut startbesked, 2020-09-02

Beslut om delstartbesked, 2020-04-15

Ritningar, bygghandlingar, 2020-10-19, 2021-03-01
Intyg om byggnation frén entreprendr 2021-03-18
Taxeringsvirdesberikning, 2021-03-12
Aktiedverlatelseavtal, 2020-02-24

Prisindikation, bank, 2021-02-18

Energiberikning, 2020-08-25

Offert forvaltning, giltig till och med 2021-08-01
Utkast till avtal om ekonomisk forvaltning, odaterad
Renhéllning (sop), 2020

Berikning sopkostnader, odaterad

Offert forsdkring, 2021-01-20

Offert Telia 2020-05-13

Mail om fastighetsforsdkring, 2021-02-23

Lista med angivande av ytor, odaterad

Ansdkan om lantmiiteriforriittning avseende 3-D utrymme garage, 2020-08-25§



