ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Vinkeln i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar mojligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsd de
representanter som ni dnskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjinsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Vinkeln i Helsingborg, 743000-0955 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Vinkeln &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
bildades ar 1953.

Féreningen har sitt séte i Helsingborg och &ger fastigheten Oxen 3 i vilken man upplater
bostadsréattslagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt belégen i Helsingborg med adress
Tranemansgatan 38, Vagnmansgatan 9 och Ovre Nytorgsgatan 85 A-B.

Foreningen har 31 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 1 729 kvm samt 6 hyresréttslokaler om
totalt 167 kvm.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1rum & kék: 4 st
2rum & kdk: 18 st
3rum & kdk:  9st

Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Foéreningen har bland annat installerat grindar for att 6ka sékerheten (2018/2019), installerat fiber
(2017), renoverat burspraken (2017), installerat nytt inpasseringssystem (2015), genomfort takbyte och
vindsutbyggnad (2011), byte till sékerhetsdérrar (2011), balkongrenovering (2007), fonsterbyte (2005)
samt gjort stambyte och badrumsrenovering (2002).

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning ar utford av HSB Skane under varen 2022. Underhallsplanen &r
uppdaterad i samband med besiktningen.

Inga storre underhalisatgarder har utforts under aret.

For de narmsta tio aren planeras foljande underhall/investeringar:
-byte elstam

-dagvattenledningar & varmesystem

-atgarder fasad

-byte entrépartier

Ekonomi
Arets resultat blev 496 895 kr, jamfért med 505 937 kr forra aret.

Féreningens likvida medel &r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane. Den
31 augusti 2022 var behalliningen 1 324 159 kr.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 3 % per 1 oktober 2022.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 13 januari 2022.

Styrelse
Vid rakenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

L.edaméter: Robin Bengtsson, ordférande
Mikko Parviainen
Johan Johnsson
Bjorn Kleiman
Eleonor Axelsson

Revisorer
Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon féreningsvald revisor, platsen har varit vakant.
Extern revisor har varit utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
Medlemmarna har fatt kallelse till arsstdmma och informationsbrev om vad som pagar i fastigheten.

Mal for verksamheten

Féreningen har som mal fér sin verksamhet att vara en god fastighetségare dér de boende kénner
trivsel och trygghet. Féreningen ska ha ett klimatsmart forhaliningsséatt och titta pa hur fastigheten kan
moderniseras kontinuerligt. Malet ska omséttas i handling genom att:

- Folja de lagar och regler som omger fastighetségandet.

- Arbeta med ett langsiktigt forvaltande.

- Arbeta for att sanka féreningens omkostnader.

- Vid beslut beakta miljdpaverkan och att inte vasentligt férvanska byggnadens utseende.

- Fréascha upp gardsmiljon.

- Se Over fdreningens samtliga avtal.

- Att vara en bra fastighetségare med hjalp av aktivt brandskyddsarbete.

- Utveckla féreningen med moderna lésningar och teknik.

Ovrigt information

Styrelsen uppmanar medlemmarna att anméla sitt intresse/stalla upp for val som styrelseledamot infor
stdmman/pé stdmman. Det &r viktigt att alla hjélps at och bor man i en bostadsréttsférening innebar
det bade deltagande och gemensamt ansvar.

Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 40 och vid arets slut var medlemsantalet 41. P& stdmman har man en rdst per
JAgenhet. Om man &ager flera lagenheter har man déremot bara en rost.
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Flerarsoéversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 1725 1687 1652 1621
Resultat efter finansiella poster (tkr) 497 506 405 266
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 446 463 384 359
Soliditet (%) 56 52 43 39
Arsavgift (kr/kvm) 992 972 954 935
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 364 351 347 382
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 179 166 155 158
Lan (kr/kvm) 2043 2242 2 807 3038
Réntekanslighet i % 2 3 3 4
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 415 17 966 15 846 13 629

Fdreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Réantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de réntebarande

skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20%

“NWAO

Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beraknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 1896 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Forandring av eget kapital

Upplételse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 42585 1489930 1233727 1489589 505937
Disposition enligt stimmobeslut 505937 -505937
Till fond for yttre underhall 63 000 -63 000
Fran fond for yttre underhall -12 450 12 450
Arets resultat 496 895
Vid arets slut 42 585 1489930 1284277 1944976 496 895
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 496 895 505 937
Fran fond for yttre underhall* 12 450 12175
Till fond for yttre underhall** -63 000 -55 000
Resultat efter disposition av underhall 446 345 463 112

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen),
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1944 976,00
Arets resultat ' 496 895,92
Balanseras i ny rikning 2441 871,92

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557483774464 a Signerat RB2, MP2, BK2, JJ2, EA2, CF2
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Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomséattning 1725 467 1687 055
Ovriga rorelseintakter - 18 790
Summa rorelsens intakter 1725 467 1705 845
Rérelsens kostnader
Drift 2 -689 674 -665 090
Planerat underhall -12 450 -12 175
Ovriga externa kostnader 3 -95 970 -06 246
Personalkostnader och arvoden 4 -65 316 -59 229
Avskrivningar -322 628 -322 628
Summa rorelsens kostnader -1 186 038 -1 155 368
Roérelseresultat 539 429 550 477
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 548 552
Rantekostnader och liknande resultatposter -43 082 -45 092
Summa finansiella poster -42 534 -44 540
Resultat efter finansiella poster 496 895 505 937
Arets resultat 496 895 505 937

Transaktion 09222115557483774464

sy

e

Signerat RB2, MP2, BK2, JJ2, EA2, CF2




HSB Brf Vinkeln i Helsingborg
743000-0955

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 8 005170 8 327 798
Pagaende nyanlaggningar 6 750 750
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgdngar 8 005 920 8 328 548
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8 006 420 8 329 048
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 944 15218
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1324 159 865 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 227 19 506
Summa kortfristiga fordringar 1360 330 900 569
Summa omsattningstiligangar 1 360 330 900 569
SUMMA TILLGANGAR 9 366 750 9229 617
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S ooren T

Nz

Signerat RB2, MP2, BK2, JJ2, EA2, CF2




HSB Brf Vinkeln i Helsingborg 7(12)
743000-0955

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 42 585 42 585
Upplatelseavgifter 1489 930 1489 930
Fond for yttre underhall 1284 277 1233728
Summa bundet eget kapital 2816792 2766 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1944 976 1489 589
Arets resultat 496 895 505 937
Summa fritt eget kapital 2441 871 1995 526
Summa eget kapital 5 258 663 4761769
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2772 482 2 138 600
Summa langfristiga skulder 2772482 2 138 600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1101 098 2113176
Leverantdrsskulder 49 880 33814
Aktuella skatteskulder 4574 3332
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 053 178 926
Summa kortfristiga skulder 1335605 2 329 248
Summa skulder 4 108 087 4 467 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 366 750 9229 617
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivhing, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2.2%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanfbras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgéngar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé &r
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

)
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2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 1714 583 1680 971
Hyror 65 124 63 516
Hyresbortfall -54 240 -57 432
1725 467 1687 055
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter - 18 790
- 18 790
Summa 1725 467 1705 845
Arsavgifterna hojdes med 2 % per 1 oktober 2021.
Ovriga intakter foregaende ar avser aterbaring/ersattning fran Lansforsékringar.
Not 2 Drift
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Energi (sedan 2021 ar el & varme sammanslaget under energi) 265 453 250 352
Vatten , 73 254 64 062
Renhallning 36 231 46 197
Loépande underhall 52 547 36 198
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 164 044 161 658
Fastighetsforsakring 27 120 36 915
Kommunikation 21186 21750
Fastighetsavgift/-skatt 49 839 47 958
Summa 689 674 665 090
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 66 196 69 848
Arvode extern revisor 13 600 13 650
Medlemsverksamhet 16 174 12 748
Summa 95 970 96 246
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Styrelse 49700 45 068
Saociala kostnader 15 616 14 161
Summa 65 316 59 229

Enligt stammobeslut arvoderas styrelsen med 0,70 inkomstbasbelopp. Féreningen har totalgranskning

av Borevision varfor inget arvode till foreningsvald revisor utbetalats.

Medelantalet anstéllda
Ingen anstilld personal férekommer.

Transaktion 09222115557483774464 ; Signerat RB2, MP2, BK2, JJ2, EA2, CF2




HSB Brf Vinkeln i Helsingborg
743000-0955

Not 5 Byggnader och mark
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2022-08-31 2021-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 361 462 14 361 462

Arets investeringar: - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 14 361 462 14 361 462
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 069 607 -5 746 979

Arets avskrivningar -322 628 -322 628
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 392 235 -6 069 607
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 35943 35943
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 35943 35943
Utgaende redovisat virde 8005170 8 327 798
varav byggnader 7 969 227 8 291 855
varav mark 35943 35943
| tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Dorrar och grindar 2019
- Bursprak fasader 2017
- Fiberinstallation 2017
- Passagesystem 2015
- Takbyte och vindsutbyggnad ar 2011
- Sakerhetsddrrar ar 2011
- Balkongrenovering ar 2007
- Fonsterbyte ar 2005
- Stambyte och badrumsrenovering ar 2002
- Miljohus ar 1998
- Miljohus ar 1987
Taxeringsvdarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 16 200 000 8600 000 24 800 000
Hyreshus lokaler 275000 - 275000
Summa 16 475 000 8600000 25075000
Not 6 Pagaende nyanldaggning

2022-08-31 2021-08-31

Vid arets borjan 750 7 500
Arets anskaffningar stambyte - -
Eéregéende ars anskaffningar - -
Overfért till om- och tillbyggnader, - -
Vid arets slut 750 7 500

PR
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

11(12)

2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénfa Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 0,76% 2025-09-30  2025-09-30 872 511 - 952 511
Stadshypotek 1,11% 2026-09-30  2026-09-30 802 480 882 480
Stadshypotek 2,73% 2027-04-30  2027-04-30 932 500 992 500
Stadshypotek 0,73%  2023-07-30  2023-07-30 826 102 929 302
Stadshypotek 0,80%  2024-07-30  2024-07-30 439 987 494 983
Summa 3873 580 4251776
varav kortfristig del 1101 098 2113176
varav langfristig del 2772482 2138 600

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar for kommande ar redovisas som kortfristig skuld.

Beraknad skuld om fem ar ar 1 982 600 kr. Eventuella nya lan fér finansiering av kommande
underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 962 155 8 963 155
Varav obelénade - -
Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 8 962 155 8 963 155
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,
Robin Bengtsson Mikko Parviainen Johan Johnsson
Eleonor Axelsson Bjorn Kleiman

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift

Carl Fagergren
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vinkeln i Helsingborg, org.nr. 743000-0955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vinkeln i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hénsyn il
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vinkeln i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Vid foreningsstémman 20220113 utsags ingen
féreningsvald revisor. Jag har, ill foljd av att ingen fortroendevald revisor utsetts, utfdrt en utokad granskning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ér enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en halansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvalmingsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikning samt agarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhédllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giéller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriaknas
sa att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet f6r en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
drets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen dr férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som [orfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras
ll en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (dll exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrattstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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