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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du Idsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna éret och vad som planeras fér kommande ér.
/&rsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och |ds igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du Idser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare de stora mojlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera réttsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetségare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdallare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en vdlskdtt bostadsrattsférening
kan man sdakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ér det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhérd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljé fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstdr i féren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsfoéreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behévs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om foér-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pd SBC vill hdja kunskapsnivan och hjalpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onédig tid frén dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att hoéja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna bdde om du sitter i
styrelsen idag och om du ndgon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf Zettervall
745000-0869

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Zettervall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1960-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Charlotta Kjellin Ordférande
Ase Dannbring Ledamot
Ludvig Eriksson Ledamot
Ann Lundgren Ledamot
Gosta Regnéll Ledamot
Elisabeth Rubin Ledamot
Malin Birgitta Blomqvist Suppleant
Karl Netzell Suppleant
Jessica Thérése Wallin Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Malin Birgitta Blomqvist, Ase Dannbring, Ludvig Eriksson, Charlotta Kjellin, Gosta Regnéll och Elisabeth Rubin.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jessica Thérése Wallin Ordinarie Extern Baker Tilly MLT KB
Ola Sigurdson Ordinarie Intern Internrevisor
Yacim Ameur Suppleant Intern

Valberedning
Ulla Brohed
Bo Johnsson
Ingrid Stankiewicz Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-05.

Brf Zettervall
745000-0869

Extra foreningsstamma holls 2022-02-10. Extra stdmma med anledning av relining och byte av tappvattensystem.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ZETTERVALL 2 1959 Lund
GALGEVANGEN 2:12 1959 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 335 m2, varav 5 335 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga 1 Stora tvattstugan (3 tvattmaskiner, 2 torktumlare, 1 torkskap)
Tvattstuga 2 Lilla tvattstugan (2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap)
Hobbyrum Kallarrum som kan anvandas for hobbyverksamhet. | anslutning finns

ocksa en dusch som kan anvéndas av alla som bor i huset

Mangelrum
Cykelférrad Vid trappa C finns ett cykelférrad
Gemensam kaéllsortering Kalllsortering finns i gemensamma utrymmen
Gemensamma toaletter | trappa A och C finns gemensamma toaletter
Gemensamt forrad Vid ing&ngen till trappa A. Amnad fé6r medlemmar som har behov av

férvaring av tex barnvagn, rullator, permobil etc
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Byggnadernas tekniska status

Brf Zettervall
745000-0869

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvattmaskin/torktumlare 2022 | stora tvattstugan ar en tvattmaskin
och en torktumlare utbytta

Trappbelysningen 2022 Installation av sensorstyrd
ledbelysning i alla allmanna
utrymmen.

Funktionskontroll av 2022 OVK genomférd och samtidigt

ventilationssystemet (OVK) rensades alla flaktar och kanaler.

Byte av varmevaxlare samt nytt 2022 Ny vdarmevaxlare for tappvarmvatten

kompressorskarl och varme och nytt kompressorskarl
samt avgasare.

Ny lastfranskiljare 2022 Ny lastfranskiljare (brytare)
installerades i elcentralen.

Byte av tappvattensystem 2022 Ny stam ar placerad i
trappuppgdngarna. Ny dragning in i
alla enskilda lagenheter.

Relining avloppsstammar 2022 Alla avloppsstammar inkl
dagvattenavlopp relinade.

Mindre takreparation 2021 Planerad takomldaggning beddémdes
ej nédvandig (Icopal)

Ny tvdttmaskin PODAB 2021 Stora tvattstugan

Stopp och lackage i dagvattenstam 2021 Spolning och lagning i trappa C.

C-trappan

Mindre reparation av 2021 Oklar varaktighet pga. vissa

satellitmottagare reservdelar inte finns

Brandskydd 2020 Raddningstjansten genomforde
kontroll. Brister ar atgardade

Uppdaterad underhallsplan 2020 Ny underhéllsplan framtagen
tillsammans med SBC. Stracker sig
till 2049

Dorrautomatik entrédorrar 2020 Utbytta i alla tre trapporna

Installation av UV-lampor och en 2020 Legionella bekdmpning

loop i vattensystemet

Antenn TV 2020 Uppgradering av vart antennsystem

Byte av tvattmaskiner i Lilla 2019 Bada tvattmaskinerna utbytta i Lilla

tvattstugan tvattstugan. Ena tvattmaskinen
flyttad till stora tvattstugan och
ersatt den aldsta dar

Relining av avloppsstam 2019 - 2020 Lacka i avloppstam till 1:orna i
trappa B. Hela den stammen relinad
liksom grenen in till varje lagenhet

Taksakerhet 2019 Uppdaterat taksakerheten med
sakerhetshallare

Filmning av avloppsstammar 2019 Nuldgeskontroll av skicket pa vara
avloppsstammar

Plattsattning framsida 2019 Plattldaggning med grusunderlag
narmast husvaggen pa framsida av
huset.

Renovering av ballkonger 2018 Samtliga 54 balkonger har
renoverats.

Fornyad energideklaration 2018 Energideklarationen har férnyats.

Malning av entrépartier och doérrar 2017

framsida

Renovering av en balkong 2017 Denna balkong har renoverats pa
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Spolning av samtliga rér och
stammar
Styrsystem hissar

Byte cykelstall utomhus
Asfaltering fd spolplatta

Stensattning

Funktionskontroll av
ventilationssytstemet (OVK)
Malning av dorrar/trapparti

Lilla tvattstugan

LED-belysning
Oversyn av portautomatiken

Cykelstall i forradet
Raddningsluckorna mellan plan 8
och 9

Startat insamlingen av matavfall

Frekvensreglering sv hissarna

Infort stoppfunktion for
huvudcirkulationspumpen

Undersdkning av
fjdrrvarmeanlaggningen

Ny porttelefon

Ny torktumlare

Uppvdrmning av
atervinningsutrymme

Utbyte av defekt radiatordel i
varmevaxlaren for varmvatten och
utbyte av defekt ventil till denna
samt efterdragning av tidigare
utbytt radiatordel i varmevaxlaren
fér varmesystemet

Installation av backventiler till
varmepumparna

Renovering av duschrum i kéllaren

Installation av returgivare i
varmesystemet till stéd for den
datorstyrda regleringen av
varmesystemet

2016

2016

2016
2015

2015

2015

2015

2015

2014

2014

2014

2013

2013

2013

2013

2013

2013

2012

2012

2011

2011

2011

2011
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Komplett underhallsspolning

Uppdaterat styrsystem (PLC-
styrning)

Nya cykelstall med byglar
Asfaltering fd spolplatta for
placering av soptunnor
Omlaggning av skadad stensattning
framfor huset, entré A & B.

OVK godkénd

Malning av ddrrar/trapparti pa
baksidan

Sammanslagning av lilla tvattstugan
med laggningsrum. Nytt torkskap
och ny torktumlare.

Byte av belysningsarmaturer med
LED och sensorautomatik
Astadkomma samma funktion i
samtliga entréer

Byte av cykelstallen mot bredare typ
Dé det numera inte finns behov for
dessa raddningsluckor har de gjutits
igen.

Har under aret samlat matavfall pa
provisorisk plats i avsikt att fa ett
grepp om volymen

Gav mjukare gang, mindre slitage
samt lagre stromforbrukning.
Genom att inféra ljusridder har
hissarna fortfarande barkapacitet.
Pumpen stoppar nar
utomhustemperaturen éverstiger
det férutbestdmda vardet.

Via fjarrvarmeleverantdren har vi
erhallit lagesrapporter fér 2013 som
pekar pa en lagre forbrukning av
energi samt att anldggningen
fungerar optimalt.

Nytt system &r installerat och i drift.
Aterstar éversyn av
portautomatiken.

Ersatter defekt och ger 6kad
kapacitet

Okad komfort i ovanfér liggande
lagenheter

Forvantas ge mera energieffektiv
varmvattendistribution.

For att hindra rundgang genom den
pump som ar inaktiv.

Klinkergolv for effektiv renhallining,
ny duschkabin med blandare,
tidsstyrd evakueringsflakt samt
varmeelement och takdampning.
Finjusterar varmeregleringen
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Utbyte av den ena av tva
cirkulationspumpar for
varmesystemet samt installation av
styrelektronik fér bada pumparna

Stangsel mot gangen till
Tunaparken

Utbyte av samtliga 717 fonster till
Leiab fonster

Malning av de tre hisshusen

Ljudisolering av evakueringsflaktar
Plattlaggning av cykelparkeringen
samt avdelning av en mindre del for
trddgardsmabler

Utbyte av 2 st. tvattmaskiner i Stora
Tvattstugan

Utbyte av galvaniserade staldorrar
till de tre hisshusen pa taket
Asfaltering av parkeringsplatsen

TV- och bredbandsinstallation

Energideklaration av fastigheten

Spolning av samtliga avlopps- och
dagvattenror

2010

2010

2010 - 2011

2010

2009

2009

2009

2009

2008

2008

2008

2005
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Den nya varmepumpen &r en
energieffektiv enfas-pump som
férbrukar betydligt mindre el. Den
kvarvarande aldre trefas-pumpen
motioneras regelbundet och
kopplas automatiskt in vid
eventuellt fel pa den nya pumpen.

De nya fénstren har en yttre del av
strangpressad aluminium och en
inre del av tra. Fonstren ar av 2+1
typ med undantag for
férradsfonstren som ar av
treglastyp. 2+1 fonster medger
persienner mellan den yttre
enkelrutan och den inre dubbla
isolerrutan. Den i persiennerna
absorberade solvarmen vadras utat
medan elementens varme halls kvar
i lagenheten. Fonstren har ocksa en
mycket god ljudreducerande effekt.
Klart férbattrad inomhusventilation
genom jamt fordelade ventiler for
tilluft.

Malning med elastisk farg som inte
forvantas spricka vid platens rérelser
pa grund av kraftiga
temperaturvariationer.

Energieffektiva tvattmaskiner med
tillforsel av bade varmt och kallt
vatten. Forberett fér en tredje sddan
tvattmaskin.

Gemensamt projekt tillsammans
med Brf Docenten.

Fiberanslutet kat-6 bredbandsnat
med f.n. upp till 100 Mbit/s i
lagenheterna. Parabol- och
markantenner via en avancerad
switchanldggning och ett
koaxialkabelstjarnnat ger med egen
utrustning mojlighet till mottagning
av TV/Radio-satellitkanaler fran 4
satelliter, de marksanda TV-
kanalerna i Sverige och Danmark
samt FM-radio.

Citat ur energideklarationen: "Detta
hus anvander 123 kWh/m2 och ar,
varav el 9 kWh/m2. Liknande hus
126-153 kWh/m2 och ar, nya hus
110 kwh/m2."

Skonsam spolning med lagtrycks
hetvattenspolning.
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Omputsning av fasad 2001 - 2002 Utbyte av asbestskivor till
Minaritskivor och byte av
underliggande isolering. Omfogning
av fasadelement samt renblastring
av dessa med efterféljande
impregnering. Byte av fonsterbleck
och malning av husgrund.

Omlaggning av tak 1998

Planerat underhall Ar Kommentar

Dorrbyte 2023 Enkeldorr i kallartrappa

Malning/tvattning sockel 2023 Malning/tvattning av sockeln runt
huset

Malning av entréparti 2024 Malning och renovering av traparti

Omlaggning av tak, malning av plat 2024 Omlaggning av takpapp, malning
av plat vid hissmaskinrum, mm

Omléggning av tak 2025 Avtal finns om arlig besiktning av
ytskiktet (Icopal)

El 2025 Besiktning av elsystemet

Energideklaration 2028 Ska vara klar december 2028

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Vatten och avlopp

El och Fjarrvdarme
Renhallning
Ventilation

Hissar

Bredband

Vaktmasteri
Forvaltning
Underhallsspolning
Lokalvard
Brandslackareunderhall
Tvattstugor
UV-behandling av tappvatten

VASYD

Kraftringen AB (fdLunds Energi AB)
Lunds Renhallningsverk

Caverion Sverige AB (fdYIT Sverige AB)
Hisselektra AB

Bahnhof AB

Lundabygdens Farmartjanst HB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Spolarna enligt avtal pa bostadsrattsinnehavarens bekostnad
Garanti-Stad i Lund AB

Orestads Brandtjanst AB

Bengtssons Tvattmaskinservice

SECON
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-04-01 med 2 %.
Arsbokslutet for innevarande ar inkluderar uppgifter om finansieringen av entreprenaden fér relining och byte av
tappvatten i féreningen. For att mojliggdra denna investering togs nya lan upp av styrelsen, som dven var tvungna att

beakta eventuella ATA-kostnader i samband med entreprenaden.

Slutbetalning och ATA-kostnader planerades att betalas efter &rsskiftet. Efter att dessa utgifter &r hanterade, &r
styrelsens malsattning att eventuellt amortera pa lanen om féreningen besitter tillrackligt med likvida medel.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3769012 3105675
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 506 958 3412 804
Finansiella intakter 4 889 612
Minskning kortfristiga fordringar 0 5914
Okning av langfristiga skulder 8 240 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1328 285 37 324
13 080 132 3 456 655

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11 440 980 2621732
Finansiella kostnader 179 612 106 242
Okning av materiella anlaggningstillgangar 426 403 45 344
Okning av kortfristiga fordringar 13 094 0
Minskning av langfristiga skulder 0 20 000

12 060 089 2793318
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 789 055 3769012
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1020 043 663 337

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

O Periodiskt
intakter . odek
5% Reparationer _— un7 f‘:/oa

Hyror 1%.
4% Kapital-
kostnader
1%

Avskriv- _f

ningar
Arsavgift 4%
rsg;’?/lj er Ovrig drift
12%
Taxebundna
kostnader

1%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Extra stdmman i februari 2022 uppdrog at styrelsen att ta upp lan och genomféra relining och byte av
tappvattensystem.

Relining. Vara avloppsstammar inkl dagvattenstammar och bottenavloppen ut till anslutning till kommunens nat ar
relinade och forbesiktigade. Arbetet ska slutbesiktigas i borjan av 2023. Relining ar utférd med bade strump- och
sprutmetoden beroende pa typen av avloppsror. Cirka 100 rordelar i vissa ldgenheter ar e] relinade da rérledningen
varit for liten.

Tappvattensystemet kunde ocksa forbesiktigas under aret. Det nya systemets stammar ligger i trappuppgdngarna i en
slits. | samband med haltagningen foér stammarna mellan vaningarna borrades ett extra hal (nu inkladda i slitsen med
de 6vriga), som medger enkel framtida installation av ytterligare ror eller ledningar i framtiden. Ledningarna kladdes
in med nya undertak (klicktak) pa vaningsplanen. Fran stammarna ar lagenheterna inkopplade sa att matare kan
monteras i framtiden om sa 6nskas. Armaturerna byttes (dven pa halvplanen, i tvattstugor mm) till LED med narvaro-
och ljussensorer. | lagenheterna har utanpaliggande kromade rér anvants. Vissa tak mm har fatt rivas bort och
aterstéllas da den nya rérdragningen inte fatt plats under befintliga undertak.

Foreningens forsakring hos Lansférsakringar har utvidgats till att omfatta dven kollektivt bostadsrattstillagg.

OVK - Obligatorisk Ventilations Kontroll - &r genomférd och i samband med den genomférdes ocksa rensning av
ventiler och kanaler i hela huset.

Laddstolpar installerades i slutet av 2022 i enlighet med ordinarie stdmmans beslut. Féreningen har nu 3 stolpar med
totalt 6 ladduttag. | samband med grévningen har kapaciteten forberetts for fler framtida laddstolpar. Féreningen
bestammer priset for elpriset vid laddning. EasyCharging skoter debiteringen mot ett paldgg pa 25 6re/kWh.

Byte av bredbandsleverantér till Bahnhof gav oss 6kad bredbandshastighet till 1000/1000 och en sakrare
fiberdragning med egen anslutning.

Ny vérmevaxlare med cirkulationspump och stérre kompressorskarl och avgasare har installerats av Kraftringen.
(Avgasaren avlagsnar luft fran vattnet som cirkulerar till radiatorerna.

Med det nya tappvattensystemet bor Legionella nu inte finnas i huset. Avtalet med SECON avseende UV-behandling
av inkommande vatten har dédrmed sagts upp och avslutas maj 2023.

| stora tvattstugan ar tvd maskiner utbytta, en tvattmaskin och en torktumlare.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 85
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82
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Flerarsoversikt

Brf Zettervall
745000-0869

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 583 574 563
Lan/m2 bostadsrattsyta 2576 1032 1035 1039
Elkostnad/m?2 totalyta 106 66 52 53
Varmekostnad/m?2 totalyta 103 105 99 102
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 22 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 34 20 20 17
Soliditet (%) 0 50 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) -8 528 268 24 638
Nettoomsattning (tkr) 3502 3400 3339 3282
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 335 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 215 500 0 0 215 500
Kapitaltillskott 1756 508 0 0 1756 508
Fond for yttre underhall 1820 031 672 000 0 1148 031
S:a bundet eget kapital 3792039 672 000 0 3120039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 266 417 -672 000 268 389 2670028
Arets resultat -8 527 946 -8 527 946 -268 389 268 389
S:a fritt eget kapital -6 261 529 -9 199 946 0 2938 417
S:a eget kapital -2 469 490 -8 527 946 0 6 058 456
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -8 527 946
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2938417
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -672 000
summa balanserat resultat -6 261 529
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1820 031
att i ny rakning 6verfors -4 441 4938

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3501614 3399 827
Ovriga rorelseintakter Not 3 5344 12 978
Summa rorelseintakter 3 506 958 3412 804
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -10 657 961 -2 089 448
Ovriga externa kostnader Not 5 -533 894 -346 862
Personalkostnader Not 6 -249 124 -185 422
Avskrivning av materiella Not 7 -419 201 -417 053
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -11 860 181 -3 038 785
RORELSERESULTAT -8 353 223 374 019
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 889 612
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 612 -106 242
Summa finansiella poster -174 723 -105 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 527 946 268 389
ARETS RESULTAT -8 527 946 268 389
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 7971 395 8 357 391
Pagaende byggnation Not 9 325 000 0
Maskiner Not 10 149 026 80 828
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 445 421 8438 219
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 445 421 8438219

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 638 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 4782 409 3762020
Summa kortfristiga fordringar 4794 047 3762020
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 15 329 14 219
Summa kassa och bank 15 329 14 219
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4809 376 3776 239
SUMMA TILLGANGAR 13 254 797 12 214 458
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 500 215500
Kapitaltillskott 1756 508 1756508
Fond for yttre underhall Not 13 1820 031 1148 031
Summa bundet eget kapital 3792 039 3120 039
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 266 417 2670028
Avrets resultat -8 527 946 268 389
Summa fritt eget kapital -6 261 529 2938 417
SUMMA EGET KAPITAL -2 469 490 6 058 456
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 13 744 000 5504 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1169 081 209 881
Skatteskulder 8 995 5215
Ovriga skulder 34 035 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 16 768 175 436 906
intakter

Summa kortfristiga skulder 15 724 287 6 156 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 254 797 12 214 458
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 63 ar 63 ar
Duschrum 10 ar 10 ar
Kabel-TV Bredband Infrastruktur 30 ar 30 ar
Kabel-TV Bredband Anldggning 15 ar 15 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Tvattmaskiner 5ar 5ar
Torktumlare 5ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3 196 263 3110607
Hyror parkering 126 000 119 950
Bredbandsintakter 73 080 70980
Elintakter 96 720 96 720
Overlatelse/pantsattning 7 487 0
Avgift andrahandsuthyrning 2013 1587
Oresutjamning 52 -17
3501614 3 399 827
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2294 6 388
Ovriga intakter 3050 6 590
5344 12 978
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 70 874 93 151
Fastighetsskotsel bestallning 12 908 6178
Fastighetsskotsel gard entreprenad 23 549 3838
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 38 626
Snoéréjning/sandning 47 836 54 807
Stadning entreprenad 138 948 137 833
Sotning 37 769 0
Hissbesiktning 3195 3180
Myndighetstillsyn 0 16 573
Gemensamma utrymmen 363 0
Gard 733 653
Serviceavtal 115 706 137 035
Forbrukningsmateriel 2 207 1420
Teleport/hissanlaggning -8 795 2 026
Brandskydd 0 6 744
445 293 502 063
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8 078
Tvattstuga 0 16211
Entré/trapphus 3938 0
Las 9713 1200
VS 69 524 86 039
Varmeanlaggning/undercentral 4 644 11286
Ventilation 0 3156
Elinstallationer 1063 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 901 35970
Hiss 53419 37 648
Skador/klotter/skadegorelse 14 812 69 802
173 014 269 390
Periodiskt underhall
WS 8 123 370 0
Stambyte 8 960 0
Varmeanlaggning 346 050 0
Hiss 9 807 0
8 488 187 0
Taxebundna kostnader
El 566 805 353 259
Varme 549 502 558 925
Vatten 112 394 118 283
Sophamtning/renhalining 65611 70 001
Grovsopor 2 392 0
1296 704 1100 468
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 383 54 000
Bredband 75 684 71610
159 067 125 610
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 697 91917
TOTALT DRIFTKOSTNADER 10 657 961 2 089 448
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3864 0
Tele- och datakommunikation 6 559 5684
Inkassering avgift/hyra 0 463
Ovriga forluster 1234 0
Revisionsarvode extern revisor 31375 23125
Foreningskostnader 9957 5216
Styrelseomkostnader 2144 0
Fritids- och trivselkostnader 0 300
Studieverksamhet 0 1250
Forvaltningsarvode 92 796 90 788
Administration 27 545 2 958
Korttidsinventarier 7 708 0
Konsultarvode 350 712 210 568
Foreningsavgifter 0 6510
533 894 346 862
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 197 400 146 300
Sociala kostnader 51724 39122
249 124 185 422
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 45 080 45 080
Forbattringar 340 917 345 537
Maskiner 33204 26 436
419 201 417 053
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 13 696 046 13 696 046
Utgaende anskaffningsvérde 13 696 046 13 696 046
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -5 338 654 -4 948 037
Arets avskrivningar enligt plan -385 997 -390 617
Utgaende avskrivning enligt plan -5 724 651 -5 338 654
Planenligt restvarde vid arets slut 7 971 395 8 357 391
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 37 000 000
114 000 000 81 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 114 000 000 81 000 000
114 000 000 81 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 325 000 0
325 000 0
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 135 958 90614
Nyanskaffningar 101 403 45 344
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 237 361 135 958
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -55 130 -28 694
Arets avskrivningar enligt plan -33 204 -26 436
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -88 334 -55 130
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 149 027 80 828
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 147 269 147 269
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 147 269 147 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -147 269 -147 269
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -147 269 -147 269
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8 683 5993
Klientmedel hos SBC 3718998 2 704 289
Fordringar 0 1234
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 503
4782 409 3762020
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1148 031 1 540908
Reservering enligt stadgar 672 000 243 000
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -635 877
Vid arets slut 1820 031 1148 031
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 3,690% 1484 000 1504 000 2023-12-01
Handelsbanken 3,250% 3 960 000 4 000 000 2023-03-30
Handelsbanken 3,250% 5000 000 2023-03-15
Handelsbanken 3,250% 3 300 000 2023-03-16
Summa skulder till kreditinstitut 13 744 000 5504 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 744 000 -5 504 000
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 281 000 kronor.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 14 500 000 9300 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 194 400 142 800
Sociala avgifter 61 080 42 840
Ranta 15 353 16 871
Avgifter och hyror 306 629 234 395
VVS 190 713 0
768 175 436 906
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Slutbesiktning av relining och tappvattensystem under Q1.

2023 ska byte eller restaurering av tre ytterdorrar (mot tradgard) utforas.

Eventuellt kan avgiften komma att hojas under aret.

Upphandling av teknisk och fastighetsférvaltning boér ske.
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Styrelsens underskrifter

Lund den dag det framgar av vara elektroniska underskrifter

Charlotta Kjellin Ase Dannbring
Ordférande Ledamot
Ludvig Eriksson Ann Lundgren
Ledamot Ledamot
Gosta Regnéll Elisabeth Rubin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag det framgar av min elektroniska underskrift

Baker Tilly MLT KB

Jessica Thérése Wallin
Extern revisor

Min revisonsrapport har avldmnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Ola Sigurdson

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Zettervall

Org.nr. 745000-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Zettervall for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Zettervall for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras péa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den dag som framgar av min digitala underskrift
Baker Tilly MLT KB

Jessica Wallin
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 4XT3Y-P6E3N-U75JS-M3LA4-P64WH-E8JO4



Till foreningsstamman ar 2023
Bostadsrattsforeningen Zettervall 745000-0869

Revisionsberattelse internrevisor

Jag har tillsammans med auktoriserad revisor Jessica Wallin granskat arsredovisning,
balansrikning, resultatrakning, delar av huvudbok, samt styrelseprotokoll ar 2022 for

Bostadsrattsforeningen. Dessutom har jag granskat att foreningens verksamhet skéts pa

ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sitt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Det ar styrelsen som &r ansvarig for att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, och for att skota forvaltningen i enlighet
med foreningens stadgar.

Baserat pa min granskning anser jag att:

- Arsredovisningen i allt visentligt foljer arsredovisningslagen och ar
uppréattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokféring.

« Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet
med foreningens stadgar.

Jag anser saledes att féoreningsstimman ska:
« Faststalla arsredovisningen.
« Godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
+ Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Anmarkning gillande foreningens kassa

Foreningen har under flera ar haft en anméarkningsvird stor kassa, vilket tidigare
papekats. Kassan var 1 slutet av 2022 néara 5 miljoner kronor, avsevirt mer an ett ars
inkomst. Storre delen av kassan har lanats upp till marknadsranta. Detta ar inte ett

formellt fel, men det strider mot ekonomisk praxis samt rekommendationer.
Sammantaget torde detta ge cirka 3,7% hogre hyra 4n nédvandigt.

Lund 2023-05-12

Ola Sigurdson

Penneo dokumentnyckel: XZ8LL-KEC27-PXOWE-LWEIM-JXYOI-X4VNH
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3617 064 3196 263 3195312
Hyror parkering 123 000 126 000 125 000
Bredbandsintakter 73 000 73 080 70 000
Elintakter 103 000 96 720 101 000
Overlatelse/pantsattning 0 7 487 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 2013 0
Oresutjamning 0 52 0
Fakturerade kostnader 0 2294 0
Ovriga intakter 0 3050 0
3916 064 3506 958 3491312
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -103 000 -70 874 -111 000
Fastighetsskotsel bestallning -7 000 -12 908 -9 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -5 000 -23 549 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -49 000 0 -50 000
Snéroéjning/sandning -61 000 -47 836 -25 000
Stadning entreprenad -152 000 -138 948 -140 000
Sotning 0 -37 769 0
Hissbesiktning -4 000 -3195 -4 000
Myndighetstillsyn -19 000 0 -8 000
Gemensamma utrymmen 0 -363 -3 000
Gard -1 000 -733 -3.000
Serviceavtal -151 000 -115 706 -66 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 207 -2 000
Teleport/hissanlaggning -3000 8795 -3.000
Brandskydd -8 000 0 -10 000
-565 000 -445 293 -434 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -156 000 0 -109 000
Tvattstuga 0 -101 403 0
Entré/trapphus 0 -3 938 0
Las 0 -9713 0
WS 0 -69 524 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -4 644 0
Elinstallationer 0 -1 063 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -15 901 0
Hiss 0 -53 419 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -14 812 0
-156 000 -274 417 -109 000
Periodiskt underhall
Byggnad -80 000 0 0
Tvattstuga 0 0 -50 000
Installationer 0 0 -8 000 000
WS 0 -5 956 407 0
Stambyte 0 -8 960 0
Varmeanlaggning 0 -346 050 0
Hiss 0 -9 807 0
Garage/parkering 0 -325 000 0
-80 000 -6 646 224 -8 050 000
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Taxebundna kostnader

Brf Zettervall
745000-0869

El -650 000 -566 805 -350 000
Varme -575 000 -549 502 -547 000
Vatten -120 000 -2 088 644 -103 000
Sophamtning/renhalining -78 000 -65 611 -70 000
Grovsopor 0 -2 392 -3 000
-1 423 000 -3272954 -1073 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -80 000 -83 383 -56 000
Bredband -79 000 -75 684 -82 000
-159 000 -159 067 -138 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -86 807 -95 697 -87 000
-86 807 -95 697 -87 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -3 864 0
Tele- och datakommunikation -7 000 -6 559 -6 000
Ovriga forluster 0 -1234 0
Revisionsarvode extern revisor -26 000 0 -25 000
Foreningskostnader -6 000 -9 957 -6 000
Styrelseomkostnader 0 -2 144 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -2 000
Studieverksamhet -2 000 0 0
Forvaltningsarvode -101 000 -92 796 -94 000
Administration -4 000 -27 545 -5 000
Korttidsinventarier 0 -7 708 0
Konsultarvode 0 -350 712 -200 000
Foreningsavgifter -7 000 0 0
-154 000 -502 519 -339 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -193 200 -170 400 -138 000
Revisionsarvode arvoderad -4 000 -22 000 -9 000
Ovriga arvoden 0 -5 000 0
Arbetsgivaravgifter -63 690 -51 724 -43 000
-260 890 -249 124 -190 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -46 000 -45 080 -46 000
Forbattringar -20 000 -340 917 -341 000
Maskiner -19 000 -18 123 -19 000
Installationer -20 000 0 0
-105 000 -404 120 -406 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 989 697 -12 049 415 -10 826 000
RORELSERESULTAT 926 367 -8 542 457 -7 334 688
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 138 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 23 0
Lanerantor -540 000 -73 237 -130 000
Ovriga finansiella kostnader 0 -106 375 -84 000
-540 000 -174 723 -214 000
RESULTAT 386 367 -8 717 180 -7 548 688
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Hur man laser en darsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [ldmnar om ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdélla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapsséret. Overstiger intdk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rékenskapsdr. Féreningens tillgangar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsldn) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR é&r tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att
férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som for-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdattningstillgdngarna anvéands
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhéllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lamnat som sdkerhet for erhdlina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om drsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhdllsdtgdrder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hdllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsférs dver tillgdngens livsldngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din &rsredovisning,
det dr en vardehandling!
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