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Min revisonsrapport har avlämnats den dag som framgår av min digitala underskrift
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Zettervall 
Org.nr. 745000-0869 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Zettervall för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess 
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 
"Revisorns ansvar". Vi är oberoende i förhållande till 
föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att upphöra med verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses 
vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare 
fattar med grund i årsredovisningen. 

 

 

 

 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

•  identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd 
av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

•  skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för vår revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

•  utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

•  drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

•  utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser 
under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i 
den interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Zettervall för år 2022 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns 
ansvar". Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt 
god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid 
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de 
krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker 
ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är 
utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och 
föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras 
på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om 
någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande 
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i 
Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller 
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på vår professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där 
avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens 
förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 

Lund den dag som framgår av min digitala underskrift                

 

Baker Tilly MLT KB 

 

Jessica Wallin 

Auktoriserad revisor 
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Budget 

 

 

BUDGET   Budget 2023  Utfall 2022  Budget 2022 

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter  3 617 064  3 196 263  3 195 312 

Hyror parkering  123 000  126 000  125 000 

Bredbandsintäkter  73 000  73 080  70 000 

Elintäkter  103 000  96 720  101 000 

Överlåtelse/pantsättning  0  7 487  0 

Avgift andrahandsuthyrning  0  2 013  0 

Öresutjämning  0  52  0 

Fakturerade kostnader  0  2 294  0 

Övriga intäkter  0  3 050  0 

  3 916 064  3 506 958  3 491 312 

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader       

Fastighetsskötsel entreprenad  -103 000  -70 874  -111 000 

Fastighetsskötsel beställning  -7 000  -12 908  -9 000 

Fastighetsskötsel gård entreprenad  -5 000  -23 549  0 

Fastighetsskötsel gård beställning  -49 000  0  -50 000 

Snöröjning/sandning  -61 000  -47 836  -25 000 

Städning entreprenad  -152 000  -138 948  -140 000 

Sotning  0  -37 769  0 

Hissbesiktning  -4 000  -3 195  -4 000 

Myndighetstillsyn  -19 000  0  -8 000 

Gemensamma utrymmen  0  -363  -3 000 

Gård  -1 000  -733  -3 000 

Serviceavtal  -151 000  -115 706  -66 000 

Förbrukningsmateriel  -2 000  -2 207  -2 000 

Teleport/hissanläggning  -3 000  8 795  -3 000 

Brandskydd  -8 000  0  -10 000 

  -565 000  -445 293  -434 000 

Reparationer       

Fastighet förbättringar  -156 000  0  -109 000 

Tvättstuga  0  -101 403  0 

Entré/trapphus  0  -3 938  0 

Lås  0  -9 713  0 

VVS  0  -69 524  0 

Värmeanläggning/undercentral  0  -4 644  0 

Elinstallationer  0  -1 063  0 

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  -15 901  0 

Hiss  0  -53 419  0 

Skador/klotter/skadegörelse  0  -14 812  0 

  -156 000  -274 417  -109 000 

Periodiskt underhåll       

Byggnad  -80 000  0  0 

Tvättstuga  0  0  -50 000 

Installationer  0  0  -8 000 000 

VVS  0  -5 956 407  0 

Stambyte  0  -8 960  0 

Värmeanläggning  0  -346 050  0 

Hiss  0  -9 807  0 

Garage/parkering  0  -325 000  0 

  -80 000  -6 646 224  -8 050 000 
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Taxebundna kostnader       

El  -650 000  -566 805  -350 000 

Värme  -575 000  -549 502  -547 000 

Vatten  -120 000  -2 088 644  -103 000 

Sophämtning/renhållning  -78 000  -65 611  -70 000 

Grovsopor  0  -2 392  -3 000 

  -1 423 000  -3 272 954  -1 073 000 

Övriga driftskostnader       

Försäkring  -80 000  -83 383  -56 000 

Bredband  -79 000  -75 684  -82 000 

  -159 000  -159 067  -138 000 

Fastighetsskatt       

Fastighetsskatt/kommunal avg.  -86 807  -95 697  -87 000 

  -86 807  -95 697  -87 000 

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       

Kreditupplysning  0  -3 864  0 

Tele- och datakommunikation  -7 000  -6 559  -6 000 

Övriga förluster  0  -1 234  0 

Revisionsarvode extern revisor  -26 000  0  -25 000 

Föreningskostnader  -6 000  -9 957  -6 000 

Styrelseomkostnader  0  -2 144  -1 000 

Fritids- och trivselkostnader  -1 000  0  -2 000 

Studieverksamhet  -2 000  0  0 

Förvaltningsarvode  -101 000  -92 796  -94 000 

Administration  -4 000  -27 545  -5 000 

Korttidsinventarier  0  -7 708  0 

Konsultarvode  0  -350 712  -200 000 

Föreningsavgifter  -7 000  0  0 

  -154 000  -502 519  -339 000 

Personalkostnader       

Styrelsearvode  -193 200  -170 400  -138 000 

Revisionsarvode arvoderad  -4 000  -22 000  -9 000 

Övriga arvoden  0  -5 000  0 

Arbetsgivaravgifter  -63 690  -51 724  -43 000 

  -260 890  -249 124  -190 000 

Avskrivningar och nedskrivningar       

Byggnad  -46 000  -45 080  -46 000 

Förbättringar  -20 000  -340 917  -341 000 

Maskiner  -19 000  -18 123  -19 000 

Installationer  -20 000  0  0 

  -105 000  -404 120  -406 000 

       

SA RÖRELSENS KOSTNADER  -2 989 697  -12 049 415  -10 826 000 

       

RÖRELSERESULTAT  926 367  -8 542 457  -7 334 688 

       

FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       

Ränteintäkter  0  4 728  0 

Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  138  0 

Skatteränta ej skattepliktig  0  23  0 

Låneräntor  -540 000  -73 237  -130 000 

Övriga finansiella kostnader  0  -106 375  -84 000 

  -540 000  -174 723  -214 000 

       

RESULTAT  386 367  -8 717 180  -7 548 688 

 






