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Styrelsen for Brf den bittre sidan i Héljarp far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2020.

Bostadsrittsforeningen har till &indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Landskrona Hiljarp 16:2, vilken
innehéller 32 ldgenheter med en total yta av 2 544 kvm.
Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Fastigheterna dr fullvirdesforsidkrade i Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt bostadsrittstilldgg.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2020-08-03
Foreningen har sitt site i Landskrona.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24/1- 2022

Styrelsen under byggnation 2022-01-01--2022-10-04

Styrelsen Vald ar
Ledamot Tomas String 2020
Ledamot Anna Havkranz 2020
Ledamot Cipi Jugovic 2020

Styrelse 2022-10-04--2022-12-31

Ledamot Freja Redder Petersson 2022 (1 ar)
Ledamot Linus Forslund 2022 (1 ar)
Ledamot Emilija Francic 2022 (1 ar)
Ledamot Fannie Shiiler 2022 (1 ar)
Ledamot Tim Axelsson 2022 (1 ar)
Suppleant Marina Falk 2022 (1 ar)
Suppleant Linnéa Spur 2022 (1 ar)
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Emilija Francic avgar 2023-01-12 fran styrelsen.
I tur att avga dr samtliga ledamoéter och suppleanter.

Byggandestyrelsen har hallit 1 ordinarie stimma, 3 extrastimmor, 5 protokollférda
sammantriden.
Boendestyrelsen har hallit 2 protokollforda sammantridden, samt konstituerande.

Firmatecknare har varit Freja Redder Petersson och Tim Axelsson.

Stdmman valde Camilla Bakklund som ordinarie revisor och Carl Fagergren som suppleant, bida
fran Borevision.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under rakenskapsaret har foreningen pa grund av omvirldsfaktorer (krig i Ukraina och inflation)
behovt hoja bostadsrittsavgiften vid ett tilfille under dret ca 8,7 %

Eftersom slutbesiktningen av entreprenaden godkéandes med vissa anmérkningar har foreningen
innehéllit en del av entreprenadsumman avseense brister identifierade vid besiktningen, tills dess
att bristerna ar atgéardade i sin helhet.

Foreningens elavtal har éndrats fran E-ON:s anvisningsavtal till rorligt pa ett &r ( 2022-11-01-
2023-10-31), for att sdnka foreningens gemensamma elkostnader.

Foreningen har utokat sitt avtal med Ohlssons AB gillande sophantering, for att 6ka
tillgangligheten for killsortering till medlemmarna.

I 6vrigt har inga hiindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Ekonomi:

Arsavgifterna for 2022 uppgick till i genomsnitt 732 kr/kvm bostadsligenhetsyta, inkl virme.
Styrelsen har beslutat om att hoja arsavgifterna med 2 % for januari - mars 2023.

Styrelsen har dven beslutat om att hoja arsavgifterna med 30 % for april -december 2023.
Arsavgifterna kommer under 2023 att uppgs till i genomsnitt 971 kr/kvm bostadsligenhetsyta,
inkl vérme.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 36 887 853 kronor. Under 4ret har foreningen
amorterat 248 000 kronor.

Framtida hindelser:
Styrelsens kdrmverksamhet framdver ar att verka for en stabil ekonomi i foreningen och fortsatt
prioritering kring arbetet med att bristerna i entreprenaden argirdas.

Kontinuerlig bevakning av omviarldslidget sker avseende okad inflation, rintehdjningar och 6kade
elkostnader som kan komma att paverka foreningens ekonomi.

Styrelsen har beslutat att utover den tredjedel av det totala ldnet som redan &r bundet, 4ven binda
ytterligare en tredjedel, som annars Gvergatt till rorligt under 2023, pa grund av det ekonomiskt
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osikra ldget. Detta for att skapa en stabilitet 1 foreningens ekonomi samt minska risken for
framtida dverraskningar i den man det ar mojligt.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 3. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 49, varav 32 rostberéttigade.

Samtliga lagenheter har upplatits under 2022. De forsta inflyttningar skedde i Maj 2022.

Under aret har 3 lagenhetsoverlételser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 1249
Resultat efter avskrivningar 190
Arets resultat -396
Eget kapital 61738
Balansomslutning 99 284
Soliditet (%) 62,2
* Avgiftsniva for bostider, kr/m2 732
Fond for yttre underhall 0

* Ingdr vatten, virme och renhallning

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 1 600 000
Okning av insatskapital 60 640 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid édrets utging 62 240 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Overforing till fond for yttre underhall, enligt ek. plan

i ny rikning 6verfores

2021

-122
-107
1493
1503
99,3

Balanserat

resultat

0

-106 721

-106 721

Arets
resultat

-106 721

106 721
-395 730
-395 730

-106 721
-395 730
-502 451

101 200
-603 651
-502 451

3(12)

Totalt

1493 279
60 640 000

0
-395 730
61 737 549

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.ﬁ
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 249 043
1249 043

-275 705
-256 619
5 0
-526 682
-1 059 006
190 037

H W

0

406

6 -586 173
-585 767

-395 730

-395 730

-395 730

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

S

0
-121 996
0
0
-121 996
-121 996

15275

0

0

15275
-106 721

-106 721

-106 721

&
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 8

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsiéittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

98 305 890

0
98 305 890

98 305 890

956 371
20 756
977 127

582
582
977 709

99 283 599

5(12)

2021-12-31

115130

1319048
1434178

1434178

(=]

69 101
69 101
69 101

1503 279
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2022-12-31

62 240 000
62 240 000

-106 721
-395 730
-502 451
61 737 549

12378 615
12 378 615

24 509 238
160 747

5 880
5183

486 387
25167 435

99 283 599

6 (12)

2021-12-31

1 600 000
1 600 000

0
-106 721
-106 721
1493 279

S O

S OO

S

10 000
10 000

1503 279

E
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forandring av Kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-395730
526 682

130 952

-20 756
160 747
487 451
758 394

-97 398 394
-97 398 394

60 640 000
37 135853

-248 000
97 527 853

887 853

69 101
956 954

7(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-106 721
0

-106 721

10 000
-96 721

-1434 178
-1434178

1 600 000
0
0
1 600 000

69 101

0
69 101

B
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregiende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jamforelseéret.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnaden: 30-120 Ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och ianspriktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 459 kr per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hiinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tiligdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter bostider 1 224 648 0
Overlatelseavgift 3 624 0
Pantforskrivningsavgift 20 769 0
Oresavrundning 1 0
1249 042 0
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Snorenhallning 1765 0
Elavgifter for drivkraft och belysning 149 114 0
Vatten 71 950 0
Sophdmtning 34 458 0
Fastighetsforsidkringar 12 538 0
Fastighetsskatt 5 880 0
275705 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial 1 659 0
Postbefordran 147 0
Revisionsarvoden 15 000 0
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 36 375 0
Overlatelseavgift 3624 0
Pantforskrivningsavgift 20 748 0
Konsultarvoden 131 976 0
Bankkostnader 4020 841
Foreningsstimma/styrelseméte 570 0
Ovriga kostnader, avdragsgilla 42 500 121 155
256 619 121 996
Not 5 Medelantalet anstiillda
2022 2021

Foreningen har inga anstillda

&
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Not 6 Rintekostnader

Rintekostnader for langfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark

Arets anskaffning byggnad

Ingdende mark

Arets anskaffning mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB

2022

586173
586 173

2022-12-31
50 851 772

115130
47 865 670
98 832 572

-526 682
-526 682

98 305 890
0

588 000
588 000

2022-12-31

1319048

-1 319 048
0

0

2022-12-31

956 371
956 371

10 (12)

2021

=]

2021-12-31

115130

115130

0
0

115130

(=)

2021-12-31

1319 048

1319048

1319 048

2021-12-31

o
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 1 600 000
Okning av insatskapital 60 640 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 62 240 000

Not 11 Langfristiga skulder

Balanserat

resultat

0

-106 721

-106 721

Arets

resultat

-106 721

106 721
-395 730
-395 730

11 (12)

Totalt

1493 279
60 640 000

0
-395 730
61 737 549

24 137 238 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och ldnen omsitts vid forfall.

Den faktiska amorteringen under dret 2022 for den totala skulden dr 248 000 kr.

Den faktiska amorteringen under aret for den totala skulden blir 372 000 kr for 2023.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 35 027 853 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer dr e¢j medridknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 13 Stilllda sikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvar)

2022-12-31

24 137 238
12 750 615
36 887 853

2022-12-31

S

2022-12-31

37 135 840

)
37135 840

2021-12-31

2021-12-31

o

2021-12-31

0

)
0

=
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Landskronaden /7 F 2023

Fep- it 26— Ut facimd

Freja Redder Petersson Linus Forslund

Ordforande

Tim Axelsson Fannie Schiiler
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Min revisionsberittelse har limnats den  { A / L{/—' 2023

AT > .
Camilla Bakklund
BoRevision Sverige AB




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Den Béttre Sidan i Haljarp, org.nr. 769638-8789

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Den Battre Sidan
i Haljarp for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Den Béttre Sidan i Haljarp for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Maméden ¥ / Y- 2023

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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