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Férvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Alen 9, org nr 769616-0626, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen med site i Helsingborg registrerades ar 2007 och &ger och forvaltar
fastigheten Alen 9 i Helsingborg, Skéne lén. | fastigheten finns tre ldgenheter upplatna med
bostadsritt samt en hyresrittsldgenhet. Fastighetens adress dr Farjemansgatan 34 i Helsingborg.

Visentliga hiindelser under riikenskapsdret
| slutet av 2021 drabbades féreningen av en manads hyresférlust. Aven i bérjan pa 2022 tappade
féreningen hyresintékter i samband med renovering av hyresldgenheten, men frén mitten av

februari 2022 finns ny hyresgast.

Under aret bytte tva av tre bostadsritter dgare, varfor styrelsen har éndrats sedan féregéende ar.
Den nya styrelsen fortsitter arbetet med underhallsplanen framat.

L&net har omforhandlats, varfér rantan hojdes fran 1,31% till 2,14% fran slutet av januari 2022,
Denna ranteniva giller i tre ar till slutet av januari 2025.

Elkostnaderna dr 31% hogre motsvarande 6 865 kr for aret 2022 jamfort med féregaende ar
beroende pa skenande elpriser i framfor allt sédra Sverige. Elstéd kan komma att erhallas av
féreningen avseende forbrukning 2022, men redovisas inte som intékt i enlighet med
Bokféringsnamndens uppfattning, eftersom utformning och villkor foér stdden inte &r beslutade och
reglerade i en forfattning annu.

Ny fastighetstaxering har skett och nytt hégre taxeringsvarde galler fran 2022, Taxeringsvérdet
inkluderar dven garage som finns pa fastigheten. | och med hajt taxeringsvérde dkar dven arlig
avsittning till fond for yttre underhall da denna enligt féreningens stadgar ska motsvara minst 0,3%
av taxeringsvardet tills dess fonden uppgar till minst 10% av fastighetens taxeringsvérde.

Underhdll
Féreningen har en underhalisplan fér kommande reparationer och underhéll och har satt av likvida
medel p4 sirskilt bankkonto. Fr o m 2018 redovisas avsattning till och ianspréktagande av fond for

yttre underhall dven i féreningens eget kapital.

Styrelse och medlemmar

Styrelsen har under aret bestatt av:

Styrelseordférande och ordinarie styrelseledamot Hannes Andersson
Ordinarie styrelseledamot Josefine Norstedt

Ordinarie styrelseledamot Jonas Svensson

Styrelsesuppleant Anette Borg Willing

Styrelsesuppleant Caroline Sjégren A
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Foreningsvald revisor dr Gunnar Sandberg.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet ocksa av styrelsens ledamaoter, tvai
forening.

Vid rikenskapsarets slut hade féreningen fem medlemmar. Varje medlem har en rést, men om flera
medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Flerdrsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 300 496 304 836 307 176 289 351
Resultat efter finansiella poster 15 357 57 559 14 820 55 437
Soliditet, % 64 64 64 64
Kassalikviditet 8 10 8 7

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhdll resultat resultat
Belopp vid arets borjan 6 525 000 73 575 -392 496 57 559
Omféring av foreg ars resultat 26 025 31534 -57 559
Arets resultat 15 357
Belopp vid arets slut 6 525 000 99 600 -360 962 15 357
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor -345 605, behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -360 962
arets resultat 15 357
Totalt -345 605
behandlas for
avsittning till fond for yttre underhall 31845
balanseras i ny rakning -377 450
Summa -345 605

Bolagets resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. 13(
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rdrelseintéikter, lagerférédndring m.m.

Nettoomsattning 2 300 496 304 836

Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 300 496 304 836

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -151 570 -145 051

Ovriga externa kostnader 4 -23 931 -19 290

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -37 074 -37 074

Summa rorelsekostnader 5 -212 575 -201 415

Rorelseresultat 87 921 103421

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 149 -

Rintekostnader och liknande resultatposter -72713 -45 862

Summa finansiella poster -72 564 -45 862

Resultat efter finansiella poster 15 357 57 559

Resultat fore skatt 15357 57 559

Skatter

Arets resultat 15 357 57 559
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 9 256 662 9293736
Summa materiella anléggningstillgdngar 9 256 662 9293736
Summa anldggningstillgdngar 9256 662 9293736
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 421 209
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5569 5357
Summa kortfristiga fordringar 5990 5566
Kassa och bank

Kassa och bank 586 216 515991
Summa kassa och bank 586 216 515991
Summa omsittningstillgdngar 592 206 521557
SUMMA TILLGANGAR 9 848 868 9815 293




Bostadsrittsforeningen Alen 9 5(9)
769616-0626

Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 525 000 6 525 000
Fond for yttre underhall 99 600 73 575
Summa bundet eget kapital 6 624 600 6 598 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -360 962 -392 496
Arets resultat 15 357 57 559
Summa fritt eget kapital -345 605 -334 937
Summa eget kapital 6278 995 6 263 638
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 500 000 3 500 000
Summa langfristiga skulder 3500000 3 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 293 12 064
Skatteskulder 2612 292
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 54 968 39299
Summa kortfristiga skulder 69 873 51655

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 848 868 9 815293
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknande livsldangd.

Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anliggningstillgéngar % per Gr
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 0,5

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for eventuell uppskjuten skatt i forhallande till

balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Fond fér yttre underhdll
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser

I6pande underhall som inte finns med i underhalisplanen.

Avsittning for underhall av fastigheten ska goras med visst belopp enligt berdkning varje ar. Enligt
anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition
pa féreningens arsstaimma. )‘



Bostadsréttsféreningen Alen 9
769616-0626

Not 2 Intdkternas fordelning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Intdkter per visentligt intdktsslag
Arsavgifter 240 096 236 636
Hyresintakter 60 400 68 200
Summa 300 496 304 836
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El -28 869 -22.003
Varme -60 132 -65 510
Vatten -10 997 -12 274
Stadning och renhallning samt snoréjning -9298 -9 981
Reparation och underhall -16 749 -1911
Brandskydd -188 -2 160
OVK och energideklaration - -8 750
Kabel-TV -3320 -3 230
Fastighetsskatt/-avgift -8 156 -5 836
Fastighetsfoérsakring -13 861 -13 396
Summa -151 570 -145 051
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier -1 868 -220
Redovisningstjanster -19701 -17 420
Bankkostnader -1 560 -1 400
Forvaltningskostnader och dvriga kostnader -802 -250
Summa -23 931 -19 290

Not 5 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Ersattningar till styrelsen har ej utgatt. _4\,\
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 017 075 10017 075
10 017 075 10017 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -723 339 -686 265
-Rrets avskrivning enligt plan -37 074 -37 074
-760 413 -723 339
Redovisat vérde vid arets slut 9 256 662 9293736
Mark utgor 2 424 313 kr av redovisat varde och skrivs inte av.
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvintas betalas
efter mer dn fem ar efter balansdagen 3 500 000
3 500 000
Lanet forfaller 2025-01-29 med avsikt att férldngas.
Not 8 Stéllda sdkerheter
Stéllda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 500 000
Summa stillda sdkerheter 3500 000 3 500 000
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Underskrifter

Helsingborg 2023-05-16

— /
U\ -
Hannes Andersson Josefine Norstedt
Styrelseordforande Styrelseledamot och kassor

Jonas Svensson
Styrelseledamot
P /{/ // o

Min revisionsberéttelse har [dmnats den 16 maj 2023.

'//G{r{n:;andt%

Foreningsvald revisor




