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1 Objekt

Brf Alen 9 med org no 769616-0626

Farjemansgatan 34

254 40 Helsingborg

Belagen i Helsingborgs kommun

Foreningen bestar av 4 Igh i 1 huskropp.

Foreningens bostadsréattsyta dar 320 m? exkl en hyresrétt i kallaren.
Byggnadsaret ar 1929

Fastighetsbeteckning: Helsingborg Alen 9.

2 Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgor underlag for vilka underhallsatgérder och utgifter for detta som kan bli aktuella
for Brf Alen 9. Genom att arligen avsatta pengar for dessa atgarder skapar foreningen forutsattningar
for att kunna genomfora renoveringar utan att behdva hdja manadsavgifterna.

Driftskostnader ingdr inte i denna plan.

Aktuell underhéllsperiod ar for de kommande 50 dren, men dven underhalisbehov langre fram i tiden kan
ha uppskattats.

Besiktningen innehaller uppgifter om byggnadernas yttre delar, (yttertak, utvandiga fasader inkl. fonster
och markplanering) samt uteplatser och vatutrymmen inne i ldgenheterna. Dessutom bedéms
ventilations-, ror- och elanlaggningarna.

Endast underhallsatgarder som erfordras for att bibehalla byggnadernas standard och bestandighet har
noterats. Energisparatgarder eller ev. andra standardhdjande atgarder férutsatts genomforas i samband
med behov av underhéllsatgarder. Samtliga angivna uppskattningar av tider ar ca tider.

3 Underlag

Byggnaden ar byggd ar 1929 och beddms efter besiktning vara valbyggd. Besiktning av fastigheten har
gjorts i augusti 2023 utan nagra stdrre anmarkningar.

Bedomning av behov av underhall har utgatt fran besiktning och nyckeltal i REPABs Fakta
Underhallskostnader.

Vidare underlag ar utdrag ur fastighetsregistret, husparm och energideklaration.

De i underhéllsplanen redovisade investeringskostnaderna maste ses som riktvarden inklusive moms,
da det ar svart att exakt bedéma vad kostnaderna blir da arbetena skall utféras.

Konjunkturlaget kan paverka kostnaderna avsevart bade positivt och negativt.

4 Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta pd mark/kallare

Stomme Betong/tra

Fasad Tegel

Fonster fonsterdorrar Tra

Invandiga vaggar Tra/tegel/puts

Yttertak Tegeltakpannor

Hangrannor m.m Plat

Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Vatten och avlopp Kommunalt
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5 Sammanfattning av underhallsbehov och avséattning

5.1 GEMENSAM UTRYMMEN/GARAGE/TRAPPHUS

Foreningen har 2 st garage i en byggnad, kéllare med forrad, tvattstuga och en uthyrd lagenhet.
Vidare finns pa tomten ett vaxthus.

Vaxthus bedoms ha en teknisk livslangd som haéller till &r 2040.

Tvattstugeutrustning byttes ar 2018 och kommer att behdva bytas ar 2028.

Den uthyrda ldgenheten renoverades ar 2022.

0.2 YTTERTAK

Yttertaken bestéar av lertegelpannor betongtakpannor pa huvudbyggnaden och garage.

Vid besiktningen noterades att pannorna ar aldre men pappen under nyare och det bedoms behdva
bytas ar 2047, da det troligtvis byttes nar féreningen bildades ar 2007.

Yta lertegeltakpannor &r 224 m?.

5.3 FASADER

Fasader bestar av tegel och en viss del plat.

Yta tegelfasad inklusive fonster och gesims ar 336 m?.

Vid besiktningen bedomdes fasadens skick som mycket gott.

Om fa‘saden underhalls och kompletteras var 10:e &r ar den tekniska livsldngden for denna fasad lang.
o
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5.4 FONSTER, DORRAR

Det finns 4 st ldgenhetsddrrar, 3 st nyare och 1 st dldre, den aldre behdver bytas om ca 30 ar.
Det finns dven en tradgardsdorr.

Utbyggnaden mot soder ar byggd ar 1988 och inrymmer 17 st fonster och 2 st fonsterdorrar.
Dorren till balkongen byttes &r 2017.

Fonster, dorrar och portar behdver underhallas/malas var 10:e ar.

Nasta gdng bedoms vara ar 2028.

Byte av nyare fonster samt renovering av aldre ar 2038.

Fonster aldre 29 st

Fonster nyare (1988) 17 st

Fonsterdorrar 3 st

Kéllarfonster 16 st

Entréparti 1 st

Garageportar 2 st

Utvandig dorr till kallaren 1 st.

Totalt 70 st enheter
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5.5 BALKONG/TAKTERRASS/ALTAN

Foreningen har Tst balkong, 1 st takterrass och 1 st altan.
Dessa behover en dversyn var 10:e ar och den tekniska livslangden for dessa ar 50 ar.
Dessa bedoms behova bytas ar 2057.

5.6 UTEMILJOER

Till foreningen hor grasmatta samt hardgjorda ytor, staket/racken, planteringar samt ett vaxthus
Snoérdjning mm ingér inte i underhallsplanen utan i driften.

Eventuella kompletteringar av vaxter mm gors i den arliga budgeten.

Dranering av fastigheten gedoms ha utforts ar 2007, denna beréknas halla + 60 ar.

Vid besiktningen noterades inga hoga fuktvarden i kallaren.

5.7 VENTILATION

Husen har sjalvdrag.
Avsattning rengdring av kanaler gors var 6:e &r i samband med OVK.
OVK ingar i driftsbudgeten.

5.8 VATTEN OCH AVLOPP

KV- och VV- ledningarna beddms ha en livslangd om ca 50 ar.

Ansvaret for dessa aligger foreningen.

En spolning av avloppen utférdes ar 2020.

Ar 2020 utfordes dven en relining fran huset till gatan.

Vid besiktningen noterades en del ror i kallaren ar aldre och vissa delar av dessa ar i behov av byte.
Avsattning for spolning av ledningar gors i underhallsplanen och skall géras var 5:e till var 10:e ar.

5.9 ELANLAGGNING

En elanlaggning har en berdknad teknisk livslangd om ca 60 ar.
Det beddms att en stor del av elen byttes &r 2007 och framat.
En Gversyn av elen gors lampligast var 10:e ar.

5.10 VATRUM

Besiktning av dessa bor goras I0pande for kontroll av tatt ytskikt, lackande golvbrunnar, blandare etc.
Atgarder t.o.m tatskikt finansieras av respektive lagenhetsinnehavare, ror finansieras av foreningen.
Vi byte av badrum ar det lampligt att aven byta/se over vatten och avloppsror.
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5.11 VARMESYSTEM

Varmesystemet ar fjarrvarme.
Varmevaxlaren byttes &r 2017 av Oresundskraft.
Varmeledningar och radiatorer ar aldre och kommer att behdva bytas inom en 15 ars period.

5.12 ENERGIDEKLARATION

Energideklaration &r utford och skall utforas var 10:e ar.

Helsingborg 2023-08-05

Johan Lundborg

Johan Lundborg
JL Projektledning
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BILAGA 1
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UNGEFARLIGA TEKNISKA LIVSLANGDER FOR
OLIKA BYGGNADSDELAR

Fasader

Triipanel (utbyte)

Triipanel (intervallmélning)

Puts tjockputs 2em (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor {eternitplattor)
Finster/dirrar

Isolerglasftnster (blir otiita med tiden)
Byte fonster

Byte dirrar (inne/ute)

Milning fnster/dérrar

Driinering/ utviindigt fuktskydd

Driineringsledning och utviindig fuktisolering.
Dagvattenledning utanfth fastighet

Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishill, tviittmaskin,
torktumlare.

Ovriga installationer

Avloppsledningar

Avloppstank

Virmeledningar kall Varmvattenledningar

Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskiir]
Vitrum samt tviitt

Farvintad livslingd for pvc mattor samt
underliggande rollat titskikt under kakel och
klinkers. Kvalitetsdokument skall &verlimnas av
entreprendr som ir certifierad av
branschorganisationerna, efter avslutat arbete.

Vatrum kan fven utftiras i egen regi och i de fallen

Hr det av vikt att man som kdpare fire forviirvet
foirhiir sig om hur utrymmet ir utfort.

Ar
40
10
30
30

25
40

35
10

30

10

50
30
50
20

20-30

Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor
Tiitskikt (asfalts baserade téskikt)

Plit

Betongbalkonger armering, exkl. tiitskikt
Yitertakskonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk ldglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
Takpannor av betong/tegel

Korrugerad takplit med underliggande papp

Ar
35
35
50

20
30
35
40
35

Bandfalsad plit, falsad plit med underliggande papp.35

Bdjprov pé platen kan alltid bestéllas
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrinnor/stupror

35
25

Skorsten {renovering/murning skorstenstopp, titning 40

riikkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status
Uppvirmningskiillor

Virmeviixlare El-panna Franlufisvirmepumpar
Bergviirmepump Oljepanna

Sanitetsgods, we, badkar

Badkar bubbel

Virmegolvy

Elviirmeslingor i vitutrymme

Elviirmeslingor i golv

Vattenburna slingor i golv

20-
30
30
L]

30
15
30
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