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Bostadsrattsforeningen Edilen 1(9)

769617-2779
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edilen, 769617-2779, med sate i Lunds kommun, far harmed
avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Information om foreningen

Bostadrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och
registrerades 2007-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009 och
nuvarande stadgar registrerades 2007 hos Bolagsverket. Fastighetens beteckning ar Winstrup 4 och
forvarvades 2009-10-14. Fastigheten ar belagen i Lunds kommun.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.
Byggnadens totalyta ar enligt beskattningsbeskedet 913 kvm, varav 790 kvm utgdr bostadsyta samt
120+3 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater atta lagenheter med bostadratt och en lokal med hyresratt.
Lagenhetsférdelning for bostadratter:

1 st 2 rum o kok
2 st 3 rum o kok
3 st 4 rum o kok
2 st 5rum o kok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ordférande Henrik Borna
Kassor Karim ElI Chenawi
Styrelseledamot Frida Tibblin Citron
Styrelsesuppleant Kerstin Pahlmark
Styrelsesuppleant Hillevi Ventura

Foreningen tecknas av styrelsen, samt av tva styrelseledamdéter i férening.
Revisor

Foreningens revisor ar Patrik Bengtsson.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var tretton.

Under 2022 har ingen lagenhet bytt agare.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var tretton.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 808 654 702 792
varav arsavgifter 568 554 552 552
varav hyresintakter lokal 240 100 150 240
Resultat efter finansiella poster -17 -204 50 157
Banklan 8760 8 760 8 760 8 880
Soliditet, % 56 56 57 56
Avgift per kvm boyta, kr 719 702 698 698
Lan per kvm boyta, kr 11 089 11 089 11 089 11 241
Lan per kvm totalyta, kr 9 595 9 595 9 595 9726

Kommentar till arets resultat

Styrelsen har, i syfte att starka foreningens ekonomi, valt att inte ta ut styrelsearvoden. Foreningen,
som foljer foreningens underhallsplan for fastigheten, har under 2022 genomfért mindre
underhallsarbeten samt uppgravning och utbyte av avloppsror pa innergarden. Sedvanlig avsattning till
yttre reparationsfond foreslas ske aven for 2022. Sedan januari 2022 hyr restaurang Ramenshack
lokalen. Foreningens ekonomi bedéms vara god.

Genomforda renoveringar

2022 - Uppgravning innergard samt utbyte av aldre avloppsror.
2021 - Omdranering av gardshusets sddersida mot tradgarden.
2021 - Platarbete tak.

2020 - Malning av innergardens kallarfonster och ytterdorrar.
2020 - Genomgang och anpassning av flaktsystem.

2019 - Mindre underhallsarbeten.

2018 - Relining av avloppsstammar.

2018 - Renovering av fasad pa utbyggnaden ovanfor tvattstugan.
2017 - Renovering av trapphus i gathuset samt kokstrappan.
2017 - Méalning av fonster utvandigt pa taklagenheterna.

2016 - 10 st nya fonster samt 2 st balkongddrrar fran RM-fonster.
2016 - Ny port till kbksingangen.

2016 - Sockelrenovering.

2016 - Portgangen malades.

2016 - Nytt Altanracke.

2015 - Fiber och IP-TV indraget. Hastighet 100/100.

2014 - Nytt tak pa gardsflygeln.

2013 - Altanerna pa forsta vaningen renoverades med fuktsparr och ny klinkers.
2013 - Renovering och linoljemalning av nagra gamla fonster i fastigheten.
2010 - Vattenstammar delvis utbytta i gatuhusdelen.

Kommande renoveringar:
Omfogning av skorstenar samt malning av plattak pa huskroppen ut mot Sankt Petri Kyrkogata.

Kostnad for samtliga renoveringar finansieras av foreningens egna medel.
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Forandringar i eget kapital
Arets
Inbetalda Yttre Balanserat resultat
insatser fond resultat Totalt
Belopp vid arets bdrjan 13056 846 519472 -1889427 -203 818 11 483 073
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning yttre fond 100 000  -100 000
Omforing av foreg resultat -203 818 203 818
Arets resultat -17 371 -17 371
Belopp vid arets slut 13056 846 619472 -2 193 245 -17 371 11 465 702
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 193 245
arets resultat -17 371
Totalt -2210616
disponeras for
avsattning till yttre fond 100 000
balanseras i ny rakning -2310616
Summa -2210616

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 808 212 654 422
Ovriga rorelseintakter 3 0 12 000
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 808 212 666 422
Rérelsekostnader 4

Driftskostnader -348 853 -495 547
Ovriga externa kostnader -262 148 -166 014
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -122 478 -122 478
Summa rérelsekostnader -733 479 -784 039
Rorelseresultat 74 733 -117 617
Finansiella poster 5

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 670 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -92 774 -86 202
Summa finansiella poster -92 104 -86 202
Resultat efter finansiella poster -17 371 -203 819
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -17 371 -203 819

Skatter

Arets resultat -17 371 -203 819
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Bostadsrattsforeningen Edilen 5(9)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 19129 877 19 252 355
Summa materiella anlaggningstillgangar 19129 877 19 252 355
Summa anldggningstillgangar 19129 877 19 252 355
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33379 20 879
Ovriga fordringar 0 86
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 354 24 141
Summa kortfristiga fordringar 55733 45 106
Kassa och bank
Kassa och bank 1278 485 1153 184
Summa kassa och bank 1278 485 1153 184
Summa omsattningstiligangar 1334 218 1198 290
SUMMA TILLGANGAR 20 464 095 20 450 645
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 056 846 13 056 846
Fond for yttre underhall 619 472 519 472
Summa bundet eget kapital 13676 318 13 576 318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 193 245 -1 889 427
Arets resultat -17 371 -203 819
Summa fritt eget kapital -2210616 -2 093 246
Summa eget kapital 11 465 702 11483 072
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 760 000 8 760 000
Ovriga skulder 75 000 75 000
Summa langfristiga skulder 8 835 000 8 835 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 33 186 37 069
Skatteskulder 4 327 3197
Ovriga skulder 19 636 4145
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 106 244 88 162
Summa kortfristiga skulder 163 393 132 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 464 095 20 450 645
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Bostadsrattsforeningen Edilen 709)
Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 568 212 554 422
Hyresintakter lokal 240 000 100 000
Summa 808 212 654 422
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersattningar och intakter 0 12 000
Summa 0 12 000
Not 4 Rorelsekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader
Stadning, soptdmning 13420 12 008
Gangbanerenhallning 3045 4 202
Reparation och underhall av gem.utrymme 0 151 306
Grasytor och liknande 0 4742
Fastighetsel 55 897 38 493
Fjarrvarme 151 591 166 738
Vatten och avlopp 27 150 25 835
Kabel-TV och internet 37 442 34 986
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 37 272 32 922
Fastighetsforsakringspremier 23 036 24 315
Summa Driftkostnader 348 853 495 547
Ovriga externa kostnader
Reparation och underhall 183 611 98 581
Forbrukningsinventarier 20 986 11 552
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Forbrukningsmaterial 340 393
Redovisningstjanster 52 684 51174
Bankkostnader 1746 1561
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 2780 2750
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 1 2
Summa Ovriga externa kostnader 262 148 166 013
Personalkostnader
Summa Personalkostnader 0 0
Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader 122 478 122 478
Summa Avskrivningar 122 478 122 478
Totalt Rorelsekostnader 733 479 784 038
Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter 670 0
Summa 670 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 92 658 86 174
Rantekostnader fér skatter och avgifter 116 28
Summa 92774 86 202
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 748 460 20 748 460
20 748 460 20 748 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 496 105 -1 373 627
-Arets avskrivning enligt plan -122 478 -122 478
-1618 583 -1 496 105
Redovisat véarde vid arets slut 19 129 877 19 252 355
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 480 000 480 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8 280 000 8 280 000
8760 000 8760 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000

Summa stéllda sdkerheter 11 000 000 11 000 000

Underskrifter

Lund den 01 maj 2023

DocuSigned by: DocuSigned by:

19335A725594493... A76702F7ABF341C

Henrik Borna Karim EI Chenawi
Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot

Frida Tibblin Citron
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 01 maj 2023

DocuSigned by:
Patr Bungfsson
€E4958933A8AE489.
Patrik Bengtsson
Foreningsrevisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Bostadsrattsféreningen Edilen, org nr 769617-2779

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Edilen for ar 2022 Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillAmpning av dem samt att beddéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
information i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lag om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag, och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Lund den 01 maj 2023

DocuSigned by:

Patr Bungfsson
E4958933A8AE4B9.

Patrik Bengtsson
Fdreningsrevisor
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