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Brf Sirenen i Vasteras
Org nr 769634-0996

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 22 mars 2018.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 22 mars 2022 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering haft foljande

sammansattning.

Margareta Gullberg Ordférande
Nedzad Bajramovic Ledamot
Diane Carlsten Noritis Ledamot
Leif Bergstrom Ledamot
Stefan Larsson Ledamot
Maria Helmin Suppleant
Niclas Ogren Suppleant

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantriaden, samt ett konstituerande méte efter
stdimman.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Staimman beslutade att arvode till styrelsen ska uppga till 43 000 kr exkl. sociala avgifter, att fritt fordela
inom styrelsen.

Foreningen dger sedan 2018 fastigheten Vésteras Sirenen 1. P4 fastigheten finns tre flerbostadshus med 70
bostadslagenheter, en uthyrningslokal, gemensamhetslokal samt forrdd och garage.

Total boyta ar 5 217 kvm, uthyrningslokalens yta uppgar till 52 kvm.

Foreningen har 38 garageplatser, varav tio utgoér laddplatser och en MC-plats.

Nybyggnadsar och vérdeéar 2020.

Under riakenskapsaret har sex bostadsratter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Folksam.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med HJT Service avseende teknisk forvaltning och lokalvard.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

En stor avvikelse pa intiktssidan #r att vi fortfarande har ménga outhyrda forrad p4 plan 5 Agirgatan 8. Dér
finns 40 f6rrdd och 11 ar uthyrda. Detta betyder att vi har en hyresforlust pa ca 120 Kkr. Totalt sett har
intaktssidan dnda blivit ca 40 Kkr hogre dn budgeterat delvis beroende pé att alla elbilar betalar sin egen
elkostnad sedan 1 april 2022 och att vi hade budgeterat for ett stérre antal outhyrda forrad.

Den storsta avvikelsen for driftskostnaderna ér att elavgifterna for fastighetens allménna elforbrukning har
blivit ca 74 Kkr hogre dn budgeterat pa grund av de 6kade elpriserna.

Viarmekostnaderna &r fortfarande signifikant hogre &n det som PEAB forutspadde i den Ekonomiska planen
men har minskat nagot sedan &r 2021.

De finansiella kostnaderna har blivit hdgre 4n budgeterat eftersom riantekostnaderna har 6kat med ca 200
Kkr da ett 1&n pa 25 Mkr har placerats om med en rdnta som blev ca 3 ggr hogre dn vi hade tidigare.

Pé grund av dessa kidnda kostnadsokningar och rddande inflation har styrelsen beslutat att hoja avgifterna
med 9 % frén och med 1 januari 2023.

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut

Foreningen skall under 2023 byta ut alla elbilsladdare mot modernare versioner som utnyttjar elkraften
battre. I samband med det kommer ocksa antalet laddplatser att utdkas. Installationen kommer ocksa att
forbereda for ett 4nnu stérre antal laddplatser i framtiden.

Under 2023 kommer ett forsok till optimering av virme- och elkostnaderna att genomforas med hjélp av
INVENT.

En underhallsplan for fastigheten skall tas fram under 2023 som ska ticka 50 ar framét i tiden. Den ska
ligga till grund for framtida underhallskostnader vilka kommer att piverka &rsavgifterna.

Vi kommer ockséd under 2023 att starta Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) i foreningen med hjélp
extern expertis.

Vér nuvarande firma for fastighetsskotsel har under 2022 sagts upp och kommer under 2023 att
konkurrensutsittas genom att jimforas med andra firmor. Frén juni kan dirfor en ny firma for
fastighetsskotsel komma att anlitas.

Under kommande ar skall dven forfragningar genomforas om att bygga solpaneler pa vara tak.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Nettoomséttning ke 4150156 4098 021 1 715709
Resultat efter finansiella poster kr -521 352 -186 156 2737
Soliditet % 72 71 62
Likviditet % 40 54 104
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 660 660 276
Skuldsittning per kvm kr 11872 12 078 15 624
Energikostnad per kvm kr 127 118 40
Réntekénslighet % 21,8 22,2 68,6
Sparande per kvm kr 181 234 110
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre =~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 135642 000 55291 500 65213 -62 476 -186 156
Reservering till yttre fond 156 510 -156 510
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat -186 156 186 156
Arets resultat -521 352
Belopp vid arets utgang 135642 000 55291 500 221723 -405 142 -521 352
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -405 142

Arets resultat -521 352
-926 494

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 156 510

I ny rakning balanseras -1 083 004
-926 494

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -521 352

Dispositioner -156 510

Arets resultat efter dispositioner -677 862

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 378 233
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 4150 156

4 150 156

-1 695 955

-127 666
5 -51 615
-1 664 052

EENVS

-3 539 288

610 868

6 2136
-1 134 356

-1 132 220

-521 352

-521 352

-521 352
0

-156 510

-677 862
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2021-01-01
-2021-12-31

4 098 021
4 098 021
-1548 179
-111 209
-52 268

-1 664 052
-3375708
722 313
2748

911 217
-908 469
-186 156

-186 156

-186 156
0
-156 510

-342 666
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar
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4517
1912
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265 989 327
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2021-12-31

266 831 093

266 831 093

266 831 093

8313
439 387
58 153
832 035

1337 888

1337 888

268 168 981
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

190 933 500
221723

191 155 223

-405 142
-521 352

-926 494

190 228 729

9,10 73 690 132
73 690 132

9,10 1304 248
142 864

58799

11 71289
493 266

2070 466

265 989 327
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2021-12-31

190 933 500
65213

190 998 713
-62 476
-186 156
-248 632

190 750 081

49 496 288
49 496 288
26 802 340
120 996
437 620
68 340

493 316

27922 612

268 168 981
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhallen rianta
Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundningar

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

610 868
1 664 052

2136
-1 134 356

1142 700
3796
403 381
21 868
-375 922

1195 823

30 142

30 142

0

-1 304 248
-1 304 248
-78 283

832 036
-1

753 752
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2021-01-01
-2021-12-31

722 313
1 664 052

2747
911 217

1477 895
6019 485
-198 428
-159 944
-3754 457

3 384 551

518 215

518 215

19 028 000
-22 400 048
-3 372 048
530 718

301 316
1

832 035
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende éar.

Yttre underhdllsfond
Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2140)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3443 220 3443 220
Hyror lokaler 75 500 78 000
Hyror parkering 549 600 556 800
Elavgifter 14 947 0
Ovriga hyresintikter 173 640 171 000
Ovriga hyrestilligg 8 280 3550
Ovriga intékter 11318 0
Brutto 4276 505 4252 570
Hyresforluster vakanser lokaler 0 -13 000
Ovriga vakanser hyresforluster -126 350 -141 549
Summa nettoomséttning 4150 155 4098 021
Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 311 749 281 059
Reparationer, I6pande underhall 192 338 180 720
Elavgifter 241 898 151 596
Uppviarmning 430429 465 643
Vatten och avlopp 130 832 129 567
Renhéllning 125 635 120 930
Forsékringar 46 724 43 804
Kabel-TV/Internet 143 800 136 297
Ovriga fastighetskostnader 16 862 4332
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 55 688 34230
Summa driftskostnader 1 695 955 1548 178
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2022-01-01

-2022-12-31

5694
149
5311
17 663
7434
90 174
1241

127 666

2022-01-01
-2022-12-31

43 000
8 615

51 615

2022-01-01

-2022-12-31

1 849
287

2136
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2021-01-01
-2021-12-31

0

0
5404
20524
0

83 790
1491

111 209

2021-01-01
-2021-12-31

43 000
9268

52 268

2021-01-01

-2021-12-31

2516
231

2747
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende planenligt vérde

Utgédende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:

Bostéider
Lokaler

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Fordran PEAB Bostad AB
Ovriga fordringar

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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-2 357 407
-1 664 052
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69 502 310
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141 200 000
31316 000
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2021-12-31

199 686 190
199 686 190

-693 355
-1 664 052

-2 357 407

197 328 783

69 502 310
69 502 310

266 831 093
88 284 000
26 139 000

114 423 000

111 000 000
3423 000

114 423 000

2021-12-31

403 915
30 142
5330

439 387
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Swedbank Hypotek 2,93 2027-0524 25106 820
Swedbank Hypotek 1,16 2024-06-19 24 943 780
Swedbank Hypotek 1,25 2026-06-17 24943 780
Summa skulder till kreditinstitut 74 994 380
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rékenskapsar -1304 248
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller
till betalning ndstkommande rakenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 73 690 132
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 68 473 140
Not 10 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 78 255 000 78 255 000
Summa stillda sikerheter 78 255 000 78 255 000
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Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 4621 1135
Personalens kéllskatt 10 500 9 600
Skuld PEAB Bostad AB 36413 36413
Ovriga kortfristiga skulder 6755 5812
Skulder till MBF 0 2 380
Deponerade medel 13 000 13 000
Summa ovriga kortfristiga skulder 71 289 68 340
Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Margareta Gullberg Nedzad Bajramovic
Ordférande
Diane Carlsten Noritis Leif Bergstrom

Stefan Larsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARGARETA GULLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Inger Margareta Gullberg

Margareta Gullberg

NEDZAD BAJRAMOVIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NEDZAD BAJRAMOVIC

Nedzad Bajramovic

LEIF BERGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LEIF BERGSTROM

Leif Bergstrom

STEFAN LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN LARSSON

Stefan Larsson

DIANE CARLSTEN-NORITIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DIANE CARLSTEN NORITIS

Diane Carlsten-Noritis

ANNELIE FINNBERG SKOOG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNELIE FINNBERG SKOOG

Annelie Finnberg Skoog
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2023-02-15 11:05:35 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-15 11:09:13 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-15 11:10:58 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-02-15 17:39:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-16 09:28:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-16 12:33:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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WOrking worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sirenen i Vasteras, org.nr 769634-0996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sirenen i Vasteras for rékenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2023-02-16 12:34:52 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sirenen i Vasteras for réakenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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