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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

| Bostadsréattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér

| bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser:

| Anpassning av antagna stadgar har skett betriffande val av styrelsens ordférande.
Anpassningen géfler §17, §21 & § 22.




innehallsforteckning

OM FERENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfreningens firma och sdte
€ 2 Bostadsriiti=fireningens dndamdil

& 3 Samverkan

SVERGANG AV BOSTADSRATY (OCH MEDLEMSKAR
§ 4 Formkrav vid Bverldtelse

§ 5 Ratt tll medtemskap

§ & Andelsforvary

§ 7 Familjerdtisliga forviiny

§ 8 Ratt att utbva bostadsritten

§ 9 Privning av mediemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och Arsavgift

§ 12 Uppldtelse-, dverliteise- och pants3ttningsavgift samt
avglft for andrahandsuppléteise

FORENINGSSTAMM AN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
§ 14 Foreningsstimma

§& 15 Motioner

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstract, ombud och bitrade

§ 19 ReStNIng

§ 20 Protokoil vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
4 21 Styrelsc

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protoke! vid styrelsesammantride

§ 25 Revisorer

§ 26 Vaiberadning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 fonder

§ 28 Underh3lisplan

§ 29 Gver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhatsforteckning

§ 31 Bostadsrittshavarans ansvar

§ 32 Dostadsrittsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsriitisforeningens dvertapande
av underhallsatgérd

§ 35 Fdrindring av bostadsrittsiégenhet

§ 36 Avhidifpande av brist

§ 37 ingrepp { [8genhet

§ 38 AnvAndning av bostadsritien

§ 39 Tilltrde till 18genheten

5 40 Andrahandsuppliteise

§ 41 Inrymma utemstisnde

§ 42 &ndami med bostadsritten

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

§ 44 Firverkandegrundar
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

§ 47 Sarskilda regler fir giltigt besiug
§ 48 Utriide ur H5B
§ 48 Upplosning

Dessa statgar har antagits vid fareningsstammor

Yoo 0 2[5 - 01¢

FIRMATECKNARE

4, 8 €
'g;{;zm&éf/’« é%wm%’%

NAMMFORTYDLIGANDE

. (z? i - Ry
\/afii%ﬁsﬂs’?x {orneliundon
FIRMATECKNARE

z :
NAMNFORTYDLIGANDE

FiA Loprak




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétisféreningens firma och séte
Bostadsrittsidreningans firma &r HSB BostadsrittsiGrening Flodhisten | Méindal, Styrelsen har sitt
site | Moindal.

§ 2 Bostadsridtisfdreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har ¢l andamai att i bostadsrittsféreningens hus uppldta bostadsldgenhater
for permanent boende och lokaler it mediemmarna til! nyttjande utan tidsbagrénsning och dirmed
framja mediemmarnas ekanomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen tiil ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfireningen samt for att starka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiflganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i alf verksamhet virna om miljon genom att verka
for en 13ngsiktig ballbar utveckiing.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlemn som har bostadsratt katias bostadsrédttshavare.

§ 3 Samverkan

Bastadsrattsféreningen ske vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
rmediem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas j samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter ach rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ezt avtal om dverlateise av bostadsriatt genom kidp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sitjaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den tagenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géiler vid byte och géva,

Dm overidtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Raétt till medlemskap

Intrade | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplételse i bostadsrtisféreningens hus, sller

2. Gvertar bhostadsritt | bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har Svergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen endast om maken inte §r medlem i M58, Vad som nu sagts far motsvarande
tilismpning am bostadsrétt till bostadsidgenhet dvergdtt thl annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den sorn en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde | bostadsrattsféreningen, om de villkor
fiir mediemskap som foreskrivs | denna paragraf 8r uppfylida och bostadsrattsforeningen skiligen bir
godta honom som bostadsrittshavare. Dm det kan antas att farvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsritistéreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som frvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet fr inte

nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom dverldtelse férvdrva bostadsrétt till en bostadslgenhet
som inte 3r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv f&rsilining eller
tvdngsférsiljning om den juridiska personen hade panirétt | bostaden eiler vid forvarv scm gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter f3rvérvet innehas av makar, samhor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerditstiga forvary

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsratisféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nadgon, som inte far nekas medliemskap i bostadsrattsféreningen har
{érvarvat bostadsritten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

§ B Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsrdtt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon #r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dddsboet inte dr
mediem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsfreningen uppmana
dbdshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sem inte fir nekas mediemskap | bostadsrattsiGreningen, har forvérvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétien tvangsforsaljas for
dédsboets rakning eniigt bostadsratisiagen.

En juridisk person som har pantratt | bostadsritten och férvirvet skett genom tvlngsforsélining
eller vid exekutiv férsatining, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfareningen, har forvirvat bostadsratten och sokt

medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap
Fréga om att anta en medlem avgors av styreisan.
Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad fr3n det att skriftlig och

fullstandig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsratisforeningen,
Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra

kreditupplysning avseende s&kanden.

§ 10 Nekat mediemskap
En dveriStelse &r ogililg om den som bostadsritten tvergatt till nekas mediemskap i

bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsritislagen gller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 1 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften férdelas melfan bostadsrittstigenheterna i forhallande till lsgenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsitreningens Bpande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att
reservering for underhal! av bostadsritisfareningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisptan.
Om inre fend finns ingar dven fondering for inre underhal.

Andelstal och insats £6r ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
sndring av det inbérdes farhdilandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Bestutet biir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstémman gitt med pd besiutet.

Besiut om dndring av insats ska alltid besiutas av féreningsstémma. Begler for giltigt besiut anges |
bostadsrittslagen.
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Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storfek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads horjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drjsmalerénta enligt rintelagen pd den obetaida avgiften fran férfatlodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning f&r inkassokostnader m.m,

| arsavgiften ingdende ersitining f8r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationstverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise
Upplatelseavgift, dverldtelseavglft och pantsittningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av

prishasbeloppet.
Bostadsrattsfareningen far ta ut paniséttningsavgift av hostadsréttshavaren med hogst en procent av

prisbasheloppet.
Prishasteloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststalls f8r verldtelseavgift vid znsékan

om medlemskap och far pantsdtiningsavgift vid underrattelse om pantsatining.

Avgift for andra handsuppl3telse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppltelse av bostadsrattshavaran med higst 10 procent av prisbasbeleppet per
&r. Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten,

Bostadsriittsféreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for 3tgédrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fire ordinarie fdreningsstamima ska styreisan till revisorerna l&mna
&rsredovisning. Denna bestér av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsritisforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hillas inorn sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar,

Extra fisreningsstimma ska hallas nir styralsen finner ska! till det. Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eiler av minst en tlandel av samtliga rbstberitligade.

Begdran ska ange vilketl drende som ska behandias.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvarz eller pd annat sétt
féija forhandlingarna vid féreningsstimman, Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av

samtliga rostherittigade som 4r ndrvarande vid féreningsstdimman.
Ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alitid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner
Medlem, sam énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstémma, ska skriftligen anmala
grendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kalielse till fSreningsstdmma
Styrelsen katlar til} foreningsstamma.
Kallelse il fdreningsstimrma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pa

fareningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfardas senast wa veckor
fore foreningsstdmman,

Kalielse sker genom anslag p4 ldmplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress §r kind fér bostadsrattsféreningen,



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel,
Nirmare reglering av férutsittningar for anvindning av elektroniska hjglpmede! anges | lag.

§ 17 Dagordning
Qrdinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
Jot

foreningsstéammans Sppnande

val av stdmmoordforande

anmilan av stimmoordfdrandens val av grotokollfbrare

godkdnnande av rostiangd

fraga om nérvaroratt vid féreningsstémman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokoliet

val av minst tva rastréknare

fraga om kalielse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas beridttelse

. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

. bestut i anledning av bostadsrittsféreningeris vinst eller forlust eniigt den faststéilda

balansrakningen

14. heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar far styrelsens
ledamdter, revisorer, valheredning och de andra fortroendevalda som valls av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter ach suppieanter

17. val av styrelseledamoter och suppleantet

18. presentation av HSB-iedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer oth suppleant

21, beslut om antal ledaméter | valberedningen

22. valay vaiberedning, en ledamot uises till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersittare samt dvrigs representanter i HSB

24, av styrelsen till fdreningsstimrman hiinskiutna frigor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kalielsen

25. foreningsstimmans avsiutande
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Extra foreningsstamma
PA extra fareningsstimima ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitrade

P& foreningsstdmma har varje mediern en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést, innehar en mediem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést.

Mediem som inte betalat férfailen insats elier arsavgift har inte réstratt.

En mediems ratt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som sr
medlermmens stillféretridare enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska lmna in skriftliig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretride en medlem.

Mediem f&r medfora ett valfritt bitride,

§ 19 Rdstning

Foreningsstdmmans besiut utgérs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stammoordidranden bitrader.

Vid personval anses den vakl som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av fireningsstdmman innan vaiet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



O rostsedel inte aviamnas eller réstsede] avlamnas uvtan réstningsuppgift (s2 kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokell vid féreningsstémma

Ordfdranden vid féreningsstdmman ska se till att det frs protokoell.
| fréga om protokoliets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protekoliet,
2. foreningsstdmenans beslut ska féras in [ protokoliet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokollet hdlias tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoli ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise
Styrelsen bestdr av |3gst tre och hégst elva styrelseledambter med hégst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denine av styrelsen for HSB,
Foreningsstimeman viljer dvriga styrelseledamdter och suppieanter.
Mandattiden dr hogst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viéijas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden f&r hilften, eller vid vdda tal ndrmast hégre antal, vara ett i

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv. Styrelsen utser inom sig ordférande. Styrelsen utser inom sig dven
sekreterare. Styrelsen utser ocksd arganisatir For studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsratisforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelseledam&ter, att tva tilisammans teckna bostadsrattsfdreningens

firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen & beslutfér nar fler &n hélften av heia antalet styrelseledamadter &r ndrvarande, Som
styrelsens beslut gatler den mening de flesta rostande farenar sig om. Vid lika réstetai géiier den
mening som styrelsens ordirande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter &r nérvarande krévs
enhiéllighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokali. Protakollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelseh utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokoilet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

méjligheten att 15ta annan ta del av styrelsens protokoil,
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet varz ligst tvd och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandsattiden &r fram till ndsts
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberdtteisen {dmnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman, Styrelsen ska lamna skriftlig frklaring till ordinarie
foreningsstdmma Sver gjorda anmérkningar i revisionsherdtteisen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen och styrelsens farkiaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga fér mediemimarna minst tva veckor fore den
fareningsstimma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av l3gst tvd
ledamiter, En ledamot utses av féreningsstédmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fértroendeuppdrag som f6reningsstdmman ska
tilisatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman 1amna forslag pa arvede och féresld principer far andra
ekonomiska ersidttningar for styreisens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond f6r ytire underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér

yttre underh&il.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond f6r inre underhdil av bostadsritisldgenheter.
Sverforing till fond for inre underh3l bestdms av styrelsen,
Bostadsrittshavare Far for att bekosta inre underhall av l3genhet anvénda sig v den del av fonden

som tilthor bostadsrittsidgenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhailandet mellan andelstalet for
|3genheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsidgenheter i bostadsréattsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrefsen ska
1, uppratta en underhalispian for genomforande av underhill av bostadsréttsfireningens

fastighet,
2. &rligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhail av

bostadsrattsfbreningens lastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens sgendom basiktigas | lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
urderhailsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 20 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att f3 uidrag ur Jagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrait.
Utdraget ska ange:

tdgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fOr bostadsratien,

vad som finns antecknat rorande pantsdtining sv bostadsrétten, samt

datum for utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrétishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenhaten i gott skick. Det innebir att
bostadsratishavaren ansvarar for att séval underhalla som reparers l3genheaten och att bekosta
&tgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna firsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhlls- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisfareningen tecknat en
motsvarande forsdkring till formén f6r bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall f&r sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, ef, vatten, ventilation och anordning 6r
informationstiverfGring. Fér vissz atgdrder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgdrder bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Titt Higenheten hér bland annat:

1, vskikt pd rummens viiggar, golv ach tak jimte den undertiggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmssigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum ach vitrum, -

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tiilhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kSksinredning, vitvaror sdsom kyi/frys och tvittmaskin;
hostadsrattshavaren svarar ocksa fir vatteniedningar, avsténgningsventiler ochi
forekommande fall ansiutningskopplingar pd vatteniedning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdérrar med tithdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av yiterdarr samt beslag, handtag, gadngjdrn, tétningslister, brevinkast, i3s och
nycklar,

6. glasifénster och dorrar samt sprdjs pa fénster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdérr hrande besiag, handtag, gangjdrn, tétningslister samt méining,
bastadsrattsféreningen svarar dock f@r malning av utifedn synligs defar av
fonsterffénsterddrr,

8. méaining av radiatorer och varmeiedningar,

9, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anardningar for informationstverforing til! de delar de

ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella idgerheten,

armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pé vattenledning,

11. kl#mringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kaksflake, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfidkt om de inte &r en del
av husets ventilaticnssystem. installation av anordning sam paverkar husets ventilation
kréver styrelsens titlstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten sarnt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golwwérme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett (dgenheten med.

10

ingédr i bostadsrdttsupplatelsen férrdd, garage eller annat |dgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar #8r dessa utrymmen sem for
lagenheten enligt ovan. Detia gélier dven mark som &r uppldten med bostadsritt.

Om ligenheten 8r utrustad med balkong, altan eller hor till Jagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsratishavaren f6r renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfrent samt golv.
Maining utfors enligt bostadsratisiéreningens instruktioner. Om idgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren darutdver se till att avwinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mari/uteplats dr bostadsrattshavaren skytdig ati folja bostadsrattsforeningens anvisningar giliande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tili bostadsrattsfoéreningen anmaia fe! och brister i sddan
idgenhetsutrustning/ledningar som hostadsrattsforeningen svarar for endigt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar
Bostadsrattsfareningen svarar f6r att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, &r véi underhaliet och hlls i gott skick,
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhali och reparationer av filjande;

1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjianay fier &n en ldgenhet (s3 kallade
stamiedningar),

2. ledningar f&r aviapp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverfdring som
bostadsrattsforeningen forsett lsgenheten med och som finns i goly, tak,
{dgenhetsavskiljande- etler biarande vigg,

3. radiztorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rdkgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Sven for spiskapa/koksflskt som utgdr
del av husets ventilation.

S.  Ytterdérr samt i forekemmande fall for brevidda, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrénsad omfattning | enlighet med

bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhailsatgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enkigt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fatlas av foreningsstimma och far
endast avse &tgérd som féretas i semband med emfattands underhé!l eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet,

& 35 Foréndring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pé féreningsstamma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att f6rindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrEtishavaren ha gatt med pé besiutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet 8ndi giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rstande har gdtt med p3 det och beslutet dessutom har godkints av
hyresngmnden.

& 36 Avhjéipande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for {2genhetens skick 53 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lgenhetens skick s8 shart som mdéjligt, fr bostadsrittsféreningen avhjd!pa bristen
pé hostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Idgenhet
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind | ligenheten utfra &tgard som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av {dgenheten.
Styrelsen f3r bara vagra att medge tillstdnd till en Stgérd som avses i férsta stycket om Stgarden ar
till p3taglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsvétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | emgivningen inte
utsatts fér storningar som | sddan grad kan vara skadiiga for halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen br thlas. Bostadsrattshavaren ska dven | Syrigt vid sin anvindning av
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Idgenheten iaktta alit sorn fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér

huset.
Bostadsrattshavaren sika haila noggrann tiilsyn dver att dessa dligganden fuligdrs ocksd av de som

hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestkar bostadsrattshavaren sem gdst, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av hostadsrdttshavaren utfdr arbetei

{dgenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska filja bostadsrattsfareningens ordningsregler,

Om det firekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgeise att se tili att stérningarna omedeibart upphodr. Det galler inte o bostadsréatishavaren sigs
upp med anledning av att strningarna &r sdrskilt allvariiga med hdnsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett firemal dr behidftat med ohyra
far detta inte tas ini ligenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenbeten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete sam bostadsrattsféreningen svarar for eller f6r att avhjélpa brist ndr
bostadsrattshavaren fGrsummar sitt ansvar for Higenhbetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsilias ar
bostadsréttshavaren skyldig att [ata l3genheten visas pd |dmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att hastadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 8n nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i idgenheten och utfora nédvindiga dtgérder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsritishavaren inte [dmnar tilltrdde ndv bostadsrdttsfdreningen har ratt tilf det kan
hostadstattstéreningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsuppléteise

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fir sjglvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér hegrénsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skal for uppldtelsen och bostadsréftsforeningen inte har ndgon

befogad anledning att vigra samtycke.
Cm inte samtycke till andrahandsupplatelse |1dmnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dndé upplata

sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden i3mnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om baostadsrdttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke tilf andrahandsuppl3telse behdvs inte;

s om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv f8rsdljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade partritt { bostadsritten och som inte antagits till

mediem | bostadsrattsforeningen, alter

» pim l4genheten ar avsedd for permanentboende och bastadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddeala styrelsenom
andrahandsuppliatelsen.

§ 41 Inrymma vtomstiends

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer | [dgenheten, cm det kan medféra
men foér bostadsratisféreningen eller ndgan annan mediem i bostadsratistéraningen.

§ 42 Andamadl med bostadsritien
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat 3ndamal dn det avsedda.



Bostadsratisféreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon mediem § bostadsrattsféreningen,

§ 43 Avségelse av bostadsrift

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran uppl3telsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsagelsen ska g&ras skriftligen hos
styrelsen.

Vid er avsdgelse dvergér bostadsratten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
Intraffar ndrmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &r forverkad och
hostadsrattsféreningen har ratt att s3ga upp bostadsrattshavaren till avflyitning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frdn
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med rsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupglitelse, ndr
det géller en bostadsidgenhet, mer dn en vecka efter forfailodagen eller, nér det gélier en lokal, mer
&n tvd vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt sarmtycke eiler tilistdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
otn ldgenheten anvinds for annat dndamal 8n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsra ttsféreningen eller

annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som Jdgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i iigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsméal underratta styrelsen am att det finns chyra i 8genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stbrningar och liknande

om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
ér upplaten till i andra hand utsitter boende | omgivningen far stdrningar, inte iakttar sundhet,
ardning och gott skick efler inte féijer bostadsrdttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilhride
om bostadsritrshavaren inte mnar tilltride till lagenheten nér bostadsratisféreningen har ratt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdit for detta,

3. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig viki f6r bostadsrattsfdreningen att
skyldigheten fuilgdrs, samt



10, Brottsligt forfarande
otn ligenheten helt elier till visentiig del ahvinds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vitken utgtr eiler i vilken till en jnte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tilifdiliga sexuella forbindelser mot ersatining.

En uppsagning ska vara skriftig,

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren titl last &r av ringa
hetydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sirskilda hestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 elier 7-9 fiir ske om bostadsrattshavaren idter bii att efter tillsigelse

vidta rittelse utan drojsmal,

Pynkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderitten enligt punke 1-5 elier 7-5 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, f&r bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta gller inte om nyftjanderétten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stdrningar i hoendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avityttning inom fre manader fran
den dag d3 bostadsrittsféreningen fick rada pé frhdliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderstten enligt punkt 2 farverkad pd grund av drijsmal med betaining av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med aniedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren i} avflyttning, far denna pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

i. om avgiften — nér det ér fréga om en bostadsldgenhet —betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att {3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande am uppsédgningen
och anledningen titl denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér lgenheten ar
belagen.

2. om avgifien — ndr det dr frga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrdtielse om majligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsiagenhet for en bostadsrattshavare inte hefler skiljas frén lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 58 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i frsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket galer imte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifdlien
inte hetala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsridtishavaren skéligen inte
bor i behalla lagenheten.

Beslut am avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning entigt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om

bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillsténd till uppldtelsen och far ansdkan beviljad.

Bastadsrittshavaren far endast skiljas frn ligenheten om bostadsrdttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattstdreningen fick reda pa forhadllande som avses | punkt 3,
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Punkt 7

vid sdrskilt altvarliga storningar i boendet giller vad som s3gs i punkt 7 dven om nagon tilisigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppidten { andra
hand.

Inrian uppsdgning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socislndmnden underrittas. vid
sarskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialngmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrdttshavare kan skiljas fran ligenheten enfigt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsréttsféreningen fick reda pa férhaliandet, Om det brottsiiga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsighing intill dess att tvd manader har gatt frén det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
aller det rittsliga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfareningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats elier upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socizlnd mnden

underrittelse titl panthavare angdende obetaida avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning til} juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NewEwNe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom féreningens
fastighet elier genem brev.

BostadsritisfGreningen t4r tifl mediemmarna eller till ndgon annan d& krav enligt lag finns p&
skriftlig information anvinda elekironiska hjdlpmedel. N&rmare reglering av forutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfireningens fastighet och tomiritt

Styrelsen eller firmatecknare Far inte utan fdreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga f6rindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansttka om inteckning eller annan inskrivring i

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 SHrskiida regler for giltigt besiut
Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittstdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,



4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfdreningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir besfutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstammor och pa den senare foreningsstdmman
bitrits av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsratisféreningens stadgar och firma &ndras utan tilldmpning av § 47

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsféreningen uppibses ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhéilande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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