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STADGAR

for Kronborgen Alvans Bostadsréttsforening
organisationsnummer 769612-0992

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamal
Foreningens namn 4r Kronborgen Alvans
Bostadsrittsforening. Styrelsen har sitt séte i
Helsingborg kommun, Skéne lén.

Foéreningens #ndamal #r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att utan tidsbegrénsning i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende
samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i foreningen. Forvarvaren ska anséka om medlem-
skap i foreningen p4 sétt som styrelsen bestdmmer. Till
medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pé overlatelse-
handling som ska vara underskriven av kopare och
siljare och innehélla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid
byte och gava.

Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska prova frégan om medlemskap s& snart
som mojligt frin det att ansokan om medlemskap
kommit in till féreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon fér std kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvdrvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet far végras intrdde i foreningen &ven
om forutsdttningarna fSr medlemskap i 4 § &r upp-
fyllda. Kommun och landsting far inte végras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvérva
ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet.

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen 4r dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har Gvergétt till fir inte vigras medlemskap i fore-

ningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren
som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras p& grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosidttningskrav

Som villkor for medlemskap géller att en forvérvare av
bostadsritt till en ldgenhet ska bositta sig i ligenheten
om inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sédana sambor pa vilka sambolagen tilldmpas.

7§ Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

8§ Arsavgiftens berdkning

Féreningens lopande verksamhet och avsittning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att bostads-
rattshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslédgenheterna i
forhallande till ldgenheternas insatser.

Beslut om #ndring av grund for andelstalsberdkning
ska fattas av foreningsstimma, Om beslutet medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
réstande pé stimman rdstat for beslutet.

For ligenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhojd med hogst 3 % av
vid varje tillfille gdllande prisbasbelopp. Motsvarande
giller for ldgenhet med fransk balkong, altan p& mark
eller uteplats, dock med ett paslag pé hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersétt-
ning for taxebundna kostnader sdsom vérme, varm-
vatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erliggas efter forbrukning, area
eller per ldgenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.
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Overlatelseavgift betalas av forvdrvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten 4r upplaten. Upplitelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgifien
betalas av bostadsréttshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen fir i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas p4 det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller ovriga forpliktelser betalas i
ritt tid fir foreningen ta ut drojsmalsrdnta enligt
réntelagen pa det obetalda beloppet frin forfallodagen
till dess full betalning sker samt pédminnelseavgift
enligt lagen om ersttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen senast
fore december manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som onskar fi ett #rende behandlat vid
foreningsstimma skall anmila detta senast den 1
september eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfirdande som styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extraféreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner
skal till det. S&dan foreningsstdimma ska 4ven héllas
nir det for uppgivet dndamél skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Godkinnande av dagordningen

4. Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och
balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma det drende/de drenden som stdmman utlyst
for.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fore foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs, for att ett
foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt, att det fattas pa
tva stammor, far kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stdmman ska anges vilket
beslut den forsta stimman fattade. Om en fortsatt fore-
ningsstdmma ska hallas fyra veckor eller senare rdknat
fran och med fSreningsstimmans forsta dag, ska det
utfiirdas en srskild kallelse till den fortsatta forenings-
stimman med jakttagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem genom utdelning, brev med posten eller
genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress
ska kallelsen istillet skickas dit. I vissa i lag sérskilt
angivna fall stalls hogre krav pa kallelse via e-post.
Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslés pa lamplig plats inom fSreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

Underlag for av styrelsen till stimman hénskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende ska
biliggas kallelsen. Vid stadgeéndring ska underlaget
innehalla bade gillande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska héllas
tillgangliga enligt 31 § p.4.
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17§ Rostritt

Vid foreningsstdimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocksa endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot foreningen far utdva sin rostritt.

18§ Ombud och bitride

Medlem fir utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fulimakten
ska uppvisas i original och giller hogst ett (1) ar frén
utfirdandet. Ombud fér foretrdda hogst en (1) medlem.
P4 foreningsstimma far medlem medfora hogst ett (1)
bitrdde. Bitridets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig.

Ombud far endast vara myndig person som &r:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

fordlder

syskon

barn

annan nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i fSreningens hus

s god man

o annan medlems stillforetriadare

Om medlem stdr under forvaltarskap foretrdds
medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem
foretriids av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person foretrads denne av legal
stillforetridare.

19§ Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer #n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitréder.
Blankrést ér inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

Stimmoordforande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa be-
géran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrittslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frén skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksa pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsté i féreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift 4r att limna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som

stémmans ordforande utsett. I friga om protokollets

innehall giller

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut ska fras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforare och
justeras av ordfSranden och de justerare som utsetts av
stimman. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och héllas tillgdngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiéttning
Styrelsen bestdr av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamé&ter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) &r.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushéll
och som i#r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
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vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i fore-
giende mening.

Makar, sambor och person som tillnor medlemmens
familjehushall ska ej samtidigt inga i styrelsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktio-
nirer om inte foreningsstimma beslutat annorlunda.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryg-
gande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgingliga endast for ledaméter, supp-
leanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och rostning

Styrelsen r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter
overstiger hilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én
hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordfSranden bitrader. For giltigt beslut
kravs enhillighet ndr for beslutforhet minsta antalet
ledaméter 4 nirvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgdra mer #&n en (1)
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjinstgor i den ordning som ordforande bestdimmer om
inte annat bestimts av foreningsstimma eller framgar
av styrelsens arbetsordning.

28§ Besluti vissa fragor

Beslut som innebér visentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet foriandras ska mediemmens sam-
tycke inhémtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet nda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande pa stdimman har
rostat for beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.

29§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen i sin
helhet — av minst tvé (2) ledamdter i forening,.

30§ Jav

Styrelseledamot i foreningen far inte handlédgga fragor
om avtal mellan foreningen och juridisk person som
denna ensam eller tillsammans med négon annan fér
foretrida.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat 8ligger det styrelsen:

1. att svara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avldmna arsredovisning

som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for dess stillning vid raken-
skapsdrets utgang (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie forenings-
stimma hélla drsredovisningen och revisions-
berittelsen tillginglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och ligenhetsforteckningar;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
dataskyddsforordningen (GDPR).

32§ Medlemsforteckning och
ligenhetsforteckning

Foreningen ska fora forteckning over bostadsrittsfore-

ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt

forteckning Over de ldgenheter som &r upplétna med

bostadsritt (Iigenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehélla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intride i foreningen, om
detta datum &r senare 4n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Ligenhetsforteckningen ska innehalia

1. varje lagenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplételserna,

3. respektive bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for respektive bostadsrétt.

Medlemsforteckningen ska héllas tillgénglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen fors med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begir det tillfille att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstillning av forteckningen. Bostadsritts-
havare har rétt att pa begdran f4 utdrag ur ligenhets-
forteckningen avseende sin bostadsritt.

33§ Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30
juni.

34§ Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en (1) och hogst tva
(2) revisorer med hogst tvd suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sd
fall behdver ingen suppleant utses. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie fore-
ningsstdmma fram till och med nésta ordinarie ftre-
ningsstimma. Revisorer behover inte vara medlemmar
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i foreningen och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkénda.

35§ Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska p& egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ing i uppléitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhdll och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak
jdmte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackméssigt sétt
icke bidrande innerviggar
till fonster horande beslag, gangj4rn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt
all mélning forutom utvéndig mélning och kittning
av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan dverkan pa fonster svarar dock
bostadsrittshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, géngjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1s inklusive
nycklar; all milning med undantag fér mélning av
ytterddrrens utsida; motsvarande gller for balkong-
eller altanddrr. For skada pa ytterdrr genom inbrott
eller annan éverkan pd dorren svarar dock
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
balkong- eller altandorr.

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

e golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett lagen-
heten med
eldstider, dock inte tillhtrande rokgéangar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

o undercentral (sdkringsskép) och dérifrén utgéende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren dérutdver bland annat 4ven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler

» ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

e vitvaror

e koksflakt

e rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avsténgningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i
bostadsrittslagen.

39§ Komplement

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhalining och snéskottning samt ser till att avledning
for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vatrum #4r fSreningen skyldig att
aterstilla vitrummet. Tétskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som fSreningen finner
lamplig. Om bostadsrittshavaren onskar hogre standard
stér bostadsrittshavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.
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Bostadsréttshavaren 4r dven skyldig att till foreningen
utan dréjsmal anmila fSrekomst av ohyra och
skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhllsatgdrd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

43 § Vanvird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter
riittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostads-
rdttshavarens bekostnad.

44§ Ovrigaanordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabol-
antenner och annat far sittas upp endast efter styrelsens
skriftliga godkénnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhdll av sddana anordningar. Om det
behovs for husets underhdll eller for att fullgéra
myndighetsbeslut 4r bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pé egen bekostnad.

45§ Foriandringiligenhet

Bostadsréttshavaren  far  foreta  fordndringar i

ldgenheten. Foljande &tgérder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstédnd:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. 4ndring av befintlig ledning for avlopp, vdrme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstind om étgirden dr till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Fordndringar
ska alltid utforas pd ett fackméssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsratten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for
nigot annat 4ndamal #n det avsedda. Foreningen far
dock endast &beropa avvikelser som 4r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick
Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten &r
hon/han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen

inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hidlsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj att de skiligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efter fOreningens
ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick #ven i frdga om sidant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Den hér paragrafen giller dven for den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rikning,.

48 § Tilltradesratt

Féretridare for foreningen har ritt att fi komma in i
ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar fSreningen
tilltride till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anska om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till upplételsen. I ansokan ska skilet till upp-
latelsen anges, vilken tid den ska pagd, till vem ldgen-
heten ska uppldtas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsuppléatelse. Tillstind ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och fore-
ningen inte har nigon befogad anledning att végra sam-
tycke. Tillstdnd ldmnas for ett (1) &r i taget, ddrefter
méste ny ansokan goras. Det #4r inte tilldtet att
regelbundet uppléta ldgenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan Sverprovas av hyresndmnden.

50§ Inneboende
Bostadsréttshavare far inrymma utomstéende personer i
lagenheten, om det inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder
Nyttjanderstten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och foreningen kan stiga upp
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bostadsréttshavaren till avflyttning, enligt

bostadsrittslagens regler i foljande fall:

e bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplételse

o ligenheten utan tillstdnd upplats i andra hand

¢ bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende
personer till men for foreningen eller annan
medlem

e ligenheten anvinds for annat dndamédl #n vad den
ir avsedd for och avvikelsen #r av visentlig
betydelse

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upp-
latits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att infe utan
oskiligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som freningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligen-
heten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgors

¢ ldgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovésentlig del ingdr i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittining

I bostadsrittslagen finns regler om hinder for
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsréttslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddelanden anslds i foreningens hus, pd foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmedel for befordran av kallelse eller

meddelanden far anvdndas for att ldémna information

till en medlem eller nigon annan, &ven nir det i lagen

anges att informationen ska limnas pa annat sitt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att identifiera
mottagaren och tillfdrlitlig information om hur mot-
tagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till
ett sddant forfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till forfarandet om
han eller hon inte har motsatt sig anvéndningen av
elektroniska hjdlpmedel inom den tid som angetts i
forfrigan enligt punkten 3. Denna tid ska vara minst
tvd (2) veckor fran det att forfragan skickades. Av
forfrigan ska det framgd att framtida information kan
komma att ldmnas med det eller de angivna slagen av
elektroniska  hjdlpmedel, om inte mottagaren
uttryckligen motsttter sig.

Den som har samtyckt till att information ldmnas med
elektroniska hjilpmedel kan nér som helst iterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen
med belopp som for forsta &ret anges i ekonomisk plan
och ddrefter i enlighet med foreningens underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhéllsplan ska det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

56 § Underhillsplan

Styrelsen bor uppritta underhallsplan for genom-
forande av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
siikerstilla erforderliga medel for att trygga underhallet
av foreningens hus. Styrelsen bor &rligen folja och upp-
datera underhallsplanen f6r genomfvrande av underhdl-
let av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggna-
der.

57§ Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behdllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

58§ Tilldmpliga regler

Utover dessa stadgar giller dven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fSreningar och 6vrig tilldimplig
lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler
for fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan 4ndras genom beslut pd fore-
ningsstdmma. Beslutet 4r giltigt om samtliga rostberét-
tigade dr ense om det. Beslutet 4r dven giltigt om det
fattas av tvA (2) pd varandra foljande forenings-
stimmor. Den forsta stimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrider. P4 den andra stimman krivs att
minst tva tredjedelar av de rostande har rostat for
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beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut fore-
skriva hogre majoritetskrav.
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Ovanstdende stadgar har antagits vid tva pa varandra fSljande stémmor

\ - -2
Helsingborg den 20\ - 0

och

2og - \\- 22

Helsingborg den

Kronborgen Alvans Bostadsrittsforening
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Kronborgen Alvans Bostadsrattsforening — information om
bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten

En bostadsrattshavare har ett ansvar saval for den egna bostadsratten som for att
bibehalla sundhet, ordning och skick i foreningens fastighet. For att skapa en sa
trivsam boendemiljp som mojligt och undvika kostsamma processer har
foreningens styrelse tagit fram nedanstaende information. Informationen ar inte
uttémmande och utgor ett komplement till féreningens stadgar. Det ar viktigt att
samtliga boende laser och tar till sig informationen, men &ven i Gvrigt haller sig
informerade om en bostadsréattshavares rattigheter och skyldigheter.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens skick

| enlighet med bostadsrattslagen samt 36 § i foreningens stadgar sa ska “en
bostadsrattshavare pa egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta géller dven mark, férrad, garage och andra ligenhetskomplement som kan
ingd i upplatelsen.”

Underhallsansvaret for den egna lagenheten omfattar golv, vaggar och tak. |
stadgarna finner ni vidare en narmare, icke uttbmmande beskrivning av vad som
anses utgora lagenhetens inre och saledes ingar i bostadsréattshavarens ansvar.

Innebérden av bostadsrattshavarens underhélisskyldighet ar att han eller hon dels
ska vidta de reparationer som behdvs, dels svara for kostnaderna for atgarderna.

Bostadsrattshavaren ska alltsa atgarda och betala for de skador som uppstar i
lagenheten, vare sig skadorna uppkommit genom forslitning, skador som den
boende har orsakat eller en skada som uppstatt genom olyckshandelse.

Bostadsrattshavarens ansvar for egna installationer samt tidigare
bostadsrattshavares installationer

| enlighet med 37 § i foreningens stadgar "ansvarar en bostadsréttshavare for alla
installationer i ldgenheten som har installerats av bostadsréttshavaren eller tidigare
innehavare av bostadsrétten”.

Av 45 § foljer aven att "samtliga férandringar ska utféras pé ett fackméssigt satt’".

Detta innebar att du som bostadsrattshavare inte bara ansvarar for de installationer,
t ex badrumsrenoveringar, kbksrenoveringar etc som du sjalv har latit utfora i
lagenheten, utan aven for installationer som vidtagits av tidigare &gare il
lagenheten.



Uppstar det skador i lagenheten, t ex skador pa grund av att ett badrum inte har
renoverats pa ett fackmassigt séatt, eller att badrummet inte har underhallits, ar det
allts& du som bostadsrattshavare som ar skyldig att tillse att skadorna repareras pa
din bekostnad oavsett om det &r dina eller tidigare bostadsrattshavares bristande
installationer eller underhall som varit orsaken till skadan. Du kan givetvis rikta
ansprak mot tidigare innehavare av bostadsratten om bristen beror pa en
installation gjord i dennes regi, men gentemot foreningen och ovriga
bostadsrattshavare svarar du, vare sig du far erséattning fran forsakringsbolag eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

Sarskilt om fuktskador

Som ovan framgar sé& star bostadsrattshavaren for reparationer och underhalt av
sin egen lagenhet, medan féreningen star for det som finns utanfor i évriga delar
av huset och detsamma géller vid en fuktskada.

Huvudregeln &r alltsa att bostadsrattshavaren far bekosta och lata utféra reparation
och underhall i den egna lagenheten medan féreningen far bekosta och lata utfora
underhall pa den 6vriga fastigheten, detta oavsett hur skadan har uppkommit.
Darefter kan nagon som reparerat en skada krava ersattning frdn den som av
oaktsamhet eller uppsat har orsakat skadan.

Som huvudregel vid en fuktskada kan man saga att foreningen ansvarar for
undersékning, utrivning och uttorkning. Darefter ar det bostadsrattshavarens
ansvar att ansvara for aterstallandet. Har du som bostadsrattshavare eftersatt ditt
underhallsansvar eller latit utféra icke fackmassiga installationer kan du bli skyldig
att ersatta foreningen for dess kostnader for undersokningen, utrivningen och
uttorkningen. Du kan &ven bli ersattningsskyldig mot ovriga bostadsrattshavare
som fatt skador i sin lagenhet pa grund av att du har brustit i ditt underhallsansvar.
Detta innebar att, om du som bostadsréttshavare har agerat forsumligt eller
vardslost, pa ett satt som lett till skador, s ar det dven du som ansvarar for saval
skador i din lagenhet, andra lagenheter och féreningens fastighet, men ar aven
ersattningsskyldig gentemot féreningen for kostnader avseende undersokning av
skadan, utrivning och uttorkning.

Trycksatta tappvattenledningar

Enligt lag ansvarar féreningen for reparationer av trycksatta tappvatteniedningar
som foreningen har forsett lagenheterna med, vilket innebar att féreningen aven
kan bli ansvarig fér eventuella foljdskador som orsakats av skador pa trycksatta
tappvattenledningar. Féreningens ansvar for namnda skador bryts om det ar sa att



du som bostadsrattshavare eller nagon du ansvarar for har varit vardslos eller
forsumlig, pa ett satt som lett till skadan.

Viktigt att tinka pa:

Du som bostadsrittshavare svarar for underhaliet av din ligenhet och
det ir saledes av storsta vikt att du som bostadsrattshavare
underhaller ligenheten och vidtar reparationer sa snart en skada
upptacks.

Skador pa sadana delar som féreningen ansvarar fér anmaélas till
foreningen sa snart de upptacks.

Samtliga dndringar och installationer som utférs i lagenheten ska
utforas pa fackmissigt sitt. Notera dven att ingrepp i béarande
konstruktion, dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller
vatten eller annan vasentlig foriandring av lagenheten kréver styrelsens
skriftliga tillstand.

Fér narvarande finns ett kollektivt bostadsrittstillagg i foreningens
fastighetsforsikring. Vid  eventuella  skador ska berord
bostadsrittshavare omedelbart anmaila dessa till savél foreningen som
till forsakringsbolaget.

Vid eventuella tveksamheter eller vid misstanke om skada, ta
omedelbart kontakt med styrelsen och/eller fackman for atgardande



