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P‘ Riksbyggen Dagordning

Skellefted 2023-04-03

Dagordning ordinarie foreningsstamma 2023-04-27

1. Stimmans Sppnande
Faststillande av rostlangd
Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

L

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

Val av rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

£ B H B

Framliggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter
18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stéimman hénskjutna fragor eller av medlemmar
anmélda drenden (motioner)

20. Stidmmans avslutande

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Kanalgatan 59, 931 29 Skelleftea Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kanalgatan 59 Styrelsens séate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RBF Skelleftedhus 10 far

Forvaltningsberattelse """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 710% till 816%.

I resultatet ingér avskrivningar med 27 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 236 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skandia 15 i Skellefted. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 24 ldgenheter uppforda
varav 18 hushall. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress r Lasarettsvigen 21 och Vretgatan 24 i Skellefted
kommun.

Fastigheterna #r fullvardeforsékrade i Folksam.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kdk 3 rum och kék 4 rum och kok Summa
12 9 3 24

Dessutom tillkommer

Lolkaler Garage P-platser
1 4 10
Total tomtarea 1 382 m?
Total bostadsarea 1212 m?
Total lokalarea 61 m?
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Arets taxeringsvirde 14 179 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 10 992 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgér ca 7,64 % av féreningens nettoomsiittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fé &terbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
malning i forrad och kéllargngar, ny servis for inkommande vatten samt reparationer for 29 tkr och planerat underhall
for 0 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens avsittning till periodiskt underhéll foljer upprattad underhallsplan. Nuvarande underhallsplan upprittades
2019 och revideras &rligen av styrelsen. Avsittningen for verksamhetsaret har skett med 150 tkr.
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Efter senaste stimman och dérp fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Karlsson Ordforande 2023
Sture Larsson Ledamot 2023
Gerry Lind Ledamot 2024
Annika Rost Ledamot 2024
Christina Lundmark Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elias Andersson Suppleant 2023
Monica Larsson Suppleant 2023

Suppleant
Ann Steinwall Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor ~ £C 2>

Fortroendevald s T
Glenn Wikberg revisor s
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Louise Hagstrom 2G2S
Ulla Karlsson X &

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 25 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-04-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 455 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt (férutom 1 som hyrs ut som lokal).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022
Nettoomsittning 787
Resultat efter finansiella poster 209
Arets resultat 209
Resultat exklusive avskrivningar 236
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till uh-fond 86
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 124
Balansomslutning 2124
Soliditet % 73
Likviditet 816

2021
767
195
195
222

72
124
1929
69
710

2020
765
204
204
224

74
124

1 741
66
624

2019

746
224
224
204

-306
79
2132
44
197

2018

743
-613
-613
-590

-679
70
1326
88
370

Nettoomsittning: intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i fireningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: beriknas genom att jimfora omsittningstillgingar med kortfristiga skulder.

Fériandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid Acetshoijad 102 202 0 0 578 484 463 600 195 113
Disposition enl. &rsstimmobeslut 195 113 1195113
Reservering underhallsfond 150 000 -150 000
Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 208 777
Vid arets slut 102 202 0 0 728 484 508 713 208 777

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande dispos

ition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 787316 767 181
Ovriga rorelseintikter Not 3 4619 3353
Summa rorelseintikter 791 935 770 534
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -396 744 -409 415
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 567 -155 685
Personalkostnader Not 6 -41 162 -23 581
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -26 951 -26 951
Summa rorelsekostnader -628 424 -615 632
Rorelseresultat 163 511 154 902
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar 46 224 46 224
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 4795 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -5 753 -6 013
Summa finansiella poster 45266 40 211
Resultat efter finansiella poster 208 777 195 113
Arets resultat 208 777 195113
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 171 977 189 869
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 116 170 125229
Summa materiella anliggningstillgadngar 288 147 315098
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 481 500 481 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 481 500 481 500
Summa anldggningstillgangar 769 647 796 598
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 720
Ovriga fordringar Not 12 51852 47 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 59 877 97 794
Summa kortfristiga fordringar 111 729 146 281
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1242 689 985 888
Summa kassa och bank 1242 689 985 888
Summa omsittningstillgadngar 1354418 1132169
Summa tillgangar 2124 065 1928 767
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 202 102 202

Fond for yttre underhall 728 484 578 484

Summa bundet eget kapital 830 686 680 686

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 508 712 463 600

Arets resultat 208 777 195113

Summa fritt eget kapital 717 489 658 712

Summa eget kapital 1548 175 1339 398
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 410 000 430 000

Summa langfristiga skulder 410 000 430 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 20 000 20 000
Leverantorsskulder 26 774 27 882
Ovriga skulder Not 16 2856 3418
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 : 116 260 108 069
Summa kortfristiga skulder 165 890 159 369
Summa eget kapital och skulder 2 124 065 1928 767
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

_Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Standardforbattringar Linjar 10-30 ar
Installationer Linjar 15
Inventarier Linjdr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 551555 539 421
Hyror, lokaler 55 852 54 760
Hyror, garage 17 319 14916
Hyror, p-platser 24 970 20310
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 850 0
Brinsleavgifter, bostdder 83016 81 180
Elavgifter 56 454 56 594
Summa nettoomséttning 787 316 767 181

Not 3 Ovriga roérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar 4107 3088
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 512 0
Ovriga rorelseintékter 0 265
Summa 6vriga rorelseintékter 4619 3353

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Underhall 0 -48 238
Reparationer -29 410 -6 832
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 742 -28 463
Forsdkringspremier -17 661 -17 639
Kabel- och digital-TV -17 533 -17 030
Aterbiring firin Riksbyggen 2300 1 700
Bevakningskostnader -1 126 0
Snd- och halkbekédmpning -18 340 -10 703
Férbrukningsinventarier -984 -3300
Fordons- och maskinkostnader -295 -48
Vatten -65 816 -63 100
Fastighetsel -47 991 -40 151
Uppvdrmning -146 440 -152 907
Sophantering och atervinning -22 705 -22 704
Summa driftskostnader -396 744 -409 415
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -140 689 -135 681
IT-kostnader 0 -498
Arvode, yrkesrevisorer -9 174 -8 663
Ovriga forvaltningskostnader -6 491 -5 151
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -4 106 -2 142
Kontorsmateriel 0 -993
Medlems- och foreningsavgifter -1008 -1 008
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -163 567 -155 685
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -19 500 -17 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 400 -2 500
Sociala kostnader -5262 -3 581
Summa personalkostnader -41 162 -23 581
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -17 892 -17 892
Avskrivning Installationer -9059 -9059
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -26 951 -26 951
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 4744 0
Ovriga rénteintikter 51 0
Summa 6vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 4795 0
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 1093 710 1093 710
Mark 42000 42 000
Tillkommande utgifter 1418 071 1418071
Anslutningsavgifter 116 813 116 813
Markanldggning 276 953 276 953
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 2 947 547 2 947 547
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 093 710 -1 093 710
Anslutningsavgifter -116 813 -116 813
Tillkommande utgifter -1270 202 -1252 311
Markanldggningar -276 953 -276 953
-2 757 679 -2 739 787
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -17 892 -17 892
-17 892 -17 892
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 775 570 -2 757 679
Restvirde enligt plan vid arets slut 171 977 189 869
Varav
Byggnader 0 0
Mark 42 000 42000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 129 977 147 869
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 13 733 000 10 575 000
Lokaler 446 000 417 000
Totalt taxeringsvéarde 14 179 000 10 992 000
varav byggnader 10 697 000 8224000
varav mark 3482 000 2 768 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 28 475 28 475
Installationer 135 881 135 881
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 164 356 164 356
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -28 475 -28 475
Installationer -10 652 -1 593
-39 127 -30 068
Arets avskrivningar
Installationer -9 059 -9 059
-9 059 -9 059
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 475 -28 475
Installationer -19 711 -10 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 186 -39 127
Restvirde enligt plan vid arets slut 116 170 125 229
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 116 170 125 229
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 481 500 481 500
Summa andra langfristiga fordringar 481 500 481 500
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 1 595 3415
Skattekonto 50 257 44 352
Summa 6vriga fordringar 51 852 47 767

13 ‘ ARSREDOVISNING RBF Skelleftedhus 10 Org.nr: 7947001983



Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 19 829 17 661
Forutbetalt forvaltningsarvode 35172 75 750
Forutbetald elavgift 47 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 830 4383
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 877 97 794
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 900 595 443
Transaktionskonto 342 094 985 445
Summa kassa och bank 1242 689 985 888
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 430 000 450 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 000 -20 000
Langfristig skuld vid arets slut 410 000 430 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-06-01 450 000,00 0,00 20 000,00 430 000,00
Summa 450 000,00 0,00 20 000,00 430 000,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 20 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 80 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 350 000 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 2 856 3418
Summa dvriga skulder 2 856 3418
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader 5200 1 830
Upplupna elkostnader 9578 6197
Upplupna varmekostnader 19 620 20 476
Upplupna revisionsarvoden 8 837 8288
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 240 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 72 785 71278
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 116 260 108 069
Not Stédllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 1226 200 1226 200

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

eellettea 23-03-30

Ort och datum "

74 &

Ulf Karlssorl) /Genypnd {

Annika Rost Sture Larsson

C s lepe %) ol 6?/‘/{(’

Christina Lundmark \

Viér revisionsberittelse har ldmnats / % 2‘9&}

KPMG AB

g

nnar KaglSSon Glenn Wikberg
Auktoriserad revisor Fo ndevald revisor
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REVISIONSDEraLleSe

Till féreningsstamman i Brf Skellefteahus nr 10, org. nr 794700-1983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skelleftedhus nr 10 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovis—é
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skellefteahus nr 10 for &r 2022 samt av

férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sd r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 14n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremadl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fGreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hédndelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intraffa.
En eventualfdrpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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0 Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F S ke I I efte a h u S 1 O for RBF Skelleftedhus 10 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Ri kaygg&ﬁ
www.riksbyggen.se ‘ Run f61 hela Livet:
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