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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edsbacka Port avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, som ar foreningens artonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen Edsbacka Port registrerades av Bolagsverket 2004-01-28.

Féreningen har sitt sdte i Sollentuna kommun.

Den ekonomiska planen upprattades 2005-06-10 och registrerades 2005-06-21.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-20.

Sammansattningen av féreningens nuvarande styrelse registrerades hos Bolagsverket 2022-11-16.
Foreningen ar sedan 2005-05-27 &dgare till fastigheten Slupen 6 i Sollentuna kommun.

Ekonomisk dversikt

Intdakter

Féreningens rorelseintdkter uppgick till totalt 2 614 tkr och bestod framst av arsavgifter (2 414 tkr) och p-platshyror
(183 tkr).

Intakten fran arsavgifter redovisas efter att en post pa 337 tkr tagits i ansprak for att medge medlemmarna dels en
reduktion av arsavgiften med 4%, dels en avgiftsfri decembermanad, vilket sammantaget innebir att intdkten fran
arsavgifter minskats med 12,3% (=337 tkr) jamfort med 2021.

Kostnader och avskrivningar

Foreningens totala driftskostnader uppgick till 1 476 tkr, varav fastighets-/underhallskostnader och |&nerédntor svarade
for 1 312 tkr respektive 388 tkr. Fér de enskilt storsta driftskostnaderna svarade fjarrvarme (458 tkr) och vatten (124
tkr). Andra st6rre poster var stadning (87 tkr) och fastighetsférsakring (83 tkr).

Avskrivning pa foreningens fastighet har gjorts med 431 tkr.

Fastighetslan

Féreningens fyra fastighetslan uppgick vid drets slut till totalt 30 406 718 kr, vilket motsvarar 7 769 kr/m? bostadsyta.
Lanen har under 2022 amorterats med 850 tkr. Beldningsgraden (laneskuld/taxeringsvérde) var vid arets slut 29,5%.

| dec-2022 omsattes ett tidigare 5-arigt lan (=foreningens minsta Ian) fér en ny period av 3 ménader till 3,03% ranta.
Ovriga tre |an &r 5-&riga och har l6ptider som strécker sig férbi 2023. Vid 2022 ars utgang var genom-snittsriantan for
dessa tre 1an 1,12% och fér samtliga fyra [an 1,49%. De totala rénteutgifterna under 2022 uppgick till 388,9 tkr, vilket
motsvarar 16% av de erlagda arsavgifterna.

Ambitiésa amorteringar under féreningens hittillsvarande 17 ar har medfort att lanen fram till 2022-12-31 har kunnat
minskas med 26%.

Resultat

Efter avskrivningar och amorteringar visar heldrsresultatet ett Overskott pa 318 tkr, viket understiger budget med 87
tkr. Avvikelsen forklaras framst av 6kade fastighetskostnader.

Efter stadgeenlig avsattning med 309 tkr till underhallsfonden foreslar styrelsen att 2022 ars resultat, tillsammans
med det balanserade resultatet fran 2021, balanseras i ny ridkning.
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Kommentar infor 2023

Borjan av 2023 préaglas av hog inflation, stigande réntor, hojda energipriser och en svag krona. Dartill rdder stor
osdkerhet gdllande den fortsatta ekonomiska utvecklingen.

For Brf Edsbacka Ports del galler att arets intdkter, bestdende framst av arsavgifter, ligger fast. Féreningens 3-
manadersldn kommer att omséattas 2023-03-14 till en sannolikt hogre rdnta. De tre 5-ariga lanen omsétts 2023-12-31

respektive 2025 och 2026, vilket innebér att de under 2023 inte paverkas om bankrantorna dndras.

Féreningens totala drifts- och lanekostnader dkar med storsta sannolikhet under 2023, men omfattningen kan idag
inte beddmas. For tdckning av dessa kostnader belastas foreningens befintliga kassa och positiva kassaflode.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tva suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2022-05-09:

Susanne Ndasman ordférande vald till arsmétet 2023
Jan-Olof Kellerth sekreterare/web-redaktor vald till arsmotet 2023
Tage Nordin kassor vald till arsmotet 2024
Anne Nordgren ledamot vald till arsmotet 2024
Martin Kreuger suppleant vald till arsmotet 2023

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda moten, varav 2 fére ordinarie féreningsstamma 2022-05-09.

Arvoden till styrelsemedlemmar och fortroendevalda revisorer har utgatt med totalt 55 390 kr (exkl. sociala avgifter).

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Bengt Sjoblom fortroenderevisor
Johan Lindstrom suppleant for fortroenderevisor

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Margareta Johannisson (sammankallande), Andreas Nasman och Annika Wahlberg.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Slupen 6 med adresser Hagvagen 2 A-C, Sollentuna.
Pa fastigheten finns tre flerbostadshus i 3-6 vaningar. Byggnaderna, som uppférdes 2005 av Skanska, innehéller 44
bostadslagenheter med en total ldgenhetsyta om 3 914 m? och med féljande férdelning:

Bostad 2Rok 4Rok 5Rok 6Rok Summa
Antal 18 18 7 1 44
S:ayta 1038 1845 894 137 3914

Till fastigheten hor ett antal forradsbyggnader samt 44 parkeringsplatser med motorvarmaruttag, av vilka 8 platser
dven har uttag for laddning av el-bilar/el-hybrider.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsakrad hos Gjensidige Forsikring ASA. Fastighetsférsakringen innehaller
dven en for samtliga ldgenheter gemensam bostadsrattsforsakring, vilket innebar att bostadsratts-innehavarna inte
léngre behover komplettera sina privata hemférsakringar med individuella bostadsrattstillagg.
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Taxeringsvardet 2022 uppgar till 103 000 000 kr (foregaende ar 77 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 76 000 0 76 000
Mark 27 000 0 27 000
Summor 103 000 0 103 000

Arets reparationer, underhall och investeringar

Under 2022 har genomforts
- filterbyten i friskluftsintagen i alla lagenheter
- smorjning av termostaternas ventilnalar i samtliga lagenhetsradiatorer
- rengoring av de tre hustaken
- ommalning av el-/varmecentralens yttervaggar
- ommalning av bada sidor av muren som Iéper langs p-platserna
- nedtagning, stubbfrasning och borttransport av stor lind, samt plantering av ersattningstrad
- beskarning av trdd och buskar
- allmént fastighetsunderhall
- var- och héststddning av fastighetens tomtytor

Framtida planerat underhall

Byggnaderna uppférdes 2004-2005, varfér mera omfattande underhallsarbeten dnnu inte ar aktuella.

Enligt gdllande underhallsplan genomfors under 2023
- filterbyten i friskluftsintagen i alla lagenheter
- hogtrycksspolning av avloppsstammarna i alla lagenheter
- tvatt av trapphusfonster
- rengoring av balkongernas racken
- byte av skyddsbradorna mellan p-platserna och muren
- allmént fastighetsunderhall
- var- och hoststadning av fastighetens tomtytor.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesérjts av Nilssons Fastighetsservice.

Fastighetsstadning har ombesorijts av Friday Riv Stdd och Bygg AB.

Déarutover har féreningens medlemmar sjdlva bidragit till tomtens skétsel genom dels gemensamma stdddagar under
var och hdst, dels |16pande med hjalp av féreningens egen bevattningsutrustning. Grasytorna skots med hjalp av
robotgrasklippare.

Féreningen har under dret amorterat fastighetsldanen med 850 000 kr (féregaende ar 900 000 kr).
Per 2022-12-31 uppgick féreningens lan till totalt 30 406 718 kr (féregaende ar 31 256 718 kr).
Uttagna och stéllda panter uppgar till 41 307 000 kr. Inga eventualférpliktelser.
Bostadsrattsforeningen ar ur skattehdnseende ett s k privatbostadsforetag.

Féreningens hemsida ar www.edsbackaport.bostadsratterna.se
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Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Per bokslutsdagen var samtliga 44 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.

Under aret har 2 lagenhetsoverldtelser agt rum.
Forvarvare, som tidigare inte var medlem i foreningen, har antagits som medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 64 63

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1 6

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret -1 5

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 64 64

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2612603 2 696 272 2 682 407 2678242
Resultat efter finansiella poster 318 077 508 013 530 046 608 621
Balansomslutning 117 361 375 117 770 696 118 156 794 118 976 016
Kassa och bank 392 823 375779 385101 792 272
Soliditet 74% 73% 72% 71%
Belaningsgrad 30% 41% 42% 44%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 7769 7986 8216 8561
Skuldkvot 11,6 11,6 12,0 12,4
Rantekénslighet (%) 11,5 11,4 11,7 12,2
Arsavgift kr/m2/ar per 31/12 * 673 701 701 701
Energikostnad kr/m? (tot) 169 173 152 159
Resultat exkl. avskrivningar o. underhall kr/m? 191 240 245 271

e Medlemmarna beviljades en avgiftsfri decembermanad under aren 2015 - 2021, varfér den reella avgiften under

dessa sju r var 642 kr/m?/ar.
o Arsavgiften har sankts med 4 % fr o m 2022-01-01

e Medlemmarna beviljades en avgiftsfri decembermanad under ar 2022, varfor den reella avgiften under detta ar

var 617 kr/m?/ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 82 289 500 2 144 008 1112109 508 013 86 053 630
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 231000 -231 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 508 013 -508 013
Arets resultat 318 077 318 077
Belopp vid arets utgdng 82289 500 2375008 1389122 318 077 86371707
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1389122
Arets resultat 318 077
Summa 1707 199

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 309 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning 1398 199
Summa 1707 199

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och balansrékningar samt
noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och tillénskar féreningen ett
framgangsrikt ar 2023.
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Resultatrdkning

Not 2022 2021
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2612 603 2696 272
Ovriga rérelseintdkter 1207 5942
Summa rérelseintékter 2613810 2702214
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1409 539 -1299441
Personalkostnader 3 -66 728 -63377
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -431 336 -431 336
Summa rérelsekostnader -1907 603 -1794 154
Rérelseresultat 706 207 908 060
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -388 143 - 400047
Summa finansiella poster -388 130 - 400047
Resultat efter finansiella poster 318 077 508 013
Arets resultat 318 077 508 013
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,10 116 862 023 117 293 359
Summa materiella anldggningstillgangar 116 862 023 117 293 359
Summa anldggningstillgangar 116 862 023 117 293 359

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11204 11039
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 95 325 90519
Summa kortfristiga fordringar 106 529 101 558

Kassa och bank

Kassa och bank 6 392 823 375779
Summa kassa och bank 392 823 375779
Summa omsattningstillgangar 499 352 477 337
SUMMA TILLGANGAR 117 361 375 117 770 696
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 289 500 82 289 500
Fond for yttre underhall 2 375008 2144008
Summa bundet eget kapital 84 664 508 84 433 508
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1389122 1112109
Arets resultat 318 077 508 013
Summa fritt eget kapital 1707 199 1620122
SUMMA EGET KAPITAL 86 371 707 86 053 630
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 15092 780 24 547 852
Summa langfristiga skulder 15092 780 24 547 852
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 15313938 6 708 866
Leverantdrsskulder 156 501 26 612
Skatteskulder 8 6333 5357
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 420116 428 379
Summa kortfristiga skulder 15 896 888 7169214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 361 375 117 770 696
Sida9av 14
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Kassaflodesanalys

2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 706 207 908 060
Avskrivningar som belastar detta resultat 431 336 431336
Kassafléde fore rantor och aktuell skatt mm 1137543 1339396
Erhallen rénta och utdelning 13 0
Erlagd rénta -388143 -400 047
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 749 413 939 349
Rorelsekapitalets forandring
Okning (-) Minskning (+) av kortfristiga fordringar -4971 -14 090
Okning (+) Minskning (-) av kortfristiga skulder 8727674 -1749 331
Foréndring av rorelsekapitalet 8722703 -1763421
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 9472116 - 824072
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -40470
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -40470
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 9472 116 - 864 542
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 9455 072 855 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 9455072 855220
Arets kassaflode 17 044 -9322
Likvida medel vid arets bérjan 375779 385101
Likvida medel vid arets slut 392 823 375779
(varav placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i foérhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.

Réntekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1 procentenhets héjning av

rantan pa riantebarande skulder.

Energikostnad per m2 (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m2 (tot) visar vad verksamheten ldmnat i 6verskott per m2 totalyta for

att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvarde, vilket f n motsvarar 103 000 kr. Enligt styrelsebeslut blir 2022 ars avsattning 0,3% motsvarande 309
000 kronor. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i underhélisplanen. Uttag fr&n fonden

skall alltid féregas av ett stdmmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och ev.

nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjart éver tillgdngens
nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.

Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanst&ende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas: -

Byggnader 200 ar
Laddboxar 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 2413530 2514028
Energiintdkter 15904 6 569
Hyresintadkter parkeringsplatser 183 169 175675
Summa 2612 603 2696 272
December manader 2022 och 2021 var avgiftsfria.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 103 356 52 857
Hisstillsyn 57 798 51107
Snordjning 79 375 40000
Gardskostnader 73311 71729
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Elavgifter 81 446 78 891
Fjarrvarme 457 949 471 266
Vatten 123 443 125937
Stadning 86 533 83942
Renhallning 41 327 42 055
Lépande reparationer fastigheten 41137 53948
Ovriga fastighetskostnader 7 594 10 068
Fastighetsavgift 66 836 64 196
Fastighetsforsakring 82618 53500
Bredband 8924 8924
Summa fastighetskostnader 1311 647 1208420
Férvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 61077 60 188
Revision extern 21492 20492
Ovriga férvaltningskostnader 12 439 6 765
Bankavgifter 2884 3576
Summa férvaltningkostnader 97 892 91021
Summa driftskostnader 1409 539 1299441
Summa 1409539 1299441
Not 3 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra ersattningar for

styrelse 53 400 53 400

foértroendevalda revisorer 1990 1990
Summa I6éner och andra ersattningar 55390 55390
Sociala kostnader 11 338 7987

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 66 728 63377
Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 123 610 983 123 570513
Inkép 0 40470
Utgdende anskaffningsvarden 123 610 983 123 610983
Ingdende avskrivningar -6317624 - 5886288
Arets avskrivningar -431 336 -431 336
Utgaende avskrivningar -6 748 960 -6317624
Redovisat virde 116 862 023 117 293 359
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 76 000 000 52 000 000
Mark 27 000 000 25 000 000
Summa 103 000 000 77 000 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband per mars 2231 2231
Anticimex skadedjursforsakring per dec 31114 28 707
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 0 5670
Gjensidige fastighetsforsakring per dec 61 980 53911
Summa 95 325 90519
Not 6 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affarskonto 392 823 375779
Summa 392 823 375779
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Langivare Ranta Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,53 2023-12-30 5ar 100 000 9155072 9 255072
Nordea Hypotek 1,03 2026-09-16 5 ar 200 000 7 364 086 7 564 086
Nordea Hypotek 3,03 2023-09-14 1ar 50 000 5858 866 6 308 866
Stadshypotek 0,73 2025-09-30 5ar 100 000 8028 694 8128 694
Summa 450 000 30406 718 31256 718
varav langfristig del 15092 780 24 547 852
varav kortfristig del 15313938 6 708 866

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har fér avsikt att férlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldaningsgrad lan/taxeringsvarde 30% 41%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 7769 7 986
Not 8 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2021 64 196 64 196
Berdknad fastighetsavgift 2022 66 836 0
Inbetald preliminarskatt - 124 699 - 58839
Summa 6333 5357
Not 9 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 7 450
Upplupen kostnad diverse utldgg 600 0
Sollentuna Energi, el 16 842 19982
Sollentuna Energi, fjarrvarme 76 491 77 749
Sollentuna Energi, vatten 10 050 11020
Sollentuna Energi, renhallning 3453 3557
Upplupen bankavgift 0 374
Berdknad upplupen réntekostnad 29 280 21176
Férutbetalda avgifter och hyror 262 400 267 071
Beraknad upplupen kostnad revision 21000 20000
Summa 420 116 428 379
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Not 10 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 41 307 000 41 307 000

Summa stéllda sdkerheter 41 307 000 41 307 000

Sollentuna den / 2023.

Susanne Ndsman, ordférande Jan-Olof Kellerth, sekreterare

Tage Nordin, kassor Anne Nordgren, ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har [imnats den / 2023.

Mikael Jennel, auktoriserad revisor Bengt Sjoblom, fortroendevald foreningsrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intdkter
Arsavgifter 2632,9 2413,5 2413,5 2514,0 2514,0 2514,0 2514,0
Energiintdkter (laddning elbilar) 12,0 15,9 10,8 6,6 39 0,9 0
Hyresintdkter parkeringsplatser 163,0 183,2 164,2 175,7 164,5 163,3 170,3
Ovriga intakter 0 1,2 0 5,9 3,5 30,9 2,3
S:a intakter 2807,9 2613,8 2588,5 2702,2 2685,9 2709,1 2686,6
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -75,8 -103,4 -75,0 -52,9 -90,2 -39,2 -64,7
Hisstillsyn -50,5 -57,8 -50,0 -51,1 -48,4 -44,1 -42,9
Snoérdjning -50,5 -79,4 -50,0 -40,0 -37,5 -52,8 -58,7
Gardskostnader -30,3 -73,3 -30,0 -71,7 -41,9 -2,0 -5,0
Elavgifter -75,0 -81,5 -70,0 -78,9 -54,5 -63,6 -61,5
Fjarrvarme -449,5 -458,0 -445,0 -471,3 -412,9 -442,8 -448,2
Vatten -128,5 -123,5 -126,3 -125,9 -129,4 -114,4 -100,7
Stadning -85,6 -86,5 -90,9 -83,9 -90,0 -78,2 -83,6
Renhallning -42,9 -41,3 -45,5 -42,1 -42,5 -31,0 -41,3
Lopande fastighetsreparationer -100,0 -41,1 -75,0 -53,9 -19,9 -12,9 0
Ovriga fastighetskostnader -10,3 -7,6 -10,1 -10,1 -6,5 -5,8 -5,5
Fastighetsavgift -64,0 -66,8 -66,8 -64,2 -62,9 -60,6 -58,8
Fastighetsforsakring -62,0 -82,6 -62,0 -53,5 -60,3 -57,2 -52,5
Bredband -8,0 -8,9 -10,0 -8,9 -8,4 -1,9 0
Forvaltning -60,0 -61,1 -65,0 -60,2 -59,6 -58,8 -57,4
Styrelsearvoden inkl soc avgifter -70,0 -66,7 -65,0 -63,4 -63,4 -57,6 -60,1
Revision extern -22,0 -21,5 -22,0 -20,5 -20,0 -21,0 -20,3
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -12,4 -15,0 -6,7 -8,5 -7,0 -8,1
Bankavgifter -5,0 -2,9 -5,0 -3,6 -2,5 -2,9 -2,9
S:a driftskostnader -1404,9 -1476,3 -1378,6 -1362,8 -1259,3 -1153,8 -1172,2
Driftsresultat 1403,0 1137,5 1209,9 1339,4 1426,6 1555,3 15144
Réante- o kapitalintdkter 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -526,1 -388,1 -373,7 -400,1 -469,3 -495,1 -704,3
S:a finansiella intakter & kostnader -526,1 -388,1 -373,7 -400,1 -469,3 -495,1 -704,3
Kassafléde fran driftverksamhet 876,9 749,4 836,2 939,3 957,3 1060,2 810,1
Underhallskostnader 0 0 0 0 0 -26,2 -20,6
Resultat fére avskrivningar 876,9 749,4 836,2 939,3 957,3 1034,0 789,5
Avskrivningar -425,4 -431,3 -431,3 -431,3 -427,3 -425,4 -419,9
Redovisat resultat 451,5 318,1 404,9 508,0 530,0 608,6 369,6
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Edsbacka Port
Org.nr 769610-4087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Edsbacka Port for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet #&r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter #r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Edsbacka Port for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Baker Tilly Stockholm KB

Mikael Jennel Bengt Sjoblom
Auktoriserad revisor Internrevisor
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ARSREDOVISNING

Brf Edsbacka Port
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2022-01-01 - 2022-12-31





Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edsbacka Port avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, som ar foreningens artonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen Edsbacka Port registrerades av Bolagsverket 2004-01-28.

Féreningen har sitt sdte i Sollentuna kommun.

Den ekonomiska planen upprattades 2005-06-10 och registrerades 2005-06-21.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-11-20.

Sammansattningen av féreningens nuvarande styrelse registrerades hos Bolagsverket 2022-11-16.
Foreningen ar sedan 2005-05-27 &dgare till fastigheten Slupen 6 i Sollentuna kommun.

Ekonomisk dversikt

Intdakter

Féreningens rorelseintdkter uppgick till totalt 2 614 tkr och bestod framst av arsavgifter (2 414 tkr) och p-platshyror
(183 tkr).

Intakten fran arsavgifter redovisas efter att en post pa 337 tkr tagits i ansprak for att medge medlemmarna dels en
reduktion av arsavgiften med 4%, dels en avgiftsfri decembermanad, vilket sammantaget innebir att intdkten fran
arsavgifter minskats med 12,3% (=337 tkr) jamfort med 2021.

Kostnader och avskrivningar

Foreningens totala driftskostnader uppgick till 1 476 tkr, varav fastighets-/underhallskostnader och |&nerédntor svarade
for 1 312 tkr respektive 388 tkr. Fér de enskilt storsta driftskostnaderna svarade fjarrvarme (458 tkr) och vatten (124
tkr). Andra st6rre poster var stadning (87 tkr) och fastighetsférsakring (83 tkr).

Avskrivning pa foreningens fastighet har gjorts med 431 tkr.

Fastighetslan

Féreningens fyra fastighetslan uppgick vid drets slut till totalt 30 406 718 kr, vilket motsvarar 7 769 kr/m? bostadsyta.
Lanen har under 2022 amorterats med 850 tkr. Beldningsgraden (laneskuld/taxeringsvérde) var vid arets slut 29,5%.

| dec-2022 omsattes ett tidigare 5-arigt lan (=foreningens minsta Ian) fér en ny period av 3 ménader till 3,03% ranta.
Ovriga tre |an &r 5-&riga och har l6ptider som strécker sig férbi 2023. Vid 2022 ars utgang var genom-snittsriantan for
dessa tre 1an 1,12% och fér samtliga fyra [an 1,49%. De totala rénteutgifterna under 2022 uppgick till 388,9 tkr, vilket
motsvarar 16% av de erlagda arsavgifterna.

Ambitiésa amorteringar under féreningens hittillsvarande 17 ar har medfort att lanen fram till 2022-12-31 har kunnat
minskas med 26%.

Resultat

Efter avskrivningar och amorteringar visar heldrsresultatet ett Overskott pa 318 tkr, viket understiger budget med 87
tkr. Avvikelsen forklaras framst av 6kade fastighetskostnader.

Efter stadgeenlig avsattning med 309 tkr till underhallsfonden foreslar styrelsen att 2022 ars resultat, tillsammans
med det balanserade resultatet fran 2021, balanseras i ny ridkning.
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Kommentar infor 2023

Borjan av 2023 préaglas av hog inflation, stigande réntor, hojda energipriser och en svag krona. Dartill rdder stor
osdkerhet gdllande den fortsatta ekonomiska utvecklingen.

For Brf Edsbacka Ports del galler att arets intdkter, bestdende framst av arsavgifter, ligger fast. Féreningens 3-
manadersldn kommer att omséattas 2023-03-14 till en sannolikt hogre rdnta. De tre 5-ariga lanen omsétts 2023-12-31

respektive 2025 och 2026, vilket innebér att de under 2023 inte paverkas om bankrantorna dndras.

Féreningens totala drifts- och lanekostnader dkar med storsta sannolikhet under 2023, men omfattningen kan idag
inte beddmas. For tdckning av dessa kostnader belastas foreningens befintliga kassa och positiva kassaflode.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tva suppleanter.

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstamma 2022-05-09:

Susanne Ndasman ordférande vald till arsmétet 2023
Jan-Olof Kellerth sekreterare/web-redaktor vald till arsmotet 2023
Tage Nordin kassor vald till arsmotet 2024
Anne Nordgren ledamot vald till arsmotet 2024
Martin Kreuger suppleant vald till arsmotet 2023

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda moten, varav 2 fére ordinarie féreningsstamma 2022-05-09.

Arvoden till styrelsemedlemmar och fortroendevalda revisorer har utgatt med totalt 55 390 kr (exkl. sociala avgifter).

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mikael Jennel auktoriserad ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Bengt Sjoblom fortroenderevisor
Johan Lindstrom suppleant for fortroenderevisor

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Margareta Johannisson (sammankallande), Andreas Nasman och Annika Wahlberg.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Slupen 6 med adresser Hagvagen 2 A-C, Sollentuna.
Pa fastigheten finns tre flerbostadshus i 3-6 vaningar. Byggnaderna, som uppférdes 2005 av Skanska, innehéller 44
bostadslagenheter med en total ldgenhetsyta om 3 914 m? och med féljande férdelning:

Bostad 2Rok 4Rok 5Rok 6Rok Summa
Antal 18 18 7 1 44
S:ayta 1038 1845 894 137 3914

Till fastigheten hor ett antal forradsbyggnader samt 44 parkeringsplatser med motorvarmaruttag, av vilka 8 platser
dven har uttag for laddning av el-bilar/el-hybrider.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsakrad hos Gjensidige Forsikring ASA. Fastighetsférsakringen innehaller
dven en for samtliga ldgenheter gemensam bostadsrattsforsakring, vilket innebar att bostadsratts-innehavarna inte
léngre behover komplettera sina privata hemférsakringar med individuella bostadsrattstillagg.
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Taxeringsvardet 2022 uppgar till 103 000 000 kr (foregaende ar 77 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 76 000 0 76 000
Mark 27 000 0 27 000
Summor 103 000 0 103 000

Arets reparationer, underhall och investeringar

Under 2022 har genomforts
- filterbyten i friskluftsintagen i alla lagenheter
- smorjning av termostaternas ventilnalar i samtliga lagenhetsradiatorer
- rengoring av de tre hustaken
- ommalning av el-/varmecentralens yttervaggar
- ommalning av bada sidor av muren som Iéper langs p-platserna
- nedtagning, stubbfrasning och borttransport av stor lind, samt plantering av ersattningstrad
- beskarning av trdd och buskar
- allmént fastighetsunderhall
- var- och héststddning av fastighetens tomtytor

Framtida planerat underhall

Byggnaderna uppférdes 2004-2005, varfér mera omfattande underhallsarbeten dnnu inte ar aktuella.

Enligt gdllande underhallsplan genomfors under 2023
- filterbyten i friskluftsintagen i alla lagenheter
- hogtrycksspolning av avloppsstammarna i alla lagenheter
- tvatt av trapphusfonster
- rengoring av balkongernas racken
- byte av skyddsbradorna mellan p-platserna och muren
- allmént fastighetsunderhall
- var- och hoststadning av fastighetens tomtytor.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesérjts av Nilssons Fastighetsservice.

Fastighetsstadning har ombesorijts av Friday Riv Stdd och Bygg AB.

Déarutover har féreningens medlemmar sjdlva bidragit till tomtens skétsel genom dels gemensamma stdddagar under
var och hdst, dels |16pande med hjalp av féreningens egen bevattningsutrustning. Grasytorna skots med hjalp av
robotgrasklippare.

Féreningen har under dret amorterat fastighetsldanen med 850 000 kr (féregaende ar 900 000 kr).
Per 2022-12-31 uppgick féreningens lan till totalt 30 406 718 kr (féregaende ar 31 256 718 kr).
Uttagna och stéllda panter uppgar till 41 307 000 kr. Inga eventualférpliktelser.
Bostadsrattsforeningen ar ur skattehdnseende ett s k privatbostadsforetag.

Féreningens hemsida ar www.edsbackaport.bostadsratterna.se
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Medlemsinformation

Upplatelser och 6verlatelser

Per bokslutsdagen var samtliga 44 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.

Under aret har 2 lagenhetsoverldtelser agt rum.
Forvarvare, som tidigare inte var medlem i foreningen, har antagits som medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.

Fordndringar i medlemsantalet 2022 2021

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 64 63

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1 6

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret -1 5

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 64 64

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2612603 2 696 272 2 682 407 2678242
Resultat efter finansiella poster 318 077 508 013 530 046 608 621
Balansomslutning 117 361 375 117 770 696 118 156 794 118 976 016
Kassa och bank 392 823 375779 385101 792 272
Soliditet 74% 73% 72% 71%
Belaningsgrad 30% 41% 42% 44%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 7769 7986 8216 8561
Skuldkvot 11,6 11,6 12,0 12,4
Rantekénslighet (%) 11,5 11,4 11,7 12,2
Arsavgift kr/m2/ar per 31/12 * 673 701 701 701
Energikostnad kr/m? (tot) 169 173 152 159
Resultat exkl. avskrivningar o. underhall kr/m? 191 240 245 271

e Medlemmarna beviljades en avgiftsfri decembermanad under aren 2015 - 2021, varfér den reella avgiften under

dessa sju r var 642 kr/m?/ar.
o Arsavgiften har sankts med 4 % fr o m 2022-01-01

e Medlemmarna beviljades en avgiftsfri decembermanad under ar 2022, varfor den reella avgiften under detta ar

var 617 kr/m?/ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 82 289 500 2 144 008 1112109 508 013 86 053 630
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 231000 -231 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 508 013 -508 013
Arets resultat 318 077 318 077
Belopp vid arets utgdng 82289 500 2375008 1389122 318 077 86371707
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1389122
Arets resultat 318 077
Summa 1707 199

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 309 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning 1398 199
Summa 1707 199

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och balansrékningar samt
noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och tillénskar féreningen ett
framgangsrikt ar 2023.
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Resultatrdkning

Not 2022 2021
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2612 603 2696 272
Ovriga rérelseintdkter 1207 5942
Summa rérelseintékter 2613810 2702214
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1409 539 -1299441
Personalkostnader 3 -66 728 -63377
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -431 336 -431 336
Summa rérelsekostnader -1907 603 -1794 154
Rérelseresultat 706 207 908 060
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -388 143 - 400047
Summa finansiella poster -388 130 - 400047
Resultat efter finansiella poster 318 077 508 013
Arets resultat 318 077 508 013
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,10 116 862 023 117 293 359
Summa materiella anldggningstillgangar 116 862 023 117 293 359
Summa anldggningstillgangar 116 862 023 117 293 359

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11204 11039
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 95 325 90519
Summa kortfristiga fordringar 106 529 101 558

Kassa och bank

Kassa och bank 6 392 823 375779
Summa kassa och bank 392 823 375779
Summa omsattningstillgangar 499 352 477 337
SUMMA TILLGANGAR 117 361 375 117 770 696
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 289 500 82 289 500
Fond for yttre underhall 2 375008 2144008
Summa bundet eget kapital 84 664 508 84 433 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1389122 1112109
Arets resultat 318 077 508 013
Summa fritt eget kapital 1707 199 1620122
SUMMA EGET KAPITAL 86 371 707 86 053 630
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 15092 780 24 547 852
Summa langfristiga skulder 15092 780 24 547 852
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 15313938 6 708 866
Leverantorsskulder 156 501 26 612
Skatteskulder 8 6333 5357
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 420116 428 379
Summa kortfristiga skulder 15 896 888 7169214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 361 375 117 770 696
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Kassaflodesanalys

2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 706 207 908 060
Avskrivningar som belastar detta resultat 431 336 431336
Kassafléde fore rantor och aktuell skatt mm 1137543 1339396
Erhallen rénta och utdelning 13 0
Erlagd rénta -388143 -400 047
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 749 413 939 349
Rorelsekapitalets forandring
Okning (-) Minskning (+) av kortfristiga fordringar -4971 -14 090
Okning (+) Minskning (-) av kortfristiga skulder 8727674 -1749 331
Foréndring av rorelsekapitalet 8722703 -1763421
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 9472116 - 824072
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -40470
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -40470
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 9472 116 - 864 542
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 9455 072 855 220
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 9455072 855220
Arets kassaflode 17 044 -9322
Likvida medel vid arets bérjan 375779 385101
Likvida medel vid arets slut 392 823 375779
(varav placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i foérhallande till taxeringsvardet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.

Réntekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av arsavgifterna som motsvaras av 1 procentenhets héjning av

rantan pa riantebarande skulder.

Energikostnad per m2 (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m2 (tot) visar vad verksamheten ldmnat i 6verskott per m2 totalyta for
att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvarde, vilket f n motsvarar 103 000 kr. Enligt styrelsebeslut blir 2022 ars avsattning 0,3% motsvarande 309
000 kronor. Fonden skall nyttjas for att tdcka underhallskostnader upptagna i underhélisplanen. Uttag fr&n fonden

skall alltid féregas av ett stdmmobeslut.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och ev.

nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde. Avskrivningen beréknas linjart éver tillgdngens
nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.

Andra for fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanst&ende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas: -

Byggnader 200 ar
Laddboxar 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter 2413530 2514028
Energiintdkter 15904 6 569
Hyresintadkter parkeringsplatser 183 169 175675
Summa 2612 603 2696 272
December manader 2022 och 2021 var avgiftsfria.

Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 103 356 52 857
Hisstillsyn 57 798 51107
Snordjning 79 375 40000
Gardskostnader 73311 71729
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Elavgifter 81 446 78 891
Fjarrvarme 457 949 471 266
Vatten 123 443 125937
Stadning 86 533 83942
Renhallning 41 327 42 055
Lépande reparationer fastigheten 41137 53948
Ovriga fastighetskostnader 7 594 10 068
Fastighetsavgift 66 836 64 196
Fastighetsforsakring 82618 53500
Bredband 8924 8924
Summa fastighetskostnader 1311 647 1208420
Férvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 61077 60 188
Revision extern 21492 20492
Ovriga férvaltningskostnader 12 439 6 765
Bankavgifter 2884 3576
Summa férvaltningkostnader 97 892 91021
Summa driftskostnader 1409 539 1299441
Summa 1409539 1299441
Not 3 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra ersattningar for

styrelse 53 400 53400

fortroendevalda revisorer 1990 1990
Summa I6éner och andra ersattningar 55390 55390
Sociala kostnader 11 338 7987

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 66 728 63377
Not 4 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 123 610 983 123 570513
Inkép 0 40470
Utgdende anskaffningsvarden 123 610 983 123 610983
Ingdende avskrivningar -6317624 - 5886288
Arets avskrivningar -431 336 -431 336
Utgaende avskrivningar -6 748 960 -6317624
Redovisat virde 116 862 023 117 293 359
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 76 000 000 52 000 000
Mark 27 000 000 25 000 000
Summa 103 000 000 77 000 000
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Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband per mars 2231 2231
Anticimex skadedjursforsakring per dec 31114 28 707
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 0 5670
Gjensidige fastighetsforsakring per dec 61 980 53911
Summa 95 325 90519
Not 6 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affarskonto 392 823 375779
Summa 392 823 375779
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Langivare Ranta Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,53 2023-12-30 5ar 100 000 9155072 9 255 072
Nordea Hypotek 1,03 2026-09-16 5 ar 200 000 7 364 086 7 564 086
Nordea Hypotek 3,03 2023-09-14 1ar 50 000 5858 866 6 308 866
Stadshypotek 0,73 2025-09-30 5ar 100 000 8028 694 8128 694
Summa 450 000 30406 718 31256 718
varav langfristig del 15092 780 24 547 852
varav kortfristig del 15313938 6 708 866

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsédndringsdagen, da styrelsen har fér avsikt att férldanga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldaningsgrad lan/taxeringsvarde 30% 41%
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 7769 7 986
Not 8 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2021 64 196 64 196
Berdknad fastighetsavgift 2022 66 836 0
Inbetald preliminarskatt - 124 699 - 58839
Summa 6333 5357
Not 9 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 7 450
Upplupen kostnad diverse utldgg 600 0
Sollentuna Energi, el 16 842 19982
Sollentuna Energi, fjarrvarme 76 491 77 749
Sollentuna Energi, vatten 10 050 11020
Sollentuna Energi, renhallning 3453 3557
Upplupen bankavgift 0 374
Berdknad upplupen réntekostnad 29 280 21176
Férutbetalda avgifter och hyror 262 400 267 071
Beraknad upplupen kostnad revision 21000 20000
Summa 420 116 428 379
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Not 10 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 41 307 000 41 307 000

Summa stéllda sdkerheter 41 307 000 41 307 000

Sollentuna den / 2023.

Susanne Ndsman, ordférande Jan-Olof Kellerth, sekreterare

Tage Nordin, kassor Anne Nordgren, ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéattelse har [imnats den / 2023.

Mikael Jennel, auktoriserad revisor Bengt Sjoblom, fortroendevald foreningsrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intdkter
Arsavgifter 2632,9 2413,5 2413,5 2514,0 2514,0 2514,0 2514,0
Energiintdkter (laddning elbilar) 12,0 15,9 10,8 6,6 3,9 0,9 0
Hyresintdkter parkeringsplatser 163,0 183,2 164,2 175,7 164,5 163,3 170,3
Ovriga intakter 0 1,2 0 5,9 3,5 30,9 2,3
S:a intakter 2807,9 2613,8 2588,5 2702,2 2685,9 2709,1 2686,6
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -75,8 -103,4 -75,0 -52,9 -90,2 -39,2 -64,7
Hisstillsyn -50,5 -57,8 -50,0 -51,1 -48,4 -44,1 -42,9
Snoérdjning -50,5 -79,4 -50,0 -40,0 -37,5 -52,8 -58,7
Gardskostnader -30,3 -73,3 -30,0 -71,7 -41,9 -2,0 -5,0
Elavgifter -75,0 -81,5 -70,0 -78,9 -54,5 -63,6 -61,5
Fjarrvarme -449,5 -458,0 -445,0 -471,3 -412,9 -442,8 -448,2
Vatten -128,5 -123,5 -126,3 -125,9 -129,4 -114,4 -100,7
Stadning -85,6 -86,5 -90,9 -83,9 -90,0 -78,2 -83,6
Renhallning -42,9 -41,3 -45,5 -42,1 -42,5 -31,0 -41,3
Lopande fastighetsreparationer -100,0 -41,1 -75,0 -53,9 -19,9 -12,9 0
Ovriga fastighetskostnader -10,3 -7,6 -10,1 -10,1 -6,5 -5,8 -5,5
Fastighetsavgift -64,0 -66,8 -66,8 -64,2 -62,9 -60,6 -58,8
Fastighetsforsakring -62,0 -82,6 -62,0 -53,5 -60,3 -57,2 -52,5
Bredband -8,0 -8,9 -10,0 -8,9 -8,4 -1,9 0
Forvaltning -60,0 -61,1 -65,0 -60,2 -59,6 -58,8 -57,4
Styrelsearvoden inkl soc avgifter -70,0 -66,7 -65,0 -63,4 -63,4 -57,6 -60,1
Revision extern -22,0 -21,5 -22,0 -20,5 -20,0 -21,0 -20,3
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -12,4 -15,0 -6,7 -8,5 -7,0 -8,1
Bankavgifter -5,0 -2,9 -5,0 -3,6 -2,5 -2,9 -2,9
S:a driftskostnader -1404,9 -1476,3 -1378,6 -1362,8 -1259,3 -1153,8 -1172,2
Driftsresultat 1403,0 1137,5 1209,9 1339,4 1426,6 1555,3 1514,4
Réante- o kapitalintdkter 0 0 0 0 0 0 0
Réntekostnader -526,1 -388,1 -373,7 -400,1 -469,3 -495,1 -704,3
S:a finansiella intakter & kostnader -526,1 -388,1 -373,7 -400,1 -469,3 -495,1 -704,3
Kassafléde fran driftverksamhet 876,9 749,4 836,2 939,3 957,3 1060,2 810,1
Underhallskostnader 0 0 0 0 0 -26,2 -20,6
Resultat fére avskrivningar 876,9 749,4 836,2 939,3 957,3 1034,0 789,5
Avskrivningar -425,4 -431,3 -431,3 -431,3 -427,3 -425,4 -419,9
Redovisat resultat 451,5 318,1 404,9 508,0 530,0 608,6 369,6
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Edsbacka Port
Org.nr 769610-4087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Edsbacka Port for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet #&r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter #r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r laimpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Edsbacka Port for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Edsbacka Port Org.nr 769610-4087





@ bakertilly

4(4)

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Baker Tilly Stockholm KB

Mikael Jennel Bengt Sjoblom
Auktoriserad revisor Internrevisor
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