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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dindamal

Bostadsrittsforeningen Mariesol, som registrerats hos Bolagsverket 2020-01-21 med
organisationsnummer 769638-3145, har till &andamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas

som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Forvirvskostnad och arliga kostnader
I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap | § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Vid tidpunkten for

foreningens forvérv innehéller fastigheten inga hyresgister.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvirv av fastigheten utgor den slutliga
forvirvskostnaden och berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader et ¢ grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kdnda
forhdllanden. Budgeten dr lagd pé helédrsbasis. Verkliga kostnader och intékter for det
forsta rikenskapsaret kommer att std i proportion till den del av aret som aterstar da
foreningen har tilltratt fastigheten. Kommunal fastighetsavgift utgar med 1.429kr per
ldgenhet och ar (2020). Arsavgiften fordelas efter andelstalen. Dessa framgar av

ekonomiska planen.

Foreningen avser gora avskrivningar med 1% pa byggnadens anskaffningsvirde.

Det innebir att en linjdr avskrivningsmetod kommer att tillimpas. Avsittning gors for
yttre underhall och de boende svarar for det inre underhallet. Avskrivning ar en
bokforingsmassig kostnad som péaverkar det redovisade resultatet negativt, men inte
likviditeten eller féreningens betalningsférméga. Féreningen faststéller
avskrivningstiden i samrad med sin revisor. Det dr den sittande styrelsens generella
bedomning att en avskrivningstid om 100 ar dr forenlig med god redovisningssed.

Avskrivningar sker enligt K2-regelverket.
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Fastighetskop

Bostadsrittsforeningen har ingatt avtal om forvérv av fastigheten Ardennern 17 med
adress Hagelstavigen 16 1 Stockholms kommun och kommer att tilltrdda denna 1
november 2020. Fastigheten bestér av ett flerfamiljshus i tva vaningar med inredd

vind samt kdllare om totalt elva bostadsldgenheter och en forradsbyggnad.

Forvirvet sker genom att foreningen forvérvar aktierna i Ardennern 17 AB
(556839-8159) som vid tilltradestidpunkten &r lagfaren dgare av fastigheten.
Forvirvet regleras 1 ett aktiedverlatelseavtal. Direfter siljs fastigheten vidare fran
bolaget till foreningen for det bokforda skattemissiga virdet. Overltelsen av
fastigheten sker med stéd av 23 kap inkomstskattelagen (underpriséverlételse) och
villkoren bedoms vara uppfyllda for att undvika uttagsbeskattning. Efter overlatelsen
av fastigheten till bostadsrittsforeningen likvideras bolaget.

Foreningen forvarvar fastigheten till dess bokforda skattemissiga virde om
15.000.000kr och diirmed uppstér en latent skatteskuld. Overlatelse till underpris
medfor att det uppstér en uppskjuten skatt. Skatten forfaller till betalning endast om
foreningen later silja fastigheten och det vid forsdljningen uppstér en skattepliktig
reavinst. Dirfor dr skatteskulden vérderad till Okr. Féreningen kommer att bli

skattemaéssigt édkta.
Tidpunkt for upplitelse med bostadsriitt

Upplatelse kommer att ske dd Bolagsverket registrerat den ekonomiska planen vilket

beriknas ske 1 oktober 2020. Inflyttning kommer att ske fr om 1 december 2020.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ardennern 17
Adress: Hagelstavigen 16, Stockholm
Areal: 725 m2

3

Admmaintha @S2 561268223 8ZHIDEIEBSIRUCEDHIER 6ddI 08 BB E cO0 RittRsbeiBal S974 G653 PERERT Pefiol SR ST PRI Blalo 0 tR2E0e CRSEEHISBE tREEI 364817



Taxeringsviarde (ref. skatteverket.se):
varav Mark
varav Byggnad Bostéder
Byggnadens virdear:
Ursprungligt byggar:

Renoveringsar:

Byggnadens utformning:

Bostidder och lokaler:

Bostadsarea:
Servitut:
Gemensamhetsanldggningar:

Parkering:

Oversikt Byggnadsbeskrivning
Grundldaggning:

Stomme:
Fasad:
Tak:

Golvbjilklag:
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8 797 000 kr

4437 000 kr

4 360 000 kr

1969

1936

2015-2016, 2020

Hus 1 tva plan, vind och kaillare 1
soutterrdng. Plan ovan mark intrymmer
bostédder och kéllaren inrymmer
bostidder, samt

tvittstuga/teknikutrymme.

Sidobyggnad inrymmer cykelforrad
samt lagenhetsforrad.

Elva ligenheter med tillhorande
kallforrad.

438 m2

Finns ¢j

Finns ¢j

Parkering sker pd gdrden (3 platser)
eller pa gatan (Boendeparkering).
Betongplatta pa mark

Betong, tilldggsisolerad.

Lackad aluplat.

Takstolar i tré, tegeltak.

Betong.



Fonster och dorrar: Fonsterbagar i trd med
isolerglaskassett, ytterdorrar av tré,
ligenhetsdorrar av typ sikerhetsdorr

Vatten & avlopp: Kommunalt.

El: Elcentraler och matare i kéllare.
Normkapsling med jordfelsbrytare i
lagenheterna.

Ventilation: Sjalvdrag.

Uppvérmning: Vattenburna radiatorer, bergvirme.

Tvittstuga: Gemensam 1 kéllare.

TV, Telefon & Data Fiber av typen dppet nétverk ar

installerat. Fran kopplingspunkt i
teknikrum forses samtliga ldgenheter
med bredband via nitverkskabel.
Bredbandet forser huset med data, tele
och TV. Bostadsrittsinnehavarna
tecknar sjdlva abonnemang for de
tjdnster som Onskas.

Forrad: Kallférrad och cykelforrad 1
sidobyggnad.

Sophantering: Sopkdrl pa tomtmark.

Detaljplan: 0180-926 fran 1993-08-26

Taxering: Typkod 321

Bostider: Samtliga lagenheter har modern

standard och ljusa ytskikt.

Kok: Kyl/frys, spishill, ugn, flikt och
diskmaskin
Badrum: Helkaklade viaggar, klinkers pa golv
och radiator/ handdukstork. Dusch,
WC och handfat
5
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Gemensamma anordningar pa tomtmark
Uppvuxen tomt med plats for utemobler och tridgardsodling, grusad uppfart.

3. UNDERHALLSBEHOV M M

Fastigheten dr genomgripande renoverad 2015-2016 samt 2020, tilliggsisolering och
ny fasadbeklddnad med underhallsfri lackad aluminiumplat utfordes for ca 30 ar
sedan. Den tekniska livslingden for fasaden bedoms uppga till minst 30 ar ytterligare.
Nagot underhallsbehov utdver I6pande underhall bedoms darfor ej foreligga under de
narmaste 16 aren. Avseende fastighetens 16pande skotsel bygger denna ekonomiska
plan pa en viss grad av sjalvforvaltning inom foreningen, se avsnitt 12 B nedan.
Avsittning till underhallsfond sker med 0,3% pa taxeringsvérdet.

Foreningens styrelse skall uppritta en underhallsplan och genom denna séikerstélla att
det finns medel att trygga underhéllet av foreningens hus. I samband med detta kan

avséttningen komma att dndras.

4., TFORSAKRING

Fastigheten kommer fran tilltrddesdagen att vara fullvirdesforsdkrad. Styrelseforsdkring
och bostadsrittstilligg kommer att ingd i foreningens forsékring.

Bostadsrittsinnehavarna skall diarutover teckna vanlig hemforsékring.
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5. TAXERINGSVARDE Bostad Lokal

Byggnad 4 360 000 4 360 000 4 360 000

Mark 4 437 000 4 437 000 4 437 000

Summa 8 797 000 8 797 000 0 8 797 000

6. SLUTLIG FORVARVSKOSTNAD kr/lkvm Kommentar

Kostnad for fastighetsforvarv

genom bolagsoverlatelse 29 300 000 66 895

Lagfart 225 825 1,5% pa kopeskilling + 825 kr exp avgift

Ombildningskostnad mm 24 175

Summa total anskaffningsutgift 29 550 000

Avsattning till reparationer 100 000

Disponibla medel 50 000

Finansieringsbehov 29 700 000 Insatser alla 21 700 000
Uppl avg alla 4 000 000

7. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Ranta % Rénta kr Amort. Kr Réntebindn.

Nytt 1&n 2 000 000 2,50 50 000 20 000 3 man

Nytt I1an 1 000 000 2,40 24 000 10 000 2ar

Nytt lan 1 000 000 2,60 26 000 10 000 5ar

Summa 4 000 000 2,50 100 000 40 000

Insatser och upplatelseavgifter

vid fastighetskopet 25700 000

Summa lan och insatser 29 700 000

Kredittiden for féreningens |an ar normalt lika med villkorstiden.

Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev med basta ratt.

Rantekostnad for 1an under de tre forsta aren enligt nuvarande réanteantagande uppgar till kr: 297 000
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8. RESULTAT- och LIVIDITETSBUDGET

Resultatprognos kr/lkvm kommentar

Kapitalkostnader

Rantor 100 000

Avskrivningar 147 200

Summa kapitalkostnader 247 200 564

Driftskostnader Driftskostnader baseras pa séljarens uppgifter
samt kostnadsbilden for jamférbara fastigheter

Varme 42 000 96 avser elkostnad for drift av bergvarme

Vatten 18 000 41

El 10 000 23

Sophamtning 7000 16

Forsakring 17 000 39

Lopande underhall 10 000 23

Trappstadning 12 000 27

Teknisk forvaltning 5000 11

Ekonomisk forvaltning 15 000 34

Styrelsearvoden 5000 11

Revisorsarvoden 12 000 27

Ovrigt 2500 6

Summa driftskostnader 155 500 355

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 15719

Summa ovriga kostnader 15719

Summa totala kostnader 418 419

Intakter

Hyror bostéader 0

Hyror lokaler 24 000

Hyror garage 0

Hyror p-platser 24 000

Delsumma intakter 48 000

Netto Arsavgifter bostadsratter 289 610 661

Summa totala intakter 337610

Arets resultat -80 809

Avsattning till yttre fond 26 391

Likviditetsbudget

Summa intakter 337 610

Summa kostnader -418 419

Aterforing avskrivningar 147 200

Kassaflode fran I6pande drift 66 391 152

Amorteringar -40 000

Investeringar 0

Summa kassaflode 26 391

Ytor

Bostadsratter 438

Lokaler 0 exkl lager och forrad

Totalarea 438
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9. NYCKELTAL kr totalt kr/kvm

Fastighetens anskaffningskostnad 29 700 000 67 808
Féreningens bottenlan 4 000 000 9132
Insats/upplatelseavgift ar 1 25700 000 58 676
Foéreningens driftskostnad ar 1 155 500 355
Avgift fordelas pa medlemmar ar 1 289 610 661
Hyresintakt lokaler 24 000 55
Amortering 40 000 91
Avsattning underhallsfond 26 391 60
Kassaflode fran I6pande drift 66 391 152
9
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10. LAGENHETSFORTECKNING

Antal Andelstal  Arsavgift Férradshyra

_Lghnr Van rum Utformn. Yta Insats Uppl avg Pris Insatser per manad per manad
0901 kv 1 rok 31,0 1515094 184906 1700000 6,9820 1685 100
0902 kv 2 rok 34,0 1661721 438279 2100000 7,6577 1848 100
0903 kv 1,5 rok 31,0 1515094 534906 2050 000 6,9820 1685 100
1001 bv 2 rok 36,0 1954953 295047 2250000 9,0090 2174 100
1002 bv 3 rok 46,0 2248185 451815 2700000 10,3603 2500 100
1003 bv 1 rok 31,0 1683443 316 557 2000 000 7,7578 1872 100
1101 mv 2 rok 36,0 1954953 345047 2300 000 9,0090 2174 100
1102 mv 3 rok 46,0 2248185 501815 2750000 10,3603 2500 100
1103 mv 1,5 rok 31,0 1683443 366 557 2050 000 7,7578 1872 100
1201 ov 1 rok 36,0 1759458 340542 2100 000 8,1081 1957 100
1202 ov 3 rok 80,0 3475472 224528 3700000 16,0160 3 865 200
438,0 21700000 4000000 25700000 100,0000 24 134 1200
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11. EKONOMISK PROGNOS / KANSLIGHETSANALYS Nyckeltal
kr/lkvm
Prognos ar 1-6, 11, 16 Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar16 Ar1
Féreningens arliga intékter
Hyresintakter lokaler 24 000 24 480 24 970 25 469 25978 26 498 29 256 32 301 55
Hyresintakter p-platser 24 000 24 480 24 970 25 469 25978 26 498 29 256 32 301
Arsavgifter 289610| 291602] 293654| 295767| 297943| 300182| 312374| 326355 661
Summa intdkter 337610 340562 343593 346705 349899| 353177| 370885 390957 771
Féreningens arliga kostnader
Driftskostnader 145500 148410| 151378| 154406| 157494| 160644| 177364| 195824 332
Lépande underhall 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11 041 12 190 13 459 23
Fastighetsavgift/skatt 15719 16 033 16 354 16 681 17 015 17 355 19 161 21156 36
Avskrivningar 147 200 147 200| 147 200| 147 200| 147 200| 147 200| 147 200| 147 200 336
Réantenetto 100 000 99 000 98 000 97 000 96 000 95 000 90 000 85 000 228
Summa kostnader 418 419| 420844| 423336] 425899 428533| 431240 445915| 462638 955
Arets resultat | -80809] -80281] -79743] -79194] -78634] -78062] -75030] -71681| -184]
Avséttning yttre fond [ 26391] 26919] 27457] 28006] 28566] 29138] 32170 35519] 60|
Kassaflédesprognos
Summa intakter 337610] 340562 343593| 346705 349899| 353177| 370885| 390957 771
Summa kostnader -418 419| -420844| -423 336| -425899| -428 533| -431240( -445915( -462638 -955
Aterféring avskrivningar 147 200 147 200 147 200 147 200 147 200 147 200 147 200 147 200 336
Kassaflode I6pande drift 66 391 66 919 67 457 68 006 68 566 69 138 72170 75 519 152
Amorteringar -40 000 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000 -91
Summa kassaflode 26 391 26 919 27 457 28 006 28 566 29 138 32170 35519 60
Ack kassaflode exkl
forandringar rérelsekapital 26 391 53 310 80 767 108 773 137 340 166 478 321 145| 491 909 60
Avskrivn. + avsattn. till
underhallsfond 173591 174119| 174657 175207 175767 176338 179371 182719 396
Prognosfoérutsittningar
Rénta 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Hyreshdjningar lokaler 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Kéanslighetsanalys
Arsavgift enligt ovan [ 289610] 291602] 293654] 295767] 297 943] 300182] 312374] 326 355] 661]
Arsavgifter om (férutsatt allt annat lika):
Réntenivan + 1% enhet 329610 331202 332854| 334567| 336343| 338182| 348374| 360355 753
Rantenivan - 1% enhet 249 610 252 002 254 454 256 967 259 543 262 182 276 374 292 355 570
Inflationen + 1% enhet 289610| 293578| 297705| 301996| 306455| 311088| 337060| 368268 661
Inflationen - 1% enhet 289 610 289 626 289 643 289 660 289 677 289 694 289 773 289 817 661
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12.

SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsrittshavarna skall betala insats och i forekommande fall upplatelse-
avgifter. For bostadsritt 1 foreningens hus betalas dessutom, pé tider som bestims
av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Enligt
stadgarna fordelas arsavgifterna pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal/insatser. Dessa star i proportion till respektive ldgenhets
yta 1 kvm dér ldgenheterna i kéllaren och pé vinden samt Igh 6ver 40kvm viktats
ner. Lopande fastighetstillsyn och tradgérd forutsitts skotas av medlemmarna.
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Utover till varje ldgenhet hérande forrad finns ytterligare 4 forrad att hyra. Pa
fastigheten finns parkeringsmdjlighet for upp till 9 fordon, f n ar 4 platser i bruk.
De i denna kostnadskalkyl limnade uppgifterna angiende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens
upprittande kdnda forutsittningar och avser totala kostnader. Avskrivning sker
linjdrt motsvarande 1% pé taxeringsvirde byggnad.

Behov av underhall utéver sedvanligt 16pande underhall foreligger inte.

Stockholm 2020-

BOSTADSRATTSFORENINGEN MARIESOL

Linda Nordlund
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Féljande handlingar har undertecknats den 24 oktober 2020
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(518984 byte
= SHA-512: ac347641e7b8a556945d47b01113d066070c
— 9d7di0161dfc27¢1d300824eb76a1993a8d9b0eb6772a4
— 6b9f20cd0ead3b35eb3731beadb982a502fhde6b62id3

Handlingarna &ar undertecknade av

- 2020-10-24 10:48:20 (CET) N

Lena My Elmqvist Larsson

lenamy.larsson@gmail.com F
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185.113.97.123
Undertecknat med Touch

- 2020-10-24 13:33:44 (CET) ~

Magnus Jedenheim Eriksson

magnus.eriksson @happyhomes.se
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Undertecknat med Touch
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Undertecknandet intygas av Assently

Brf Mariesol ek plan
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rsétts\jga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
verige.




Intyg enligt bostadsrittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen, granskat den
ekonomiska planen avseende den slutliga kostnaden for Bostadsrittsforeningen Mariesol,
org.nr 769638-3145, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen dr baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda
uppgifter vilka stimmer &verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss.

I planen gjorda berikningar framstar som vederhiftiga. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen. Vi har dock tagit del av
bildmaterial och sammanstillning 6ver renoveringsatgiarder mm.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Flerarsprognosen giller endast vid de angivna forutsittningarna. Den antagna
genomsnittsrintan dr rimlig idag och framgéar av befintlig offert men ligger pa en historiskt
lag niva. Ett hogre rinteldge eller andra amorteringskrav 1 framtiden kan medfora 6kade
kostnader for lanen vilket framgar av rintekénslighetsanalysen i planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planens upprittande intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksambhet, far foreningen inte upplata ligenheter med
bostadsritt innan en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten

P& grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
som hallbara och rimliga.

Stockholm, datum enl digitalt intyg Akarp, datum enligt digitalt intyg

signeras digitalt signeras digitalt

Carl Dutina Hannes Persson

Reg. Fastighetsmiklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intvg angdaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna har ansvarsforsdkring

Granskade Bilagor sida 2
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Vi har utover planen (digitalt signerad 2020-10-24) tagit del av foljande handlingar:

a) Registreringsbevis Brf Mariesol, 2020-01-21

b) Stadgar for Brf Mariesol, 2020-07-17

¢) Fastighetsdatautdrag avseende Stockholm Ardennern 17, 2020-10-07

d) Virdeutlatande, Forum Fastighetsekonomi, 2020-02-18

e) Aktiedverlatelseavtal, Brf forvirv av Ardennern 17 AB, 2020-10-20

f) Sérskild garanti avseende forvary av bostadsritter samt hyresgaranti avseende forrad,
parkering, rintekostnader och ekonomisk administration under 12 manader, 2020-10-22

g) Bygglov, Dnr 2020-00585-575, 2020-09-17

h) Detaljplan och plankarta, odat

i) Besiktningsutlatande, 2020-06-16

j) Mitbevis, Kvadratmétning Stockholm, 2020-10-15

k) Bilder ligenheter och fastighet, 2020-20-21

1) Raénteindikation SEB och Danske Bank, 2020-03-03 och 2020-03-05

m) Premieindikation, Bolander & Co forsikringsmiklare, 2020-10-22

n) Underlag och sammanstillning dver lo6pande kostnader, odat

0) Underlag avseende utforda renoveringsatgirder sdsom tak, stammar, el, bergvirme och
vatrumsintyg
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Sida 1 av 1

Foljande handlingar har undertecknats den 25 oktober 2020
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