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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stillning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberattelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstallning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsedret, d.v.s. foregaende ars
intakter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
féoreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansriakningen visar en
Ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice i Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




ARSSTAMMA 23 NOVEMBER 2023

Hiarmed kallas medlemmarna i Brf Backsippan till ordinarie féreningsstdmma.

Nir: torsdag den 23 november 2023
Tid: k1 19.00
Plats: Foreningslokalen, kiillaren Vallbygatan 11

DAGORDNING

a) Foreningsstimmans 6ppnande

b) Val av stimmoordférande

¢) Anmilan om stimmoordforandes val av protokollférare

d) Godkénnande av rostlangd

e) Fréga om nirvaroritt vid foreningsstimman

f) Godkénnande av dagordning

g) Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet

h) Val av minst tva rostrdknare

1) Fraga om kallelse skett i behorig ordning

j)  Genomgang av styrelsens arsredovisning

k) Genomgang av revisorernas beréttelse

1) Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

m) Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

n) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

0) Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

p) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av styrelseledaméter och suppleanter

r) Beslut om antal revisorer och suppleant

s) Val av revisor/er och suppleant

t) Beslut om antal ledaméter i valberedningen

u) Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

v) Av styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

w) Foreningsstimmans avslutande
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan i Uppsala (717600-6182) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen 4r ett privatbostadsféretag som bildades 1950. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Falhagen 54:1 som byggdes ar 1951 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 24 november 2022, Styrelsen har under aret hallit 11
protokollforda sammantrédden.

Styrelsens sammansdttning:

Staffan Lundin Ordférande itur att avgd
Bjorn Lindstrém Vice ordférande 1tur att avga
Sofia Bjorkman Sekreterare

Barbro Blom Ledamot itur att avga
Kirill Medvedev Ledamot

Bjarne Pettersson Ledamot

Eva Rosendal Jansson Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Bjorn Lindstrém, Staffan Lundin och
Kirill Medvedev.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Ted Berglund och Cornelia Gustafsson frin BoRevision AB, vald av
foreningen. Som suppleant fér Ted Berglund valdes Gunnar Brandén.
I valberedningen ingdr Daphne Areskoug, sammankallande och Emelie Andersson.

Studie och fritidsledare har under aret varit Sofia Bjorkman. Vissa medlemmar ur styrelsen och
valberedningen har tagit del av HSB:s webbaserade utbildningar for féreningsfunktionérer.

Den traditionella julgrétssammankomsten for féreningens medlemmar, som efter coronapandemin
genomfors utomhus i form av korvgrillning, gick av stapeln den 6 december 2022. Den 3 maj 2023
genomfordes gingse tridgardsdag inklusive grillning. Backsippanbladet utgavs i december -22 och
mars -23. I november -22 gavs ett sirskilt informationsblad ut till medlemmarna om elpriser infor att
foreningens elavtal skulle foréndras vid &rsskiftet.
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Den ckonomiska forvaltningen har utférts av HSB Boservice i Uppland AB.

Som vicevird har Kennet Froberg(fram till sommaren 2023), dérefter Chariton Amanatidis frdn HSB
Uppsala fungerat.

Skétseln av fastigheten ombesorjs av fastighetsskétare/vicevird fran HSB (inkl. f.d. Upplands
Boservice), stadning skéts av Sinnesfrid AB, nyckelhantering skots av Certego och HSB hjélper
foreningen med ekonomisk rapportering och uppfoljning. Viss tridgardsskotsel utfors av foreningens
medlemmar.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rdkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 68 623 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 1 019 162 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genmfdrts for 335 692 kr. Underskottet beror framst pé att foreningen under dret har haft kostnader
for underhall.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek 4r vid rakenskapsérets slut 1 277 611 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 274 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
335 692 ur fonden for tickande av uvtgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstimman.

Nedfarten till foreningens soprum asfalterades om i oktober -22. En fuktskada i hornet av A-huset
atgirdades i oktober -22 och ett trasigt stupror, som gett upphov till skadan, reparerades. Provgriving
vid alla tre husen for att kontrollera status pa draneringsrér genomfordes i november -22. En
brandskyddsbesiktning av féreningens hus genomfordes i december -22 och under véren -23
kompletterades uppmérkning av utrymningsvégar och installerades extra brandsléckare i kéllarna.
Vissa renoveringsatgérder har under varen -23 genomforts i affarslokalen som hyrs av Optima AB. 1
juni -23 installerades ett nytt aggregat i foreningens bastu. Bittringsmalning utférdes pa
ytterkillardorrar. Under sommaren -23 ersattes dorren i planket mellan A- och B-husen samt utférdes
forbattringsatgirder pa planket kring carportarna. Sommaren -23 installerades kodlés pa dorren till
foreningens soprum.
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2008 - renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i kéllaren i B-huset, 1 anslutning till bastun.

2014 - byttes virmeviéixlarna ut mot nya moderna och virmesystemet justerades in.

2014 - utfordes en fullstindig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och vatten, i
lagenheterna och ner till horisontell stam i killaren byttes. Aven alla elledningar i ligenheterna byttes
ut mot moderna, nya elcentraler med jordfels-brytare installerades i ligenheterna och féreningens
fastighetscentral for el byttes ut i samtliga tre hus. Ventilerna pa elementen byttes ut mot
termostatventiler och virmesystemet justerades in for att fa béttre ldgenhetstemperaturer och en ligre
virmekostnad for foreningen.

2015 - Stamrenovering slutférdes under 2015 dér samtliga varm- och kallvattenledningar i
ldgenheterna har ersatts. Ny eldragning i samtliga ligenheter samt ny fjérrvéirmevéxlare har ocksd
utforts.

2015 - reparation av trasig avloppsledning.

2016 - det gemensamma soprummet mélades om (golv, véggar och tak) samt férseddes med nya kérl,
skyltar och vattenslang.

2019 - Byte av fonster.

2022 - Ventilationsaggregat.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna har utforts 16pande under aret.

Arsavgifterna hojs med 7 % den 1 oktober 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar drsavgifterna till i genomsnitt 771 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréiknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 97 (97).
Under aret har 2 (8) bostadsrétter verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvérde uppgaende till 96 584 000 kr, varav
byggnadsvirdet 4r 46 768 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1951.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rokokskép 2 st
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvrd 4 st
lrok 2st
2rok 37 st
3rok 21 st
4rok 3st
Summa bostadsldgenheter 69 st
Lokaler, sammanlagd lokalyta om 742 kvm 2 st
Garage 17 st
P-platser 20 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsdkringen ingdr dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingdr bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" 4r ett métt som visar féreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23  2021/22  2020/21  2019/20

Genomesnittlig arsavgift bostader kr/lkvm 771 771 771 800
Laneskuld kr/kvm 3 568 3 653 3738 3823
Likvida medel 932 744 778 357
Kassalikviditet i % 11,7 54,6 37,1 32,2
Soliditet i % 16,7 16,8 16,1 15,3
Overskott fér underhall kr/kvm 182 187 160 186
Nettoomsattning 3734 3740 3744 3875
Resultat efter finansiella poster -69 85 140 308
Arets resultat -69 85 140 308
Eget kapital 3 801 3730 3645 3505
varav underhallsfond 1278 1209 998 803
Utfort underhall 336 207 38 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriiknas utifrdn arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med f6reningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avséttning till fond for yttre underhall
Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

7(19)

Upplatelse-
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat resultat Totalt
115816 1248 701 1208993 1071413 84989 3729912
276 000
-207 382
16 372 -84 989
-68 623 -68 623
115816 1248 701 1277611 1087785 -68623 3661290

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

1087 785
-68 623

1019 162

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfért underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

274 000
-335 692

1 080 854

1019 162

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrdkning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter
Rorelsekostnader

Driftskostnhader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N oo b

(0]

2022-09-01
-2023-08-31

3733592
88 303

3821895

-2 590 558
-335 692
-31 144
-92 327
-622 175
-3 671 896
149 999
1262
-219 884
-218 622

-68 623

-68 623

-68 623

8(19)

2021-09-01
-2022-08-31

3739 621
0
3739621
-2 486 464
-207 382
-22 835
-103 961
-622 175
-3 442 817
296 804
770

-212 585
-211 815

84 989

84 989

84 989
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Balansrdkning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2023-08-31

20750 438
17 171

20 767 609

20 767 609

410
1026 920
104 888

1132218

1132218

21 899 827
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2022-08-31

21 355 440
34 344

21389 784
21389784
4 033

753 604
97 628

855 265

855 265

22 245 049
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2023-08-31

1364 517
1277 611

2642128
1087 785

-68 623
1019 162

3661 290

8 534 645
8 534 645
8915012
72 579
5384

30 574
680 343

9703 892

21 899 827

10(19)

2022-08-31

1364 517
1208 993

2573510
1071413

84 989
1156 402

3729912

16 949 657
16 949 657
915012
69 931
2545

28 541
549 451

1565 480

22 245 049
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéindas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillging, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som ir forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan
miitas pé ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p4 materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av
linjéirt Sver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenternas respektive véirde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,8
Fonster 2,0
Parkeringstolpar, Ventilationsaggregat 6,7
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregiende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framdtriktat.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgingar har minskat i virde Om s &r
fallet, bersknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 8 500 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs 1dnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
séger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst fér vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 589 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostader 3199 156 3199 156
Hyresintékter lokaler 218 028 218 228
Hyresintdkter garage 79 530 80 674
Hyresintékter p-platser 68 400 71100
El, momsregistrerade 150 113 147 010
Gemensambhetslokal, gym 7 000 6 520
Overlatelseavgift 3729 10 836
Pantférskrivningsavgift 6 321 2394
Avgift andrahandsuthyrning 1314 0
Ovriga intakter 1 3703

Summa nettoomsittning 3733592 3739621
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga erhallna bidrag*

Summa bvriga rérelseintédkter
* Elstéd

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Sndérenhallning
Férbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2022-09-01
-2023-08-31

88 303

88 303

2022-09-01

-2023-08-31

261 427
86 682
160 245
0

11 416
17 352
277 825
261 953
606 522
192 422
198 202
70 269
63 698
135 481
109 253
105 985
20438
7728

3 660

2 590 558

13(19)

2021-09-01
-2022-08-31

0

0

2021-09-01

-2022-08-31

260 636
53 725
153 1560
2750

4 061
7616
295 154
245 993
584 004
216 179
172 566
76 138
64 250
130 651
103 122
102 690
5978
6703
1098

2 486 464
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall varme
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall 1as-system
Planerat underhall évrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och I16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

2022-09-01
-2023-08-31

139 504
44 375
30 800
51988

0
69 025

335 692

2022-09-01
-2023-08-31

15 590
0

619
14 935
0

31144

2022-09-01

-2023-08-31

55 750
5 500
4 400
5250

21427

92 327

14(19)

2021-09-01
-2022-08-31

0
56 346
0
0
53 611
97 425

207 382

2021-09-01
-2022-08-31

2202
973
3472
16 132
56

22 835

2021-09-01

-2022-08-31

62 600
5000
4 000
7 650

24711

103 961
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Rénteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrédkningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingadende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingadende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viarden byggnader
Mark
Utgaende redovisat varde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2022-09-01
-2023-08-31

605 002
17173

622 175

2022-09-01

-2023-08-31

807
455
-219 884

-218 622

2023-08-31
32 447 947
-11 620 102

-605 003
20 222 838

527 600
20750 438

46 768 000
49 816 000

15(19)

2021-09-01

-2022-08-31

605 002
17173

622 175

2021-09-01

-2022-08-31

770
0
-212 585

-211 815

2022-08-31
32 202 697
245 250
-11 015 105
-605 002
20 827 840
527 600
21 355 440

46 768 000
49 816 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Not12  Ovriga fordringar

| avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto*

Summa 6vriga fordringar
*Elstod

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sophamtningskostnader
Foérsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Férvaltningsavtal

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning
Upplupna rénteintékter

Summa férutbet kostn och uppl intékter

2023-08-31

334 790
-300 446
-17 173

17 171

2022-09-01
-2023-08-31

932 420
94 500

1026 920

2022-09-01

-2023-08-31

20 150
41 641
2988
8 939
30 647
523

104 888

16(19)

2022-08-31
334 790
-283 273
7173

34 344

2021-09-01
-2022-08-31

744 382
9222

753 604

2021-09-01

-2022-08-31

18 137
39 089
2974
8 623
28 298
507

97 628
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan &r
Langivare Rinta % bunden tom
Swedbank 1,010 2024-11-25
Swedbank 0,730 2024-08-23
Swedbank 4,648 2023-09-28
Swedbank 2,700 2026-11-25
Swedbank 1,100 2029-08-24
Summa

Avgar kortfristig del (néista ars amortering)
Avgdr lan for omforhandling nédsta rdkenskapsar
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar

Not15  Ovriga skulder

Fond fér inre underhall
Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga skulder

2023-08-31
17 449 657

17 449 657

23 148 000

23 148 000

Lénebelopp
2023-08-31
478 804

8 000 000
500 000

2 470 853
6 000 000
17 449 657

-415 012
-8 500 000
8 534 645

16 491 839

2022-09-01
-2023-08-31

21447
9127

30 574

17(19)

2022-08-31
17 864 669

17 864 669

23148 000

23 148 000

2021-09-01

-2022-08-31

21447
7 094

28 541
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-09-01

-2023-08-31

Loner och arvoden 87 950
Arbetsgivaravgifter 27 209
Underhallsutgifter 139 504
Arvode revision 16 000
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 13 421
Elavgifter 19 056
Uppvarmningskostnader 24 193
Kostnader f6ér vatten och aviopp 31797
Forutbetalda hyror och avgifter 290 268
Upplupna rantekostnader 30 945
Summa uppl kostn och foérutbet intékter 680 343

18(19)

2021-09-01

-2022-08-31

96 600
30 352
0

16 065
19 564
18 955
23 216
31741
284 594
28 364

549 451
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Backsippan i Uppsala, org.nr. 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Backsippan i
Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per deh 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa n&got sétt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att [3sa den andra informationen och nér vi gor det Gvervéga om den &r

vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller p& annat sétt forefaller innehélla vasentliga

felaktigheter. Om, baserat p det arbete vi har utfért, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intera kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra -
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten.

o utvarderar jag l3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte I3ngre kan fortsatta verksamheten.

(h



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

De fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Vart mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra kfav enligt lagar, andra f6rfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Backsippan i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om firslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptlsk lnstallmng under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av forenmgens vinst eller férlust grundar
sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisor frén BoRevisions
professionella bedommng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den;?a / [ 0 2023

S0 Ted Berglund 1
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor




Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en
arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som anvands for att uttrycka den forslitning som sker av en
tillgdng som ar upptagen i balansrakningen (anldaggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en kostnad och ska visa, sa ndra verkligheten som
moijligt, den forslitning som sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda varde framgar anskaffningsviarden, avskrivningar och det
bokférda vardet. I tilldggsupplysningarna i arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift, underhall samt rantekostnader och utgifter fér
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker féoreningens
kostnader och utgifter men ska aven tacka de framtida utgifter som kan komma att bli aktuella for att
underhalla fastigheten i enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltning av foreningens angeldgenheter och det dr normalt
styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en placering
av pengar. En avsattning till fond for yttre underhall dr en redovisningsteknisk atgard for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att tillrackliga medel reserveras och att det finns intdkter som tacker
det ar mycket viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en planerad
underhallsdtgard sa resulterar detta i en kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéra att féreningen redovisar ett
negativt resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att féreningen inte tar ut tillrdackligt i avgifter, men sa
behover det inte vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden innebar dock inte att féreningen med automatik har de likvida medel
som kravs for att med egna medel finansiera framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av tillgangssidan
i arsredovisningen under “kassa och bank” samt "avrakning klientmedel” och ”i avrakning med HSB Uppsala”.
Foreningens likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker
och ndr intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i drsredovisningens resultatdisposition, ger férslag pa avsattningens storlek for underhall. I
resultatdispositionen visas dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske. Stdimman fattar beslut
utifran styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och fritt
eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre underhallsfonden.
I det fria egna kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som péverkar det egna kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall ("underhallsfond”) paverkar
inte det egna kapitalet totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sdakerheter redovisas dessa sist i balansrakningen. Normalt har féreningen ldmnat
sakerheter for sina 1an och da vanligtvis genom fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till exempel
banker en sdkerhet for de lan foreningen tagit. Det 4&r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna (eller andra
sidkerheter) som innehas av annan som ska redovisas under stillda siakerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt dtagande gentemot en annan som ar osdker om/nér i tiden atagandet kan
bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en bostadsrattsférening har en
ansvarsforbindelse ar mycket ovanligt men inte omagjligt. Ett exempel pa nér en férening ska redovisa en
ansvarsforbindelse dr om foreningen har gatt i borgen foér annans skuld (borgensatagande)

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




Bostadsrattskollen f6r Brf Backsippan
2022/2023

NYCKELTAL

Sparande
182 kr/kvm

-,

Skuldsattning
3568 kr/kvm

Réntekanslighet
5,5 %

Energikostnad

% 217 kr/kvm

Arsavgift
— 771 kr/kvm
12

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for stérre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsforening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
rénteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5 -9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




