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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31
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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Backsippan i Uppsala (717600-6182) fér hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Foreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Falhagen 54:1 som byggdes ar 1951 i vilka man uppléter lagenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende 4t féreningens medlemmar. Foreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 januari 2018. Extra stimma hélls den 19 april 2018.
Stimman beslutade att anta nya stadgar. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda

sammantriden.

Styrelsens sammansdttning:

Anders Bergqvist Ordforande i tur att avgd
Jacob Bostrom Vice ordférande

Pia Fredriksson Sekreterare

Andreas Brutemark Ledamot

Lovisa Svantesson Suppleant

Barbro Blom Suppleant

Jennie S6éderlund Suppleant i tur att avgi
Linus Holmgren Suppleant itur att avgd

Marianne Ottosson Jansson Suppleant

Firmatecknare dr styrelsen, tecknas av tva ledamoéter i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Vald revisor har under aret varit Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB. Foreningsrevisor vald vid
féreningsstimman har varit Ted Berglund med suppleant Margaretha Johansson.

I valberedningen ingér Daphne Areskoug, sammankallande och Bjarne Pettersson.
Studie och fritidsledare har under aret varit Andreas Brutemark. Under aret har foreningen haft en

tridgardsdag dér foreningens medlemmar hjélpt till att stida och r6ja i trddgarden. Julgrot i
december.
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Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
Som vicevird har Lars Magnusson, HSB Uppsala fungerat.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f5ljande:
- Fastighetsskotsel - utfors av Upplands Boservice AB som kontinuerligt skéter om husen
och girden.
- Trddgarden - Triadgérdsgruppen och Upplands Boservice.
- Stadning - ansvaras av Sinnesfrid Stidservice AB.
- Nyckelhantering - administreras av Certego AB.
- Fjarrvirme, elndt - levereras av Vattenfall AB.
- Vatten och avlopp - hanteras av Uppsala Vatten och Avlopp AB.
- Kabel-tv - levereras av Comhem AB.
- Avfallshantering - hanteras av Uppsala Vatten och Avlopp AB samt Returpappercentralen.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 721 953 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rédkenskapsar till 517 950 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts f6r 292 081 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ir vid rikenskapsarets slut 764 672 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 369 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocks4 aft stimman disponerar
292 081kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under aret s& har vi malat plattak, fillt tva trdd, malat ledsténger vid entréerna, utdkat
odlingsutrymmen pa garden, genomfort arlig cykelrensning, nytt nétverk och nyckelhantering via
en molnlosning och renoverat kéket i foreningslokalen.

I juli 2018 s& hade foreningen dversvdmningar i flera kéllarutrymmen. Initialt s& hjélpte flera i
styrelsen till for att fa bort vattnet och darefter stélldes avfuktare in for att torka upp utrymmen.
Styrelsen bestillde en container och Relita gjorde provtagning och dérefter sanering av utrymmena.

Under nésta ar sa planerar vi att byta samtliga fonster for att forbattra inomhuskomforten.
Uppskattad kostnad ca 3 MSEK som finns i underhallsplanen.

2008 - renoverades bastun.

2010 - skapades ett gym i killaren i B-huset, i anslutning till bastun.

2014 - byttes virmeviixlarna ut mot nya moderna och virmesystemet justerades in.

2014 - utférdes en fullstindig stam- samt elrenovering. Alla stammar, avlopp och vatten, i
ligenheterna och ner till horisontell stam i kéllaren byttes. Aven alla elledningar i ldgenheterna
byttes ut mot modema, nya elcentraler med jordfels-brytare installerades i ldgenheterna och
foreningens fastighetscentral for el byttes ut i samtliga tre hus. Ventilerna pa elementen byttes ut
mot termostatventiler och viirmesystemet justerades in for att fa battre ligenhetstemperaturer och
en ligre virmekostnad for foreningen.
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2015 - Stamrenovering slutfordes under 2015 dér samtliga varm- och kallvattenledningar i
ldgenheterna har ersatts. Ny eldragning i samtliga ldgenheter samt ny fjérrvirmevéxlare har ocksd

utforts.
2015 - reparation av trasig avloppsledning.
2016 - det gemensamma soprummet malades om (golv, véggar och tak) samt forseddes med nya

kérl, skyltar och vattenslang.
Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 8 maj 2018.

Styrelsen beslutade pa ett méte 23 augusti 2018 att hoja hyrorna f6r carport till 300 kr och garage
till 600 kr fran och med 1 januari 2019. Detta med anledning av kommunens nya avgifter for att
parkera langs med vigama runt fastigheten och att vi vill ha en viss omséttning av carports och

garage.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 856 kr per kv légenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska téicka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 94 (95).
Under &ret har 6 (9) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 54:1 har ett taxeringsvérde uppgéende till 59 207 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 33 104 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1951.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rokokskdp 2 st
med sammanlagd yta av 4149 kvm 1 rokokvri 4 st
lrok 2st
2rok 37 st
3rok 21 st
4rok 3st
Summa bostadsldgenheter 69 st
Lokaler, sammanlagd lokalyta om 742 kvm 2 st
Garage 17 st
P-platser 20 st

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingdr dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga péa
kort sikt. ”Overskott for underhall” ir ett méatt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 856 856 856 832
Laneskuld kr/kvm 3 891 4269 4353 4448
Likvida medel 2414 3258 2077 1076
Kassalikviditet i % 2471 259,5 190,2 101,7
Soliditet 1 % 11,9 8,2 4,1 neg
Overskott f6r underhall kr/kvm 307 381 323 222
Nettoomséttning 4143 4164 4130 4027
Resultat efter finansiella poster 722 984 988 -5 288
Arets resultat 722 984 988 -5 288
Eget kapital 2 647 1925 941 -48

varav underhallsfond 765 554 325 1 824
Utfort underhall 292 230 96 5 860

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgingar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomstittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med f6reningens stadgar.

Z
T
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets ingidng
Avsittning till fond for yttre
underhéll

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
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Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till foreningens underhéallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

984 493 1925186

721953 721953
721 953 2 647 139

insatser  avgifter underhall  resultat  resultat
115816 1248701 554 388 -978212
440 000
-229 716
774 209 -984 493
115816 1248701 764 672 -204 003
-204 003
721 953
517 950
369 000
-292 081
441 031
517 950

Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Roérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2017-09-01

-2018-08-31

4142 526

4142 526

-2 568 265

-46 300

-86 936

-496 677

-3198 178

944 348

4160

-226 555

-222 395

721 953

721 953

721 953
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2016-09-01
-2017-08-31
4163 652
4163 652
-2 298 888
-25 517
-118 662
-496 677

-2 939 744
1223 908
3480

-242 895
-239 415
984 493
984 493

984 493
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o]

2018-08-31

19751 614

19751 614

19751 614

2647
2413982
126 022

2 542 651

2 542 651

22294 265
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2017-08-31

20248 291

20 248 291

20248 291

574
3258363
118 541

3377478

3377478

23 625769
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

10

10

11
12

2018-08-31

1364 517
764 672

2129 189
-204 003
721 953
517950

2647139

4 609 705
4 609 705
14 415 012
63 323
17279

22 027
519 780

15 037 421

22294 265
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2017-08-31

1364 517
554 388

1918 905
-978 212
984 493
6 281

1925 186

20374 317

20374 317

500 612
103 799
29 845
107 919
584 091

1326 266

23 625 769
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

(BFN) allmiinna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar &r véirderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnaderna (ombyggnationer och stamrenovering) sker enligt en linjar
avskrivningsplan pa 40 ar, 50 ar och 60 ar.

Avskrivningar av inventarier har skett enligt en linjar avskrivningsplan pa 5 &r resp. 10 &r, vilka nu
ar helt avskrivna.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom rénteintékter och utdelningar,

samt i foSrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 14 000 tkr till omforhandling under nésta rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs ld&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2017-09-01
-2018-08-31
Arsavgifter bostider 3 554 680
Hyresintékter lokaler 246 118
Hyresintékter garage 78 821
Hyresintdkter p-platser 46 995
El, momsregistrerade 16 162
El, ej momsregistrerade 176 432
Gemensambhetslokal, gym 5460
Overlatelseavgift 12410
Pantf6rskrivningsavgift 5418
Ovriga intikter 30
Summa nettoomséttning 4 142 526

11(17)

2016-09-01

-2017-08-31

3554 680
255 368
78 653
46 605
17 415
186 046
5560
12212
7113

0

4 163 652
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Not 3 Drift- och underhallskostnader
2017-09-01

-2018-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 239 516
Serviceavtal 73 700
Entreprenadstid 126 524
Snoérenhéllning 7716
Forbrukningsmaterial 2994
Reparationer 178 344
Elavgifter 369 954
Uppvéarmning 572 410
Vatten och avlopp 119 357
Sophdmtning 129 652
Fastighetsforsdkringar 82222
Kabel-TV, bredband m.m 38 708
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 126 323
Administrativ férvaltning enligt avtal 89916
Vicevirdstjénster enl avtal 80 884
Ovriga externa tjénster, drift 16 115
Studie- och fritidsverksamhet 17 106
Ovriga driftskostnader 4743
Summa driftkostnader 2276 184
Underhaliskostnader
Planerat underhall tak 137 250
Planerat underhall fonster och dorrar 0
Planerat underhall lokaler 123 206
Planerat underhall vérme 31625
Planerat underhall el-installationer 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0
Summa underhdllskostnader 292 081
Summa fastighets- och driftkestnader 2 568 265
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2016-09-01

-2017-08-31

232 500
42 614
114 191
9323
16 763
116 708
351300
563 347
102 871
102 164
80 022
35598
121 562
87 481
79 344
0

12 215
1169

2069172

0
26 426
42 106
73 425
64 903
22 856

229716

2 298 888
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden *

Arvoden f6reningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

2017-09-01
-2018-08-31

0

0

4 521
27 528
14 228
23

46 300

2017-09-01
-2018-08-31

54 500
5000
2000
5700

19 736

86 936
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2016-09-01

-2017-08-31

1882
301
4203
5209
13 960
-38

25517

2016-09-01
-2017-08-31

70 500
10 000
4 000
4200
29 962

118 662

* Arvodesprinciperna dr oférdndrade och avvikelsen mellan &ren beror pa periodisering av arvoden

tidigare &r.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrékning, bank och dyl.
Rinteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

2017-09-01
-2018-08-31

4160
0
-226 555

-222 395

2016-09-01

-2017-08-31

3457
23
-242 895

-239 415
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

2018-08-31
28 485 750
-8 765 059

-496 677
19224 014

527 600
19751 614

33104 000
26 103 000

2017-09-01

-2018-08-31

401 807
2011 741
434

2413 982
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2017-08-31
28 485 750
-8 268 382
-496 677
19 720 691
527 600
20248 291

33 104 000
26 103 000

2016-09-01

-2017-08-31

971 220
2277 406
9737

3258363
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Kostnader for vatten och avlopp 9454 8 863
Sophdmtningskostnader 49 932 46 175
Forsdkringspremier 33539 48 682
Kabel-TV avgifter m.m. 2 968 2 967
Forvaltningsavtal 6 789 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 20 687 9025
Upplupna rénteintédkter 2 653 2 829
Summa forutbet kostn och uppl intikter 126 022 118 541
Not 10 Skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 024 717 20 874 929
Summa langfristiga skulder 19024 717 20 874 929
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 23 148 000 23 148 000
Summa stiillda séiikerheter 23 148 000 23 148 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:
Réntan dr Léanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2018-08-31
Swedbank 1,570 2021-11-25 2074 864
Swedbank 2,700 2026-11-25 2 949 853
Swedbank 0,876 2018-11-28 6 000 000
Swedbank 0,876 2018-11-28 8 000 000
Summa 19 024 717
Avgar kortfristig del -14415 012
Totalt 4 609 705
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 16 949 657
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Not 11 Ovriga skulder

2017-09-01
-2018-08-31
Momsskuld 0
Fond for inre underhall 22 027
Ovriga kortfristiga skulder 0
Summa dvriga skulder 22 027
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-09-01
-2018-08-31
Loéner och arvoden 97 500
Arbetsgivaravgifter 30 635
Reparationskostnader 0
Underhallsutgifter 0
Kostnader for forvaltningsavtal 10 889
Arvode revison 14 153
Elavgifter 26 957
Uppvéarmningskostnader 22 419
Forutbetalda hyror och avgifter 304 530
Upplupna réntekostnader 12 697
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0

Summa uppl kostn och forutbet intikter 519 780
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2016-09-01
-2017-08-31

12 556
24 138
71 225

107 919

2016-09-01
-2017-08-31

115 800
36 384
4 686
22 856
9719
13 800
25293
23 101
314 191
14 869
3392

584 091
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i Brf Backsippan i Uppsala, org.nr. 717600-6182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Backsippan i
Uppsala for &r 2017-2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats j enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avsesnden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2018 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fréin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétia verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
p4 fel, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ytvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f3r revisionsberattelsen. Dock
kan framtica handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

®  yivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens farvaltning for Brf Backsippan i Uppsala for r 2017-
2018 samt av forslaget ill dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaitningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig il nagon
fBrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pAnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
{ilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder efler forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
revisorn frén BoRevision professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa revisomn frén BoRevisions professionella bedémning med
utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fiir verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
prvar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
frhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst efler forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala denol & 1 {O~2018
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