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Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mastaregarden, 745000-0513 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-04-16. Féreningens nuvarnade stadgar registrerades
2020-03-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Henrig Nygren Styrelseordférande 2023

Anders Magnusson Styrelseledamot 2023

Hugo Holmkrantz Styrelseledamot 2023

Par Magnus Jonsson Styrelseledamot 2023

Simon Reese Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Nicklas Follin Styrelsesuppleant 2023

Karin Segerback Styrelsesuppleant 2023

Ordinarie revisor
Baker Tilly MLT KB, Valon Makolli  Auktoriserad revisor

Valberedning
Rebecca Sjostedt 2023
Sandra Voltaire 2023

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
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Fastighetsinformation
Foreningen ager fastigheten Lund Havdaryggen 3 i Lund kommun med déarpa uppférda byggnader

med 132 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1957. Fastighetens adresser ar Jarnakravagen 11 A-D,
13 A-C samt 15 A-D.

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadsratt samt 74 parkeringsplatser med hyresratt.
Féreningen har &ven 2 lokaler varav en fér narvarande ar disponibel och den andra anvands dels som
féreningslokal, dels som évernattningsrum.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 259 kvadratmeter, varav 8 109 kvadratmeter utgor
bostadsrattsyta och 150 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 68 18 22

Fastigehtens energideklaration &r utford 2019-02-21.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansférsakringar Skane.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme. Féreningen har avtal med Kraftringen om gemensam el.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordninarie féreningsstamma 7 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammanstraden, 12 st.

Vad har hant 20227

Efter att coronan hallit varlden i ett jarngrepp under tva ar fick medborgarna komma ut i friheten bara
for att dar finna att verkligheten ute varlden krop sig pa igen. | och med kriget i Ukraina gjorde
foreningen det lilla den kunde. Liudmyla och Veronika flyttade in i 6vernattningslagenheten efter det att
den fatt dusch och ett fungerande kok.

Fran det svarta over till arets kanske roligaste handelse. Féreningen vann éver MBC i
overbesiktningen av gavelpartierna. MBC har under hésten bytt ut gavelfonstren och &r nu
féorhoppningsvis pa sluttampen med att avsluta sin entreprenad hos oss. Ett ar forsenade.

Under aret har en ny varmeanlaggning installerats som ingar i det komfortavtal som styrelsen tecknat
pa 5 ar. Den manatliga utbetalningen ar 130 000 kr/man varav 43 000 kr avser avbetalning pa
entreprenaden.

Det pagér en diskussion med Sanda angaende balkongmalningarna som utférdes 2017. Detta pga att
styrelsen anser att Sandas arbete varit bristfalligt.

Annat noterbart i féreningen:

| februari spolades alla avloppsstammar.

Under hésten har hela varmesystemet renoverats, tvattmaskinerna blivit kopplade till varmvattnet och
lamporna i tvattstugorna utrustats med rérelsedetektorer.

Nya cykelstéll anlande under varen.

Under sommaren hade féreningen en sommarjobbare anstalld.

Arets storsta projekt har féreningens medlemmar utfért tillsammans, balkonggolvsmalningen.

En teknisk forvaltare har under aret sagts upp, skyddsrummen har fatt en éversyn och parkeringen har
numrerats om. Féreningen &ger numera &ven en hjartstartare.

| september héll féreningen tillsammans med grannféreningarna en fest med livemusik och foodtruck.
Boappa, kittet i var verksamhet, fortsatter att utvecklas och har nu fler medlemmar &n vi har
lagenheter.

Detta var nagra av de saker som hant i féreningen under aret. Vi slutar dock lite som vi bérjade.
Oroligheterna i varlden har gett en kraftig inflation som tvingat styrelsen att héja manadsavgifterna
med 5%.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 16 6verlatselser av bostadsratter skett (fg ar skedde 24 6verlatelser).

3(14)

Overlateles- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 210 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 213 medlemmar.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter forandrades senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022~ 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 5 069 957 4532 511 4 575 529 4 302 597
Resultat efter finansiella poster 473 199 194 642 499 575 364 330
Arsavgift for bostadsratter, kr/kvm 486 486 487 486
Soliditet (%) 35 34 72
Elkostnad, kr/kvm 78 66 40
Varmekostnad, kr/kvm 103 94 101
Vattenkostnad, kr/kvm 29 25 24
Avsattning till yttre fond, kr/kvm 43 43 43
Sparande, kr/kvm 508 1721 193 152
Lan, kr/kvm 2708 2762 2 767 424
Rénta, kr/kvm 20 4 4
Snittranta (%) 0,86 0,74 1,04 0,86
Rantekanslighet (%) 6 6 0,9

*Foéreningen har under 2022 lagre antal kvm lokalyta jamfort med tidgare ar. Darfor skiljer sig berakningsgrunden pa vissa

nyckeltal fran tidigare ar.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Ovriga nyckeltal i kr/kvm har

bostadsratts- och lokalarean som berékningsgrund.

Rantekanslighet anger hur arsavgiften paverkas av att réantan stiger med 1 %.

Sparande anger likvidoverskottet efter I6pande drift- och rantekostnader, exklusive avskrivningar och underhall/investeringar.
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Foérandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat  resultat
Belopp vid arets borjan 201 200 186 550 4110 462 7923463 194642

Disposition enligt féreningsstdmman:

Avsattning till yttre fond 360 435 -360 435

Balanseras i ny réakning 194 642 -194 642
Arets resultat 473199
Belopp vid arets slut 201 200 186 550 4470897 7757670 473199

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7757 670
Arets resultat 473199
Summa 8 230 869
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 510 255
lansprakstagande av yttre fond -81 125
Balanseras i ny réakning 7 801739
Summa 8 230 869

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyresintakter 1 4492715 4 514 297
Ovriga rérelseintakter 2 577 242 18 214
Summa rorelseintakter 5 069 957 4532 511
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 718612 -2 661 090
Ovriga externa kostnader 4 -766 812 -620 658
Personalkostnader 5 -511 942 -475 912
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -407 630 -414 374
Summa rorelsekostnader -4 404 996 -4 172 034
Rorelseresultat 664 961 360477
Finansiella poster
Rénteintakter 95 -
Réntekostnader -191 857 -165 835
Summa finansiella poster -191 762 -165 835
Resultat efter finansiella poster 473199 194 642
Resultat fore skatt 473 199 194 642
Arets resultat 473199 194 642
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7,14 14 396 065 11 560 495
Inventarier, verktyg och installationer 8 56 031 55 390
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 9 14 766 334 14 691 754
Summa materiella anlaggningstillgangar 29218 430 26 307 639
Summa anldggningstillgangar 29 218 430 26 307 639
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 333 389 -
Ovriga fordringar 98 607 11 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 217 902 -
Summa kortfristiga fordringar 649 898 11 401
Kassa och bank
Kassa och bank 11 9 860 321 9 839 608
Summa kassa och bank 9 860 321 9 839 608
Summa omsittningstillgangar 10 510 219 9 851 009
SUMMA TILLGANGAR 39 728 649 36 158 648
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 201 200 201 200
Reservfond 186 550 186 550
Fond for yttre underhall 4 470 897 4110 462
Summa bundet eget kapital 4 858 647 4 498 212
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 757 670 7 923 463
Arets resultat 473 199 194 642
Summa fritt eget kapital 8 230 869 8 118 105
Summa eget kapital 13 089 516 12616 317
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 12 833 884 22 368 256
Ovriga skulder 2 074 950 -
Summa langfristiga skulder 14 908 834 22 368 256
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9534 372 34 372
Leverantoérsskulder 663 448 292 147
Skatteskulder 21 391 17 492
Ovriga skulder 542 403 6 724
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 968 685 823 340
Summa kortfristiga skulder 11 730 299 1174 075
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 728 649 36 158 648
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 664 961 360 477
Avskrivningar 407 630 414 374

1072 591 774 851

Erhallen ranta 95 -
Erlagd ranta -191 857 -165 835
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 880 829 609 016
forandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -638 497 -3 535
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 3131174 -212 834
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 373 506 392 647
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 318 421 -14 084 287
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 318 421 -14 084 287
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -34 372 -34 372
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -34 372 -34 372
Arets kassafléde 20713 -13 726 012
Likvida medel vid arets bérjan 9 839 608 23 565 620
Likvida medel vid arets slut 9 860 321 9 839 608

Penneo dokumentnyckel: 87HF7-B1BZX-5P6NS-5P3PI-BJU7Q-YO758B



Bostadsrattsforeningen Mastaregarden 9(14)
745000-0513

Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fordringar, évriga tillgangar, avséttningar och skulder

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar, avsattningar och
skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Manadsavgifter fran medlemmar redovisas linjart 6ver perioden.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Fr o m 2019-01-01 tillampas komponentavskrivning. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6éver dess nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprdévas per varje balansdag.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervaggar 50
Véarme, sanitet 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fonster 50
Ventilation 25
Fasad 50
Yttertak 40
Restpost 50
Varmesystem 50
Markanlaggningar 5-20
Inventarier och verktyg 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Noter till resultatrdkning

Not 1 Arsavgifter

10(14)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostadsratt 3942010 3942 903
Hyror parkering 241 961 251699
Hyror kallarférrad 4797 6 600
El férbrukning 249 245 263 771
Overlatelse-och pantsattningsavgifter 30 355 32111
Avgift andrahandsuthyrningar & évernattningsrum 24 347 17 213
Summa 4492715 4 514 297
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter* 577 242 18 214
Summa 577 242 18 214

*Ar 2022 avser ca 500 tkr fakturering av tillval fénsterrenovering som utférdes 2020

Not 3 Driftskostnader

. Ej aterkommande intakt.

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-TV* 60 528 78 856
El 866 188 653 971
Varme 809 273 861670
Vatten och Avlopp 242 623 243 671
Renhalining 149 798 122 653
Reparation och underhall 308 719 235708
Fastighetsskotsel 192 539 340 298
Bredband* 88 944 124 263
Summa 2718 612 2661090
*Kosntader periodiseras numera till ratt ar. Darav &r kostnaden lagre 2022 &n faktisk kostnad.
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt 201 358 193 298
Forsakringspremier™ - 104 296
Forvaltningskostnader 205 551 157 500
Diverse omkostnader 359 903 165 564
Summa 766 812 620 658

*Kosntad for forsakring periodiseras numera till ratt ar. Kostnad for férsakring 2022 ligger i 2021.
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Méan - -
Kvinnor 1 1
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Loéner och andra erséttningar: 212 227 173 671
Styrelsearvoden 184 119 187 159
Summa 396 346 360 830
Sociala kostnader 115 596 115 082
(varav pensionskostnader) 9 658 7 887
Noter till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
-Byggnader 16 969 835 16 969 835
-Mark 492 100 492 100
-Nyanskaffningar 3 027 594 -
-Utrangering -455 508
Utgaende anskaffningsvarden 20 034 021 17 461 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -5 919 107 -5 609 058
-Utrangering 455 508
-Arets avskrivning enligt plan -310 497 -310 049
Utgaende avskrivningar -5 774 096 -5919 107
Redovisat varde vid arets slut 14 259 925 11 542 828
Taxeringsvarde byggnad 85 085 000 64 145 000
Taxeringsvarde mark 85 000 000 56 000 000
Totalt taxeringsvarde 170 085 000 120 145 000
Varar hyreslokal 85 000 145 000
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Not 7 Markanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 473 250 473 250
-nyanskaffningar 159 578 -
Utgaende anskaffningsvarden 632 828 473 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -455 583 -431 921
-Arets avskrivning enligt plan -41 105 -23 662
Utgaende avskrivningar -496 688 -455 583
Redovisat vérde vid arets slut 136 140 17 667
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
-Vid éarets borjan 963 440 963 440
-Nyanskaffningar 56 669 -
Utgaende anskaffningsvarden 1020 109 963 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid éarets borjan -908 050 -827 387
-Arets avskrivning enligt plan -56 028 -80 663
Utgaende avskrivningar -964 078 -908 050
Redovisat varde vid arets slut 56 031 55 390
Not 9 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
-Vid arets borjan 14 691 754 607 467
-Nyanskaffningar 74 580 14 084 287
Utgaende anskaffningsvarden 14 766 334 14 691 754
Redovisat vérde vid arets slut 14 766 334 14 691 754
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 35600 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 182 302 -

217 902
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Not 11 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Affarskonto Handelsbanken 1857 311 9 836 555
Affarskonto Handelsbanken 3010 3053
Placeringskonto Handelsbanken 4 500 000 -
Placeringskonto Handelsbanken 3 500 000 -

9 860 321 9 839 608

Not 12 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 9534 372 34 372
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 12 833 884 137 488
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - 22 230768

22 368 256 22 402 628

Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amortering Utg. skuld
Handelsbanken 0,85 % 2025-12-01 9 500 000 - - 9 500 000
Handelsbanken 0,61 % 2023-12-01 9 500 000 - - 9 500 000
Handelsbanken 1,34 % 2026-10-30 3 402 628 - 34 372 3 368 256

22402628 0 34 372 22 368 256

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna Iéner, arvoden och sociala avgifter 267 288 264 121
Forutbetalda intakter 370939 372 799
Upplupna réntekostnader 7 541 -
Upplupna driftkostnader 322 917 186 420

968 685 823 340
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Ovriga noter

Not 14 Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 22 469 300 22 469 300
Summa stéllda sakerheter 22 469 300 22 469 300
Ansvarsforbindelser

Fastigo 3 350 3 350
Summa ansvarsférbindelser 3 350 3 350
Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Henriq Nygren Anders Magnusson
Styrelseordférande

Hugo Holmkrantz Par Magnus Jonsson

Simon Reese

Var revisionsberattelse har I1amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Mistaregarden
Org.nr. 745000-0513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Mistaregarden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osgkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Mistaregarden for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhillanden som ér viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT KB

Valon Makolli

Auktoriserad revisor
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