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BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBRUKSGRAND VID VASTRA GATAN

Allménna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Glasbruksgrédnd vid Vastra Gatan som har sitt site |
Kungalv, som registrerats hos Bolagsverket den 28 juni 2017, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske senast januari 2023. inflyttning
beraknas ske under perioden juli 2023 t ¢ m september 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsforvarvy pa upprattat
andelsdverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i december manad 2022.

Foreningen har tecknat ett sexparisavial den 4 februari 2022 med parterna Balder
Projekt i Géteborg Holding Sjaite AB org nr: 550093-6273, Projekt i Géteborg
Holding Sjunde AB org nr: 559093-6331, Projekt i Géteborg Holding Attonde AB
org nr: 5569144-0770, Balder Projektutveckling AB, orgnr. 556699-9412, Balder
Bostadsgaranti AB, orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projekiutvecklingen
samt svarar for intdkter och kostnader férutom avskrivningar fram till

avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att kdpa alla
osalda Igh senast pa avrakningsdagen.

Séakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrétishavare
somomnamnsi 4 kap 2 § 2 p bostadsratislagen, ldmnas av Gar-Bo utstalld

insatsgaranti forsakring, varefter upplatelse sker efter tillstand |&mnats av
bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har képt samtliga andelar i en ekonomisk férening vari
fastigheten utgér en tillgang samt 6vertagit ett inganget entreprenadavtal med
Skeppsviken Bygg i Géteborg AB om att fardigstélla 128 lagenheter samt dvertagit
ett blockuthyrningsavtal med 88 garageplatser. Fastigheten och entreprenadavtalet
har éverférts genom att dverféras till bostadsratisidreningen genom ett forvary,
varefter den ekonomiska féreningen har fusionerats in i bostadsrattsféreningen.
Foéreningens skattemassiga anskaffningsvérde pa marken ar darmed lagre an det
redovisade anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle upphéra med sin
verksamhet och/eller sélja hel eller del av fastigheten kommer skatt att behbéva
erlaggas pa det skattemassiga vardet som berdknas preliminart bli ca 104 miljoner.
Mot bakrund av foreningens &ndamal torde en realisering av den uppskjutna skatten
kunna betraktas som osannalik.

Projektet kommer finansieras av Handelsbanken.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBRUKSGRAND VID VASTRA GATAN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungalv Klocktornet 38 Kungélvs kommun.

Adress: Véastra Gatan 57B-D, 59C,61B-C, 442 31 Kungélv
Tomtens areal: ca 3 890 m?
Bostadsarea; Cirka 8 215 m?

Datum fér Bygglovsbesiut:  2021-03-31
Antal bostadslagenheter. 128 [agenheter i ett flerbostadshus.

Husets utformning: Ett flerbostadshus i ett kvarter med nio trappuppgangar i
flerfamiljshus om 2-6 vaningar. Kvarteret utférs med kallarplan
innehallande férrad, skyddsrum samt tekniska utrymmen,
Bostadshusen omger en gard ovan kallarplan och ges
varierande hdjd mellan tva och sex vaningar. Gemensamma
barnvagns- och cykelrum finns inom husen.

Gemensamma anordningar

Installationer: Byggnaderna varms med fijdrrvirme som disiribueras via
radiatorer. Varmestammar och rér dras framst synliga utanpa
vaggar till radiatorer. Roérdragning i dusch/WC/badrum utférs till
viss del synligt. Ventilationssystemet utférs som ett till- och
franluftsystem med atervinning. Kok forses med kolfilterfiakt

El:
Bostadsréitsféreningen har gemensamt el-abonnemang och
féreningen kommer att debitera respektiva bostadsratishavare
fér dennas férbrukning. Varje l&genhet kommer ait ha en
undermatare. Inga separata abonnemang behévs for
respektive 1agenhet.

Hiss: Sju hissar

Sophantering: Miljérum

Tvattstuga: Féreningen har ingen gemensam tvétistuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Kodlas: Kodlas/tag for entréportar.

TVidataftelefoni: Lagenheterna utrustas med datanét for telefon och
datakommunikation, samt ett nat fér TV.

Parkering: Féreningen disponerar 88 garageplatser i fastigheten genom ett

blockuthyrningsavtal med extern part

Transaktion 09222115557483329137
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBRUKSGRAND VID VASTRA GATAN

Lagenhetsforrad:

Cyckelfdrrad:
3D-information:

Blivande
Gemensamhetsanléggning:

Markbehandling:

Gemensamma
utrymmen:

Finns pa vind och kaéllare.

Finns i kallare

Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen

Foreningen kommer vara del av en gemensamhetsanldggning som omfattar dagvatien-,

drineringsledningar och brunnar samt férdréjningsmagasin. Dock ingar inte h&ngrénnor
och stuprdrsledningar fram till brunnar. Dessa utgtr enskild anlaggning.

Marksten, grusad yta, grés och plantering.

Cykelrum, miljérum

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Sfomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkaonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:

Transaktion 09222115557483329137

Byggnaden grundlagges pa pélar.

Stomme utférs av betong.

Trappor av betong med belaggning av terazzo. Ytskikt pa golv
och socklar terazzo, vaggar malas, undertak av nedpendlade
lijudabsorbenter. Postboxar och lagenhetsregister i entréplan.

Yttervéaggar av betong samt utfackningsvaggar.
Fasadbeklddnader malad panel samt puts. Fénsterbleck,
stuprér och detaljer av plat. Lagenhetsskiljande vaggar av
betong. Innervaggar av gipsskivor pa regelsiomme

Isolerat snedtak med luftspalt. ytskikt pa yttertak av plat.
Takavvattning, ventilationshuvar och detaljer av plat.

Entrépartier av alumnium. Lagenhetsddrrar ar
sdkerhetsdérrar. Innedorrar i lAgenheter av trd, slata och vita.
Dérrar till allmé&nna utrymmen av stal.

Fénster och fonsterddrrar ar utférda med stommar av
aluminiumklatt tréd med isolerglas.

Balkong av betongplatta med smidesrécke. Stenplattor pa
Uteplatser mot innergard




BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBRUKSGRAND VID VASTRA GATAN

Kortfattad rumsbeskrivning ?

Rum Golv Véaggar Tak
Entré/hall: Parkett Malat Grangat*
Kok: Parkett Malat (kalkel dver diskbénk) Grangat*
Vardagsrum: Parkett Malat Grangat*
Sovrum: Parkett Malat Grangat*
Bad: Klinker Kakel Malat*
WC: Klinker Kakel Malat*
Kladkammare: Parkeft Malat Grangat®

*Malningbehandling, sprutmald betongyta, Generellt; | de fall att det sitter eti fast
gipsundertak i ett utrymme utiérs detta som Malat.

! Férteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillgénglig
hos bostadsréttsforeningens styrelse.
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt
fastighetsskatt tom vardearet samt kdpeskilling

for andelar i ekonomisk férening 481 468 500 kr
Rantekompensation enligt dverenskommelse - 600 000 kr
Likviditetsreserv inkl rantekompensation 800 000 kr
Summa 481 668 500 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 481 668 500 kr

Foreningens lan 110 848 500 kr
Insatser och upplatelseavgifter 370 820 000 kr

Summa - kr

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under
entreprenadtiden forsakrad genom Skeppsviken Bygg i Géteborg AB
entreprenadfdrsakring

Taxeringsvardet har &nnu ej faststéllts men berdknas till cirka 206 000 000 kr
for bostédder.

Transaktion 09222115557483329137
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D. Preliminér finansieringsplan

Specifikation Gver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av féreningens lan.
Sakerhet f6r lanen kommer vara pantbrev i foreningens fastighet.

Antagna réntesatser &r higre &n vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande.
Stegvis amortering om ¢a 0,67% ar 1-5, 0,8 % ar 6-10, 1 % ar 11-16 %.

Ar 17 och framat amortering med upprikningsfaktor 0,10% amorteringstid 100 ar.

Fér finansieringen kommer bostadsrattsféreningen teckna avtal med Handelsbanken.

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.
Rantekostnaden baseras pd offererad ranteniva per den 28 november 2022, plus 0,38 % i rantebuffert.

Lan Belopp Réntesats

Bindningstid  Amorteringsplan Amortering Rénta Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
Lin 1 36 949 500 3,63% 3-mén 100 246 330 1341 267 1587 597
Ldn 2 36 948 500 4,23% 2 100 246 330 1562 964 1809 294
itan3 36 949 500 4,13% 4 100 246 330 1526014 1772344
Summa ldn 110 848 500 kr 738990 kr 4430245kr 5169 235 kr
*Rintekompensation -300 000 kr 4 869 235 kr
Genomsnittsranta: 4,00%
Lan 110 848 500 kr
Insatser 278 241 461 kr
Upplatelseavgifter 92 578 539 kr
Summa finansiering 481 668 500 kr Summa ar 1 4 869 235 kr

*Fdreningen har genom en éverenskommelse med Balder Projektutveckling erhallit en rantekompensation
da réntorna har stigit vilket har dkat likviditetsreserven med 600 000 kr. Dessa 600 000 kr skall anvindas till

utgifterna f&r amortering av féreningens lan férdelat pd ar 1, 300 000 kr, &r 2, 200 000 kr och ar 3, 100 000 kr.

Signerat PE2, ME2, OK2, LHZ, DM2




E. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Arliga driftskostnader och avsattningar avser ar 1 efter tilltridesdag inkl moms i fdrekommande fall

a) Rantekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Réntor 4 430 245 kr
Amartering 738 990 kr
Réntekompensation som anvénds till utgifterna for amortering av foreningens lan -300 000 kr
Summa rintekostnader och amortering Ar 1 4 869 235 kr
b) Avsittningar for féreningens framtida fastighetsunderhall 246 450 kr
c) Driftskostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk férvaltning 107 000 kr
Arvode tiil styrelse 75000 kr
Arvode till revisorer 25 000 kr
Fdreningens administration 10 000 kr
Vattenférbrukning 231 000 kr
Uppvarmning 502 Q00 kr
Fastighetsel 154 000 kr
Hushallssopor 192 000 kr
Killsortering 58 000 kr
Teknisk férvaitning inkl fastighetsskétsel och stad 308 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 10 000 kr
Mattiénster 26 000 kr
Hissar 70000 kr
Forsdkringar 111 000 kr
Oférutsett 64 000 kr
Hushallsel 632 400 kr
Tv, bredband och telefoni 316 416 kr
Varmvatten 246 450 kr
Summa driftskostnader 3138266 kr
d) Quriga kostnader inkl moms i férekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsskatt garage/lokal(er) Qkr
Hyra parkering 88st a 1107 kr/ mdnad 1168 500 kr
Fastighetsavgift Okr
Sumima dvriga kostnader Ar 1 1168 500 kr
e} Summa beriknade kostnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl. amorteringar och avséttningar (a-d) 9 422 451 kr
Avgar amorteringar -738990 kr
Avgar avsattningar -246 450 kr
Avskrivningar 3767317 kr
f) Summa beriknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 12 204 328 kr

a} | enlighet med finansieringsplan. Féreningen har genom en &verenskommelse med Balder Projektuiveckling erhallit

en rantekompensation da rantorna har stigit vilket har Gkat likviditetsreserven med 600 000 kr. Dessa 600 000 kr skall
anvindas till utgifterna for amortering av féreningens l&n frdelat pd &r 1, 300 000 kr, &r 2, 200 000 kr och ar 3, 100 Q00 kr.
b) | enlighet med foreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer &ver aren férekommer och den

berdknade summan kan bli higre eller |3gre.

d) Enligt nu géllande lagstifining utgar inte fastighetsavgift de femton forsta &ren efter férdigstallt vérdear.
Balder Projektutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vérdearet.

e} | enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande verksamhet,
amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter.

f) Avskrivning fér 16pande rikenskapsar antas ske enligt en 100-&rig avskrivningsplan.
Avskrivningsunderlaget @r baserat pd den genomsnittliga produktionskostnaden i riket for 2020 enligt SCB
som &r 45 859 kr/kvm ganger 8 215 kvm boa. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo tiicka avskrivningarna,
varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

F. Berdkning av féreningens arliga intakter




Berikning av [6pande intdkter Intdkt/ar

Arsavgifter férdelad efter andelstal 859 kr/kvm/ar 7 058 685 kr
g) Arsavgift varmvatten 30 kr/kvm/ar 246 450 kr
h} Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/man/igh 316 416 kr
i} Arsavgift hushallsel 400-500 kr/lgh/man 632 400 kr
i} Parkeringsplatser 12 000 kr/plats/ar 456 000 kr
Parkeringsplatser elladdstationer 15 480 kr/plats/ar 774 000 kr
Vvakans parkeringsplatser 5% -61 500 kr
9422451 kr
Summa berdknade arliga intikter 9422 451 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens ldpande verksamhet inkl. amorteringar och

avsdttningar tackas av drsavgifter som dels fordelas efter bostadsrétternas andelstal, dels per ligenhet och
dels efter férbrukning.

g) Arsavgift for varmvatten debitieras preliminirt med ca 30 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med
anledning av féreningens faktisk férbrukning komrmer att ske.

h) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften ér preliminart ca 206 kronor per ldgenhet och
manad. Kostnad fér eventuell TV utéver paketet och samtalsavgifter fér telefoni tillkommer och betalas
av bostadsrdttshavaren direkt till respektive leverantor.

1) Arsavgift f&r hushalisel debiteras med 400 kronor eller 500 kronor per manad inkl.moms, beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

i) Foreningen blockhyr 88 parkeringsplatser i ett garage av ett externt bolag.

varav 50 stycken 3r elladdparkeringsplatser.

Hyra av 88 st garageplatser ca 1107 kr / garageplats / man, ink moms {féreningens kostnad).

Avgift for evetuell garageplats betalas av bostadsrédttshavaren direkt till foreningen

(féreningens intédkt), preliminar avgift 1 000 kr/ garageplats / man samt 1290 kr/garage laddplats / man




F. Tabell Ligenhetsférteckning

| foljande tabell limnas en specifikation Gver samtliga lagenheters huvuddata s&sam l&genhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, rs- cch manadsavgift.
Lagenhetsarean ir avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ligenhetens area féranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift.
Andelstalen &r berdknade pd insatserna och avrundade tili fem decimater.

Tabell
Trepp- Arsavgift TV,
uppging Insats + bredband ach Beraknad drsavgift Beriknad Arsavgift
Lgh Nr Van Ca Area RokK 1} M/B/F Andelstal Insats [FIEH latel: ift 2) Arsavgift telefoni 3] Méinad: i &
{kvm] 135} [SEK] [SEK] {SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEKY
z 21001 1 43 2 M 0,61840% 1720557 384 443 2 105 000 43 651 2472 3844 1290 4800
2 21002 1 52 2 M 0,68160% 1896 523 838 477 2535000 48112 2472 4215 1560 4 800
2 21003 1 34 1 M 0,52000% 1 446 832 308 168 1755000 36 705 2472 3265 1020 4 800
2 21161 2 84 3 -] 0,94160% 2619939 3945 061 356500¢ 66 465 2472 5745 2520 4800
2 21142 2 a3 2 B 0,61840% 1720557 454 443 2175000 43 651 2472 3844 1290 4 800
2 21103 2 72 3 B 0,85730% 2385318 509 682 2 895 D00 &0 514 2472 5249 2160 4 800
2 21104 2 52 2 F 0.68160% 1856522 393 477 2295 000 48112 2472 4215 1560 4 800
2 21201 3 B84 3 B 0,94160% Z 619 939 1030061 3 650 000 66 465 2472 5745 2520 4 200
2 21202 3 43 2 ] 0,61840% 172G 557 504 443 2 225000 43 651 2472 3844 1280 4800
2 21203 3 72 3 B, F 0,85730% 2335318 669 682 3055 000 60514 2472 5249 2160 4 800
2 21204 3 52 Z F 0,68160% 1896 523 498 477 2 395 000 43112 2472 4215 1560 4 800
2 21301 4 74 2 B 0,83620% 2326882 948 338 3275000 59025 2472 5125 2220 4300
2 21302 4 46 2 B 0,63940% 1779212 665 788 2445000 45133 2472 3867 1320 4800
2 21303 4 90 4 B, F 1,61190% 2 815 457 834 543 3 650000 71427 2472 6158 2700 6000
3 31001 1 41 1 B 0,56220% 13564 143 360 857 1925000 39 684 2472 3513 1230 42300
3 31002 1 83 3 M, B 0,63460% 2600 387 794613 3395000 65 970 2472 5704 2480 4 80¢
3 31003 1 53 2 M 0,68860% 1916 075 283 925 2 280 Qo0 48 606 2472 4257 1590 4800
3 31101 2 41 1 B 0,56220% 1564 143 485 857 2050 000 39684 2472 3513 1230 4 800
3 31182 2 83 3 B 0,93460% 2 600 387 574613 3 575000 85970 2472 5704 2490 4 800
3 31103 2 87 4 B 0,99080% 2 756 302 818198 3575000 69937 2472 6034 2610 6 D00
3 31104 2 41 2 F 0,60430% 1681454 213 546 1 895 060 42 656 2472 3761 1230 4800
3 31105 2 77 2 F.F 0,85730% 2385318 980 682 3 375000 60514 2472 5249 2310 4 800
3 21201 3 87 4 B 0,99080% 2756802 918138 3 675000 69 837 2472 6034 2610 & 000
3 31202 3 41 2 F 0,60430% 1881454 268 546 1950000 42 656 2472 3761 1230 4300
3 31203 3 78 3 F, F 0,89240% 2483077 581023 3075000 62 992 2472 5 455 2340 4 800
3 31301 4 73 3 B 0,86430% 2404 870 950 130 3355000 61008 2472 5290 2130 4 800
3 31302 4 938 4 F,F.,F 1,06810% 2971 871 753 129 3725000 75394 2472 €489 2940 6000
4 41101 1 74 3 B 0,87130% 2424431 €00 579 3025000 61502 2472 5331 2220 4 800
4 41102 1 35 1 3 0,52700% 1466 384 283 616 1750 Q00 37199 2472 2306 1050 4800
4 41102 1 o4 4 M, B 1,04000% 2893 664 861 335 3 755 oo 73410 2472 6324 23820 6000
4 41104 1 78 3 M, B 0,39940% 2502629 612371 3115000 &3 486 2472 5497 2340 4 800
4 41105 £ 39 1 B 0,55510% 1544 591 330 409 1 875 000 39183 2472 3471 1170 4 BOD
4 41201 2 74 3 B 0,87130% 2434421 790579 3 215 000 61502 2472 5331 23220 4 800
4 431202 2 35 1 B 0,52700% 1466384 348 616 1815000 371599 2472 3306 1050 4 800
4 41203 2 94 4 B 1,04000% 2893664 956 336 3850000 73410 2472 6324 2820 6000
4 41204 2 78 3 B 0,80940% 2502 629 812371 3315000 63 486 2472 5497 2340 4 800
4 41205 2 39 1 B 0,55510% 1544 581 450 409 1995000 39 183 2472 3471 1170 4 800
4 41301 3 74 3 B 0,87130% 2424 421 870579 3295000 61502 2472 5331 2220 4800
4 41302 3 35 1 B 0,52700% 1 466 384 408 616 1875000 371589 2472 3306 1050 4300
4 41303 3 G4 4 B 1,04000% 2893 664 1161336 4055000 73410 2472 6324 2820 6000
4 41304 3 78 3 B 0,89940% 2502629 892371 3395000 63 436 2472 5497 2340 4 80C
4 41305 3 39 1 B 3.555E0% 1544 591 450 403 1585 000 35183 2472 3471 1170 4 800
4 41401 4 74 3 B 0,87130% 2424421 1025579 3450 000 61 502 2472 5331 2230 4800
4 41402 4 35 1 B 0,52700% 1466 384 458 616 1925000 37199 2472 3306 1050 4 800
4 41403 4 24 4 B 1,04000% 2 893 664 1256336 4150000 73410 2472 6324 2820 6 000
4 41404 4 72 z B 0,82210% 2287 559 827 443 3115 000 58029 2472 5042 2160 4 300
4 41405 4 38 1 B 0,54810% 1525039 485 961 2 025000 38 689 2472 3430 1140 4 800
4 41501 5 61 2 B 0,74490% 2072489 1002511 3075000 52580 2472 4538 1830 4800
4 41502 b4 34 1 B £,52000% 1445832 453 168 1900 C00 36 705 1472 3265 1020 4 800
4 41503 5 41 4 B 1,6189G% 2 835 005 1359591 4195008 71921 2472 6199 2730 6 000
5 51101 1 50 2 B 0,67460% 1876 971 498 029 2375000 47618 2472 4174 1500 4 800
5 51102 1 88 3 M 0,86970% 2688 146 651 854 3350000 %8 448 2472 5910 2640 4 300
5 51103 1 35 1 M 0,52700% 1466 384 283 6156 1750 000 37199 2472 3306 1050 4800
5 51104 1 &4 2 B 3.76590% 2131145 793 855 23925 000 54 062 2472 4711 1920 4 200
5 51201 2 50 2 B 0,67460% 1876571 618029 2 495 000 47 618 2472 4174 1500 4 800
5 51202 2 72 3 B 0,85730% 2385318 464 682 2850000 60 514 2472 5249 2160 £ 80D
5 51203 2 45 z B 0,63240% 1759 661 375339 2135000 44 639 2472 3826 1350 4 800
5 51204 2 79 3 B 0,90650% 2522 180 927 820 3 450 000 63 987 2472 5538 2370 4 300
5 51301 3 50 2 B 0,67460% 1876571 673029 2550000 47 618 2472 4174 1500 4 800
5 51302 3 72 3 B 0,85730% 2385318 564 632 2850000 63514 2472 5249 2160 4800
5 51303 3 45 2 B 0,63240% 1759 661 435338 2185000 44639 2472 3926 1350 4800
5 51304 3 79 3 B 0.50650% 2522 180 1002 82¢ 3525000 63 987 2472 5538 2370 4 800
5 51401 4 50 2 B 0,67460% 1876971 718029 2 595 000 47 618 2472 4174 1500 4800
3 51402 4 72 3 B ],85730% 2385318 679 682 3 065 00O 60514 2472 5243 216G 43800
5 51403 4 45 2 B 0,63240% 1752661 475 339 2 235000 44 839 2472 3926 135¢ 4800
5 51404 4 79 3 B 0,90650% 2522 130 1062 820 3 585 000 63 987 2472 5538 2370 4 800
5 51501 5 50 z B 0,67460% 1876971 773029 2650000 47 613 24872 4174 1500 4 8O0
5 51502 5 72 3 B 0,85730% 23853138 764 682 3150000 60514 2472 5249 2 150 4 800
5 51503 5 45 2 B 0,63240% 1758 661 525 339 2285000 44 639 2472 3926 12350 4800
5 51504 5 79 3 B 0,90650% 2522180 1152 820 3 675 000 63 987 2472 5538 2370 4 800
1} M =Mark, B =Balkong F=Fonsterparti med balkongriicke, traligt fast glas upp tilf ca 650 mm frd goiv.
2)  Arsavaift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
3)  Manadsavgift exklusive varmvatten och hush3llset 9

Transaktior
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| féljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sésom ldgenhetsarea, insatser, andeistal, upplatelse-, ars- och manadsavgift.
Lagenhetsarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikeiser av [dgenhetens area fGranleder inte 3ndring av insats, =ndelstal eller arsavgift,
Andelstalen dr baréknade pd insatserna ech avrundade till fem dectmaler.

Arsavgitt TV,
fnp_p- Insats & bredband och BerSknad arsavgift Beriiknad drsavgift
UPFEANE  johNr Vin Area Rok nM/EE | Andelstal Insats Upplitelssavgif & i 2} Arsavgift telefoni 3) Ménadsavgift varmvatten Hushalisel
[kvm] {%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
5 51801 ) 46 2 B 0,63940% 1772212 5635 733 2475000 45 £33 2472 3867 1380 4 800
5 51602 ) €9 3 B 0,83620% 2 326662 8081338 3135000 59025 2472 5125 2070 4 800
5 51603 6 43 z B 0,61840% 1720557 504 443 2225000 43 651 2472 3844 12%0 4800
5 51604 6 76 3 B 0,88540% 2 463 525 1306 475 3770000 62 458 2472 5414 2280 4 BOO
8 81001 i 59 2 M 0,73080% 2033386 461614 2495000 51585 2472 4505 177¢ 4 800
] 81002 1 55 2 M 0,73080% 2 (033 386 461 614 2 495 000 51 585 2472 4 505 1770 4800
8 81101 2 81 3 B 0,92760% 2 580 B36 944 164 3525000 65476 2472 5662 2430 4800
] 81102 2 81 3 B 0,92760% 2580 836 §44 164 3525 D00 55476 2472 5662 2430 4 800
1 11001 1 54 7 M 0,69570% 1935627 414 373 2350000 49 107 2472 4293 1620 4 BOO
1 11002 L 33 1 M 0,51300% 1427 280 217 720 1645 000 36211 2472 3224 930 4 800
1 11101 2 97 4 B,F 1,96110% 2952 320 1042 68D 3995 000 74 500 2472 6448 2910 6 DOD
1 11102 2 71 3 B, F 0,85030% 2 365 766 509 234 2 875 000D 60 020 2472 5208 2130 4 800
1 11201 3 87 4 B, F 1,06110%% 2952320 1422 680 4 375 000 74900 2472 5448 2910 4000
1 11202 3 71 3 B, F (,85030% 2 365 765 734234 3 100000 60 020 2472 5208 2130 4 800
1 11301 4 &0 3 B 0,91350% 2541732 1108 268 3650000 64 481 2472 5579 2 400 4 800
1 11302 4 55 2 B, F 0,70270% 1955179 10192821 2575000 49 601 2472 4339 1650 4 300
G 61101 i 64 2 B 0,76590% 2131145 793 855 2925000 54062 2472 4711 1920 4300
-] 61102 1 35 1 M 0,52700% 1466384 283616 1750000 37199 2472 3306 1050 4800
3 61103 1 25 1 M 0,45670% 1270886 329134 1600 000 32237 2472 2892 750 43800
[ 61104 1; 92 3 M 0,99780% 2776354 518646 3255000 70432 2472 6075 2760 4800
5 61105 1 64 2 B 0,76590% 2131145 968 855 3 100 000 54 062 2472 4711 15820 4 80¢
] 61201 2 79 E) B 0,90650% 2522180 927 820 3 450 000 €3 287 2472 5538 2370 £ BOO
6 61202 2 56 2 B 0,70970% 1974 730 600 270 2575 Q00 50095 2472 4381 1680 4 800
[ 61203 2 52 3 B, B 0,99780% 2776354 718 646 3495 000 70432 2472 5075 2780 4 800
] 61204 2 64 2 B 0,76590% 2 131145 1018 855 3 150 000 54 062 2472 4711 1920 4 800
6 61301 3 79 3 B 0,90650% 2522180 1072 820 3585000 63 987 2472 5538 2370 4 800
6 61302 3 56 2 B 0,70470% 1974730 650 270 2625000 50095 2472 4381 168C 4800
& 61303 3 92 3 B,B 0,99780% 2 776354 962 646 3745000 70432 2472 6075 2780 4 800
& 61304 3 64 2 B 0,76590% 2131145 1 068 855 3 200 000 54 062 2472 4711 1920 4 800
B 61401 4 78 3 B 0,89940% 23502629 1192 371 3625 000 53 486 2472 5497 2 340 4800
6 61402 4 56 2 B 0,70970% 1974730 700270 2675000 50 095 2472 4381 1680 43800
6 61403 4 92 3 B.B 0,99780% 2776354 1168 646 3945000 70432 2472 6075 2760 4 80C
6 61404 4 G4 2 B 0,76590% 2131145 1118 855 3250000 54 062 2472 4711 1920 4 800
8 51501 5 53 2 B 0,68860% 1216075 733925 2 650000 48 606 2472 4257 1580 £ 200
& 61502 5 78 3 B 0,90650% 2522180 10723820 3595000 63 987 2472 5538 2370 4800
E 61503 5 57 2 B 0,71670% 1994 282 955 718 2 950000 50 580 2472 4422 1710 4 800
7 71101 1 41 1 F 0,56920% 1583 695 266 305 1850000 40178 2472 3554 1230 4 800
7 71102 1 76 3 ™M 0,88540% 2 463525 651 475 3115000 62 498 2472 5414 2280 4800
7 71103 i 94 4 M, B 1,04000% 2 883 664 861 336 3 755000 73410 2472 6324 282Q0 €000
7 71104 1 35 i 8 0,52700% 1466 284 308 616 1775000 37199 2472 3306 1050 4 800
7 71105 1 74 3 B 9,37130% 2424421 670579 3095 000 61 502 2472 5331 2220 4800
7 71201 2 41 1 F 0,56920% 15836395 291305 1875000 40 178 2472 3554 1230 4 800
7 71202 2 76 3 B 0,88540% 2 463 525 851475 3315000 62 498 2472 5414 2280 4800
7 71203 2 94 4 B 1,04000% 2393664 1161336 4055 000 73410 2472 6324 2820 6000
7 71204 2 35 1 B 0,52700% 1 466384 388 616 18355000 37199 2472 3306 1050 4 80D
7 71205 2 74 3 B 0,87130% 2424421 870 579 3295000 61502 2472 5331 2220 4 800
7 71301 3 35 1 F 0,52700% 14£6384 308 618 1775000 37199 2472 3306 1050 4 800
7 71302 3 55 3 B 0, 70270% 195517% 1018 821 2975000 48 601 2472 4338 1850 4 800
7 71303 3 94 4 B 1,04000% 2 893 664 1361336 4 255 000 73410 2472 6324 2820 6000
7 71304 3 35 1 B 0,52700% 1 466 284 428616 1885 000 37199 2472 3306 1 050 4 800
7 71305 2 74 3 B 0,87130% 2424421 570 579 3395 000 61 502 2472 5331 2220 4 800
7 71401 4 90 4 B 1,01190% 2815457 1659543 4475 000 71427 2472 6158 2700 6000
7 71402 4 34 1 B 0,52000% 14463832 418 168 1865000 36 705 2472 3265 1020 4800
7 71403 4 61 2 B 0,74490% 2072 489 1022511 3 095 000 52 580 2472 4538 1830 4800
9 91001 1 59 2 M 0,73080% 2032386 316 614 2350000 51585 2472 4505 1770 4 800
9 91002 1 59 2 M 0,73080% 2 033 386 316 614 2 350000 51535 2472 4 505 1770 4800
9 a1101 2 81 3 B 0,92760% 2 5803836 819 164 3 400 CO0 65 476 2472 5882 2430 4 800
] 91102 2 81 3 B 0,92760% 2 580 836 519 164 3 460 00C 65 476 2472 5662 2420 4 800
0,00010% 7
Summa 8215 100% 278241461 92 578 538 370 820 000 7058 685 316 416 614 580 245 450 632 400

1}  M=Mark, B=Bakong F=Fdnsterparti med balkongricke, trofigt fast glas upp till ca 650 mim fra golv.
2)  Arsavgift exkfusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushallsel
3)  Manadsaveift exklusive varmvatten och hushallsel
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:

(berdknas pa 11 879 bruttoarea)

Avsdttning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter
bruttoarea:

Genomsnittlig amortering + avsittning till underhéllsfond/per ar/per boa
{under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
{(inkl TV, bredband, telefoni och uppviarmning vatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, r 1:
{inkl TV, bredband, telefoni men exkl uppviarmning vatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, r 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, uppviarmning vatten och hushallsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintakter (parkering) per kvadratmeter bostadsarea, &r 1:

Transaktion 09222115557483329137

40 548 kr

338 kr

147 kr

90 kr

13 493 kr

45 139 kr

382 kr

898 kr

1005 kr

30 kr

142 kr
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G. Kanslighetsanalys

Summa driiga drsavgifter Summao driliga Grsavgifter Summa &rliga Grsavgifter
per m*/hoa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om rdntan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1% prognos med 1% *

1 1005 1140 1005
2 1025 1159 1029
3 1045 1178 1053
4 1066 1198 1078
5 1088 1219 1104
6 1109 1240 1130
11 1225 1350 1272
16 1352 1471 1433

* Driftskostnaden, avsdittning och fast.avg &kar med 1% per dr i forhdllande till ekonomisk prognos

Transaktion 09222115557483329137

Signerat PE2, ME2, OK2, LH2, DM2
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBRUKSGRAND VID VASTRA GATAN

1.

Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens
arliga kostnader fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen
forbrukning och lika belopp per Ilagenhet . Overlatelseavgift,
pantsiitningsavgift, upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar i kostnadsléget som bor kréva héjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska dventyras.

Angiven bostadsarea &r baserad pa en pa ritning uppmaétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststllda insatserna.

Bostadsratishavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten
jadmte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lAgenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av
detta framgar av upplatelseavtalet.

Vid bostadsréttsféreningens upplésning och likvidation ska fdreningens
tillgangar skiftas pa sa satt féreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring.
De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intakter
m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér ekonomiska planens uppraitande kdnda
kostnader och intékter. Det innebéar bland annat att &ndringar i rantelaget
under perioden fram till slutlig placering ger forandrade boendekostnader.
Nagon ratt fér bostadsrattshavaren att utkrdva erséttning pa grund av

olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet
féreligger inte.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstoreningen Glasbruksgrind vid Vistra Gatan, med org.nr 769634-9559, far
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rantor och
avgitter vid tidpunkten tér utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskriviungar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar £6r inre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ir placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funmits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstorvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlithga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Transaktion 09222115557483329137
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2020-09-21

Registreringsbevis f6r Forenngen

Bygglov dat. 2021-03-31

Féreningen har tecknat ett sexpartsavtal med Balder Projekt 1 Géteborg Holding Syitte AB, Balder Projekt
1 Goteborg Holding Sjunde AB, Balder Projekt 1 Géteborg Holding Attonde AB, Balder Projektutveckling
AB och Balder Bostadsgaranti AB gillande byggnation av 128 bostadsligenheter belidgna 1 ett
flerbostadshus att upplatas med bostadsratt dat. 2022-02-04

Andelsoverlitelseavtal tecknat mellan Balder Projekt 1 Géteborg Holding Syitte AB, Balder Projekt 1
Géteborg Holding Sjunde AB, och Balder Projekt 1 Géteborg Holding Attonde AB a ena sidan och
féreningen 4 andra sidan gallande samtliga andelar 1 Vistra Gatan 1 Kungilv ekonomusk férening

dat. 2022-02-04

Offert for finansieringen av f6remngen dat. 2021-01-28 samt uppdaterade rantor per 2022-11-28
Blockuthyrningsavtal garage dat. 2022-02-04 samt avtal om partsbyte dat. 2022-06-23

Tilldgg till andrahandskontrakt £61 blockuthyrning av garage dat. 2022-12-12

Overenskommelse om rintekompensation dat. 2020-12-12

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Transaktion 09222115557483329137
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Verifikat

Transaktion 09222115557483329137

Dokument

Brf Glasbruksgrand vid véstra gatan kalkyl inkl intyg
Huvuddokument

17 sidor

Startades 2022-12-13 15:42:29 CET (+0100) av Per Envall
(PE2)

Fardigstallt 2022-12-14 09:08:06 CET (+0100)

Signerande parter

Per Envall (PE2) Maximilian Eldberg (ME2)

GarBo max.eldberg@gar-bo.se
per.envall@gar-bo.se Signerade 2022-12-14 08:41:59 CET (+0100)
+46706647348

Signerade 2022-12-14 09:08:06 CET (+0100)

Olle Kruus (OK2) Lars Haldorson (LH2)
remrealestateab@gmail.com haldorson49@gmail.com

Signerade 2022-12-14 08:38:50 CET (+0100) Signerade 2022-12-13 16:09:54 CET (+0100)
Denis Matenda (DM2)

Denis.matenda@balder.se
Signerade 2022-12-13 15:47:52 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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