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CENTRALA YSTAD
YSTAD

Tullgatan 9

Charmigt gatuhus mitt i centrala Ystad. Ett rymligt boende och
en hérlig, insynsskyddad tradgard. Narhet till torglivet, tdget och

mycket mer
UTGANGSPRIS 5895000 kr
ANTAL RUM 7
BOAREA 204 kvm
BIAREA 58 kvm
TOMTAREA 3924 kvm
PLAN 2% plan
BYGGAR 1700-tal
FAST.BETECKNING Qvirites 4

ANSVARIG MAKLARE

Magnus har varit verksam som fastighetsmaklare i Ystad
sedan 2002. Hans intresse for bostader och passionen for
Ystad med omnejd ger saljare och kdpare den basta servicen.
Med sin lokalkdnnedom, ldnga erfarenhet och viljan att
prestera, skapar han de basta forutsattningarna for kunder att
lyckas i sin bostadsaffar.

MAGNUS HAKANSSON
Fastighetsmaéklare / Partner
0701-6419 04
magnus.hakansson@bjurfors.se







Valkommen

Nu ar det dags for den charmiga fastigheten pa Tullgatan
att fa en ny dgare.

Tullgatan ar mycket centralt och trevligt beldgen. P4 andra
sidan kvarteret i soder finns tagstationen med trafik som tar
dig till Simrishamn i 6ster och Malmé, Lund och
Képenhamn i vaster. Norr om huset &r stegen inte manga
till Ystads gdgata och allt det café och restaurangliv som
erbjuds har.

P& Stortorget bjuds forutom vackra byggnader dven ett rikt
torgliv. Botanisera garna bland ett stort utbud av frukt,
gront och blommor.

Badstrand nar du ocks& med latthet.

valkommen till Tullgatan 9 - en fastighet med charm, rymd
och funktionalitet. Innanfor ytterddrren finns en liten
tambur. Vidare dppnar sig allrummet med parkettgolv och
trappa upp till ovanvaningen. Det stora, harliga allrummet
har ljusinslapp fran bade soder och norr. Vinkeln i rummet
gar att dela av till ett sovrum pa entréplan. Kdket ar
renoverat 2004 med furugolv, kdksinredning i massivt tra
(platsbyggt Araslov), bankskivor i massiv ekoch svart granit,
spis, flakt, diskmaskin (2022) kyl/frys, utgdng till tradgard.
Tvattstuga med klinkergolv, golvvarme, kakel pa vaggar,
dusch, tvattmaskin (2014), torktumlare (2010), arbetsytor
och varmvattenberedare.Gasttoalett.

Ovanvaning

Stort, harligt och ljust allrum med bradgolv. Kupan i norr
skanker bade rymd och ljus &t ovanvaningen. Utgang till
balkong med smidesracke, utsikt bade ner mot den val
tilltagna tradgarden och dver takdsarna. Sovrum med
bradgolv, kupa i norr. Ytterligare tre sovrum med bradgolv,
kupa i soder. Badrum med klinkergolv, golvvdrme, kakel pa
vaggar, dusch och badkar, kupa i norr.

Uppgang till en stor och rymlig vind, perfekt for forvaring.
Ytterligare ett mindre sovrum med snedtak.

Vidbyggt garage och forrad. | garaget syns det gedigna

korsvirket frdn 1700-talet. Fran garaget finns dven utgang
till tradgarden. Laddbox.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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En fastighet med charm, rymd och
funktionalitet
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Stort, hérligt och ljust allrum med bradgolv
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ENTREPLAN

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Qvirites 4

Beldgen i Skane Ystad kommun
Skattesats 31.54

ADRESS
Tullgatan 9, 27142 Ystad

ANTAL RUM
7 rum och kok varav 6 sovrum

BOAREA [ BIAREA
Boarea: 204 kvm
Biarea: 58 kvm

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
324 kvm

EKONOMI
Taxeringsvarde 4 066 000 kr
(faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 2 656 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1929

Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

Tullgatan 9, Ystad
Utgangspris: 5895 000 kr

Energiklass: Ej utford.
Energiprestanda: Saknas

ELFORBRUKNING
17 000 kWh/&r

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden ar ca. 51 799 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Forsakring: 6 501 kr
Vatten/avlopp: 9 419 kr
Renhallning: 1 879 kr
Hushallsstrém: 34 000 kr

Kommentar: Kostnad for el ar
schablonberédknad utifran 2 kr/kwh.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Qvirites 4 finns 9
pantbrev om sammanlagt 1550 000 kr

BYGGNAD
Byggar: 1700-tal

BYGGNADSSATT
Grund: Platta pd mark, gjutet pa 1970-

talet

Stomme: Sten och korsvirke
Bjalklag: Tra

Fasad: Puts + tegel
Takbekladnad: Tegel
Fonster: 2 + 3-glas
Ventilation: Franluft

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktel +
luft/luft 2023

Elleverantor: Malarenergi

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber finns, installerat 2021

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rattigheter-last:

Planbestammelse: Stadsplan (1941-07-
18) Fornlamning (1 st)
Gemensamhetsanlaggning:

TILLTRADE
Enligt 6verenskommelse

OVRIGT

Huset &r totalrenoverat 1976 - 1978.
Renoveringar gjorda under saljarens
innehavstid:






Att kopa
med Bjurfors

ALt kiipa en ny bostad ar en avde storsta affarerna man gar

i livet. Vi ar overtygade om att ifall du ar val farberedd har
dualltid bast majlighet att géra en lyckad bostadsaffar,

FO Regd, LIN M8 PROCESSEN. Byurfors amibeian & att kipara och salane skakanna
=1g trygga ganam hela n bogadsaffar winllampar vankgsn an =3 kallad dqpan
budgrnang, vl ket maebér att maklaren kpands redovsar det higsta budet oll
budgwama. | samband mad wllradet lamnas budgy ningzletan ut tll =alars ach
kopara. Lstan arkmeras darefter och sparas av maklaren oll=ammans med dvnga
douman rarands bostadsa ffaran

BUDGIVMING VIA BANK IDOCH PA VAR HEMSIDA,

O flesta budgnmngar shiter wgenom sdantfienng wa BankiD. Det ger an smudg
och trygg budgenng far alla partar, som du som budgnane ankelt hantarar deakt
wia din mokd. Fastghetamiaklaran godkanner deg som budgvane, och darefar
|aggar du bud nar dat passar deg - inom da ramar salanan genom maklaran
satter upp for budavnngen. Budgvnng pd wir hameada ar sttt komplemant,
sgalvidan kan du som spekulant lagga bud genom at kontakta maklanan deaks
ATt presantera budgnnange n pande pd wir ham:ada ar utgdngspunkian, notara
diock at dat ar salanan som bestammear wika bud som sha prasantarnas dar, samt
siackas ut. Detta kan gora amtdet kan finnas bud framidada oll sSlanan som inte
prasaneras pd hamesdan

TAMK P, Wikmegn ot tanka pd ar am olls dass am e avial & undamacknart av
kopare och =3 are mAste maklaren taemot ac b wdarebefosdra alla bud ol
shlgaran. Madaran kan nte ge ndgra loftan tll ndgon amatt B kipa, dat & allnd
salgaran som har fn prosnngss i och bestammer oll vem han gller hon wll s4E,
och kan néar som helst andra sna metubtoner oll maklaran, ©axstalla i an
planerad vismng eler godta =it bud Fan en spakulant utan att andra spakul anter
far mbgleghet att lamina bud, et =8 kallad dolt bud. P4 wir hamizada kan du bass
rrar o hur var budgenang gar oll. Oar finns dven Fastghetsmaklannspaknonens
ribthanpar for budkaw ming

HOpPAREMS UNDERSDH MINGEPLIKT.
Utgangspunk ten att kiparan maste undersika fsnghatan brukar kallas

kiparens undarstinmgsplidt. Kraven pd kiparans undarstinmg ar langizdends
Fastighaten skall undarstkas | alla dess dalar och funkonar. Fnns dat
micghater maste kiparen Seen mepakiera windsutrgmmen, krypgrunder ach
andra svinllganglga utnymmean. Upptacker kiparan wd san understknng fel
allar symptom pa fal i EBetghatan allar & Bstghatan dear huvadtaget  sddant

shack an fal kan msstankas, shanps kraven pd koparans underscknmgsplida

Avan de uppafer =3laren lamnar pleerkar understknngsplitens amftnng
O s lgane n ane mpe v upply ser kiparen om e mestankt el kan det uigaraen
warmngszsgnal, som bdr fdrankeda an mer mgbenda undarsidnmg fran kiparans
sada. A andra sadan ska koparannte bahiva under bk a sddan delar v Bstghatan
=oam =4 paren lamnat uttnyodiga uifastalsar aller garanter fé, under fdnut=atinmg
an daz=amie & fr allmant hallna. Koparan bir sluthgen ha | Sranke ait salaran
nie svarar fir fel och bnster, som kdparen borde haraknat med eller barde ha
“frwantat sag” mad hansyn oll fasteghatens Sidar, pres, sheck och anvandnng

Rir bipst att begagnat hus mase kiparan ta i ber dhnng att wsadelar och
funktesner utsatts for shtage ach pd grund aw Mldar

sab.se/bjurfors




AMLITA EN BES|KTHIHGS MAHN,
Jordabalian wiglr frdn att kaparan gl i noomalfallat ksl

kumna uppfylla = grundl aggande undersiinngplda ach det
&r allt=d nget krav att anbta nigon sabkunneg for detta. Trots
et walpar de flesta bipare aianbta sk beskinmgsman eller

annan sakkunneg oo h oetta ar a1 reLHTImend e om man mie

5alv har sarshld bypgnadstelnek bunskap. Det=amma galler
am kaparan mbadnmgsves spale undarsdit fastghetan och di
upptackt symtom pd el som det kan vara svan att bedama
betydalzan av. anlnar kiparan an sakbunneg ar darfar wlngt
ant vara obsandant pd vilkanom Emnmg en bestalld besd inang
har. Monmialt amfattar mte en shdan be sdtnmg vesss dalar

& fazteghetan =i=om elnstallatoner, vatien ach adopp,
rigangar mm varfor kiparen bir dvervaga att komplettera
anundarstknmg. Jordabalken har som ulgingspunkt a1t den
undarsdknmng kiparen gir eller later gira, ska ske e kapet,
dhes. mnan kgpakontrakt undartecknas av partema. Dat ar
dock mget som handrar att partema i kontrakiet avalar om
amt kaparan ska B malghet an undarsika hetghat sanare
och darafiar pd det =am kontrakiet di féresknvar, ska i
Aparapa upptackta fel oo h begara sedrag pd kopashl ngan
ellar bagara att kopet | dess halhat sha Stergd . Denna typ

& avial s ilor brukar kallss besdonngsiau=ul och ar

numear vankgt fasskommanda. Tas et sidant wi o m ar
et wiktegt At bdda pamer sater sgm i vad som kravs Tor

att kiparen ska kunna dbaropa willkoret och ocksd noga

e krar de ndsgransar som anges o wilkoret. Deat forekammear
att =hlgaran mitr frsinngan Bter undersika fastsgheten
med hgElp 2 en beskmangsman, ofta fée at gana som
undarlag fr en il aranavarsforsik nng, | des=a fall ar det
Wikt At bbparen naga g enam besdinmgsprotckallat,
gamna med den besdinmg=man som ufon besdmmgan,

VAR 3 AMARE ETS P4 RTH ER SEE

Wil e gy personlg rAdganng som utglr fran dina behow
och mal. Som kund hos Buroes kan du ansfa om boln
hos az= och B tllging ol flara fdrmankga erbpudanden.

PERSONLIG RADG IVHING

‘ara erfama ridgwane sar tll att du @ an val gencmtankt
bostadeaffar. De hyalper deg ganom hela procsssan, gar deg
khoka rad ach ser oll att du har full kontroll pa alla detaler.
Daczitadn kan du alitd nd v kundsarscs dyanet rint,
alladagar i veckan.

FORMAN LIGA LAN OCH TIANSTER

Fanankla vandage nimed smana banktanster och prvatian

il febrmed e wlllloor . FA booll pd hela vardagssboncmn med
e wankgasie bankyanstena, koanadsintt first dret, Gor
ifar tll warklghet med ett prwvathan mallan 20 000 - FHO000
kmanar, uitan sake rhe tellar upplapmngsaeadt,

EREFUDA MDEM FOR SAKERHETS SKULL

‘il ey il Aty stAr nustadodn det ovanmde mraflr. Hososs
B du hglp mad bdde fam e s och foessknng ar, B v
LEnadopdd knemadsinn de e fra manadema och famankgs

arfypudandan hosvarasamanbetspannans Tryag-Hansa och Lesdy,

sk kapargenomgang. Det ar ack=d av stor wha an kiparen

A tankar pd att undear stk nengsplitan amiatar fasghatan
daz=s halhet och wd bahow kompleterar mead yiwerbgare

undarsiknmgar. Las mer om din undersonngsplkt samt

sl arans upplysnmgssiyl danet pd

byurfiors safzvhopa fJundarsoknmgspl k.

BERAK MING AV DINA BDOENDEKOSTHADER, Om ou Gas«ar
B an sknftd i DEraknmng av Doanae kisinadema - an
Doande kosinadskalkyl - ta komakt med ansvang maklas.

LAGFART OCH PAMTEREVEROSTHA DER. V2 wip v fast ghat
utgdr enlaglamsbosnad om 1.5% av dan slutgdiga
ipeckillngen. Vid upptagande av mya pantbrey pd fastghaten
utgar en kastnad am 2% pd summan & de upptagma
pantbrawvan.

EJURFORS BOAGENT OCH KOPRADG IVARE. Med Burfors
Boagant har du standeg dvarblck over bostademarknagen ach
migleghat ait ha en fastghetumaklare ved dn sada =om personkg
kopradgevane. Danne kan svara pd dna fragos nfide ant kap av
ny bostad. Besi purfors sa foe mer eformaton. Sakdlan ar
ganstan kostnadsfin!

BEVAKNIMGSTIANST HOS BOMED. Mar du anmaar dag ol an

& wara vsnmgar Sppnas ett konto At deg pd boneo sa, foratt
Bones ska kunna skapa an bevaknng ach skecka mioomanon ol
g am Wnande bostader vl zalu.

REDCVIS NI NG & TILLAGGETIANSTER, Enlm
fsngarsmaklanagen ska maklaren redowvesa svantualla

ars attnangar o blfalbar maklanan wd fdesilpnng av
vllagg=nanstar. Madan finns de nllaggsnanster som s e

nary aranda marknadsfor. Brsmnmgama nedan utgar ol
Byurfnes Swange AR ach e ull dan ansklde fstghatamaklanan.
Ersamnanganma ar mkd. moms.

TILLAGGETIAN ST E R,

» BESIKTHIMNG
Antcamen: Ersatnang 550 kr
Enspacta: Ersatineng 500-650 kr

+ ENERGIDEKLARATEO N
Emmnenta: Er=atnang 175 kr
Enspecta: Er=atinng 250 kr

+ FLYTTSTADNING
HomaMad - Ersatnmg 5 &r par Kvadratmeataer.
Ageua - Ersaroneng 10%h & fakmrarat belopp

+ FLYTTHIALP.
Acta Flytt och Logetk: Ersatnmg 5% av fakturarat balopp.

+ HEMMET.
Annnonsenng Bas: 30 %
Annonsarng T ggsproou st 20-40 %

+ BOMED.
AOMnErat onss rsatmng 2501 350 &

HANTERING AV PERS OHUPPGIFTER,
La= mar oam Bpur fors hanterng av parsonupps frar pd
byurfiors e/ prvacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



