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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hydrografen 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 augusti 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Hydrografen 1 i Stockholms kommun den 24 september 2014.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 59 bostadsrétter varav 3 lokaler
(brukas i dag som 2 lokaler). Den totala bostadsytan ar 3 800 kvm och lokalytan ar 169 kvm.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Garageverksamhet
Garget under huset &r uthyrt till ett heldgt dotterbolag till foreningen. Verksamheten &r momspliktig.

Antal garageplatser dr 32 st varav 31 st med tillhoérande forrad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt gillande regler utgar ej kommunal fastighetsavgift under perioden 2018-2032. Fastighetsskatt for
lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 150 173 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 89 173 000 kr och markvirdet
61 000 000 kr. Vardear ar 2017.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2022.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal géllande fastighetsskotsel med Lars Lundstrom Service AB. Trappstddning utfors
av Pierre Stad & Puts.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
27 juni 2017.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 784 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt uppréttad underhéllsplan.

Rekommenderad arlig avséttning till yttre fond &r 175 000 kr per ar enligt underhallsplanen.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 juni 2021 haft foljande sammanséttning:
Camilla Fastén ordforande

Anna Anbratt ledamot

Annica Falk ledamot

Patric Storm ledamot

Fredrik Wagner ledamot

Sara Bundock suppleant

Karolina Kusing suppleant

Kevin Sataki suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantraden.

Revisor

Tomas Randér ordinarie Retora Revision & Rédgivning AB
Malena Wegin suppleant Retora Revision & Rédgivning AB
Valberedning

Mikael Heimer sammankallande

Stina Gustafsson
Linus Norberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under éret installerat 10 laddplatser i garaget. Dessa r till hélften finansierade med ett
bidrag fran Naturvardsverket.

En investering har gjorts for att byta ut befintligt kodléas pa alla ytterdorrar till en 16sning med porttelefon
inklusive blipp.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 97 (103) medlemmar. Under &ret har 8 (9) medlemmar tilltrédtt samt 14 (9)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 (6) overlatelser. 4 andrahandsuthyrningar har beviljats.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3668 3619 3532 3519
Resultat efter finansiella poster -748 -540 -783 -812
Soliditet (%) 77 77 77 77
Arets resultat exkl avskrivningar 1 088 1296 1053 1 024
Fastighetsldn/kvm (kr) 17 197 17 376 17 555 17 734
Arsavgifter/kvm (kr) 784 769 754 754

Fastighetslan/kvm samt arsavgifter/kvm har justerats for 2018-2020.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsriéttsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

223 992 500

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 223 992 500

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for
yttre

underhall

152 746

175 000

327 746

Balanserat

resultat

-2 023 757

=715 397

-2 739 154

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat
-540 397 221 581 092
540 397 0
-748 010 -748 010
-748 010 220 833 082
-2 739 155
-748 010
-3 487 165
175 000
-3 662 165
-3 487 165

4(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3667 818
46 537
3714 355

-1 636 683
-41 730
-130 709
-80 482

-1 836 200
-3 725 804

-11 449

-736 561

-736 561

-748 010

-748 010

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

3618 648
50419
3669 067

-1 190 392
-34 838
-145 052
=77 537

-1 836 200
-3284 019

385 048
-925 445
-925 445
-540 397

-540 397
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

212 082 783
71856 817
283 939 600

42 500
42 500
283 982 100

393 300
1879 632
107 792
2380 724

580 323
580 323
2961 047

286 943 148
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2020-12-31

213918 983
71 856 817
285 775 800

42 500
42 500
285 818 300

393 300
1541 962
103 257
2038 519

569 729
569 729
2 608 248

288 426 548
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

223992 500
327 746
224 320 246

-2 739 155
-748 010

-3 487 165
220 833 081

45 606 667
45 606 667

19 742 883
101 000
108 125
45 530
51596
454 266

20 503 400

286 943 148
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2020-12-31

223992 500
152 746
224 145 246

-2 023 757
-540 397

-2 564 154
221 581 092

42 546 217
42 546 217

23483 433
101 000
124 169
83 460
51464
455713

24299 239

288 426 548
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-748 010
1836200
-37 930

1 050 260

0

-20 321
-16 044
-1316
1012 579

-680 100

-680 100

332479

2 080 638
2413117
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2020-01-01
-2020-12-31

-540 397
1836200
-8 272

1287 531

-388 619
420 405
20 836
28 854
1369 008

-680 100
-680 100
688 908

1391 730
2 080 638
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2020 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i

redovisningen.

Fran 2020 sé dndras klassificeringen av kortfristig skuld d& de l&n som villkorséndras 2021 anses som

kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anliggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Debiterad fastighetsskatt

120 ar

2021
2980 224
357739
302 977
26 878
3667 818

2020
2921808
338 097
328 097
30 646
3618 648
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Tillsynsavgift
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Energideklaration
Underhallsplan

Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2021
43 380
39 556

130 933
45152
28 124
19072

0
140 797
0

287 550

215813

280 424
87 808
52 140
87 888

171 071

6 607

370
1 636 685

2021
1302
0
1335
450

18 075
85 684
2637
8 857
0
2589
6220
3560
130 709

2021
61 946
18 536
80 482
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2020
44 405
42 839
99 776

9821
20920
18 867

7 800
83 637

3016

107 693
138 975
234 047
79 960
48 169
83 988
163 224
0

3255
1190 392

2020
0
1287
0
2670
17 825
81109
3447
0
8314
28920
0
1480
145 052

2020
59 000
18 537
77 537
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Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Andelar i koncernforetag
Hydrografen Garage AB, org.nr. 556891-5234
Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringskostnad
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald medlemsavgift

2021-12-31
220 345 683
220 345 683

-6 426 700
-1 836 200
-8262 900

212 082 783

89 173 000
61 000 000
150 173 000

2021-12-31
42 500
42 500

2021-12-31
41 805

1 832 794
5033
1879 632

2021-12-31
37529

42 584
21389
6290

107 792
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2020-12-31
220345 683
220 345 683

-4 590 500
-1 836 200
-6 426 700

213 918 983

89 173 000
61 000 000
150 173 000

2020-12-31
42 500
42 500

2020-12-31
3
1510909
31050

1 541 962

2020-12-31
35347

41 144

20 546
6220

103 257
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2021-12-31
SEB 0,80 2023-06-28 22 803 334
SEB 0,62 2024-06-28 22 803 333
SEB 1,62 2022-06-28 19 742 883
65 349 550

Kortfristig del av langfristig skuld -19 742 883

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

22 803 334
22 803 333
20422 983
66 029 650

-23 483 433

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langsiktig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 680 100 kronor (ingér i 1an som forfaller).
Lan som forfaller inom ett &r: 19 742 883 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31
Réntekostnader 10 163
Styrelsearvoden 59 000
Sociala avgifter 18 537
Revision 18 500
Fastighetsel 87 059
Fjarrviarme 45443
Avfallskostnader 14 993
Vatten och avlopp 14 431
Planerat underhéll 92 183
Ovriga poster 11 002
Forutbetalda avgifter och hyror 82 955

454 266

2020-12-31
11187
59 000
18 537
18 500
44 184
30221
11619
13 181

0

5667
243 617
455713
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Not 12 Stallda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 143 000 000 143 000 000
143 000 000 143 000 000

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Camilla Fastén Annica Falk
Ordf6rande

Anna Anbratt Patric Storm
Fredrik Wagner

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
Retora Revision & Rédgivning AB
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