273008/16

STADGAR for bostadsréttsforeningen Visby utsikten

antagna 2016-04-15

§ 1 Féreningens namn

Féreningens namn &r Bostadsréattsforeningen Visby utsikten i Visby.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata saval bostadslagenheter som bostéder for
fritids&ndamal och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsi&genhet eller lokal.

§ 3 Foreningens site

Fareningens styrelse har sitt séte | Region Gotland.

§ 4 Forenings medlemmar

Foreningens medlemmar utgérs av fysisk eller juridisk person som innehar
bostadsratt i féreningen till foljd av upplatelse eller som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus.

Medlemskap i féreningen provas av styrelsen.

En dverlatelse av en bostadsriatt dr ogiltig om den som bostadsratten overlatits pa
inte antas som medlem i f&reningen.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller andelstal, insats och arsavgift for varje 1dgenhet. Om en insats
ska andras méste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en l&genhet beriiknas sa att den, i forhallande till 1agenhetens
andelstal, kommer att b&ra sin del av féreningens kostnader, amorteringar samt
avséttningar till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista
vardagen fére varje manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift, avgift for
andrahandsupplatelse och pantsitiningsavgift efter beslut av styrelsen.
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Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nér bostadsréatten upplats férsta gangen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrédttshavaren ta
ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férs&kring.

For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far féreningen av bostadsrattshavaren ta
ut en pantséttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av arligen gallande prisbas-
belopp. Upplédts en lagenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

§ 7 Andrahandsuthyrning

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstédndigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havaren skall ansdka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas.

Tillstand ska lamnas om féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre hdgst sju ledamdter med 18gst noll hdgst sju
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstadmman fér tiden till
slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stdmman kan dock vélja att
utse ordférande. Om sa sker skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande.

Styrelsen ar besiutsfér nér fler &n héiften av dess ledaméter &r nérvarande.

Styrelsen kan utse sarskilt utskott att inom faststéllda ramar handlagga l6pande eller
tilifailiga arbetsuppgifter.

§ 9 Revisorer

F&r granskning av féreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses 14gst en higst tva revisorer med lagst noll hogst tva
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revisorsuppleanter av ordinarie féreningsst&mma fér tiden fram till slutet av nasta
ordinarie foreningsstimma.

§ 10 Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i dess helhet , av
styrelseledamoterna tva i férening.

Styrelsen kan utse annan person att ensam foretrdda foreningen fér sarskilt angivet
fall.

§ 11 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 0101 — 1231.
§ 12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast en ménad fére ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall besta av resultatrdkning, balansrékning
samt férvaltningsberattelse.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anvandande av dverskott eller tickande
av underskott. Eventuellt Gverskott skall balanseras eller fonderas pa det sétt som
féreningsstdmman beslutar.

§ 13 Protokoll

Vid styrelsen sammantraden skall det féras protokoll som justeras av ordférande och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser tifll det.

§ 14 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rédkenskapsarets utgang,
dock tidigast 14 dagar efter det revisorerna avi@mnat sin berattelse.

Vid ordinarie féreningsstdmma ska f6ljande drenden behandlas:

val av ordférande for stamman

val av sekreterare f6r stdmman samt av en person att jdmte ordféranden
justera protokollet

upprattande av forteckning tver narvarande medlemmar samt fasistéilande
av rgstlangd

fraga om kallelse till stamman skett enligt gallande stadgar

styrelsen arsredovisning

revisionsberattelsen och styrefsen eventuella yitrande

fraga om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen samt hur
vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrakningen skall disponeras
fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer
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10. fraga om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter att valjas av
stdmman

11, fraga om tillsdttande av valberedning infor nésta ordinarie féreningsstdmma
och om tillséttande av andra funktion&rer &n styrelseledaméter och revisorer

12. val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. dvriga val som beslutats av, eller av styrelsen hanskjutits till,
foreningsstédmman

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska fdreningar eller féreningens stadgar

Vid extra féreningsstamma skall forutom &renden enligt 1 — 4 ovan férekomma
endast de drenden for vilka den exira féreningsstdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse féreningsstamman skall innehalla
uppgift om den 8renden som ska férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast fyra
veckor och senast tva veckor fdre ordinarie foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev per post eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastigheter, skickas ut som brev eller via e-posi.

Kallelse {ill extra foreningsstamma skall pa motsvarande sétt ske senast 7 dagar fére
stdmman varvid det elier de arenden, for vilka féreningsstdmman utlysts, skall anges.

§ 16 Rostratt

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En mediems ratt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska
visa upp en skriftlig, daterad, fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran det att den
utfardats, Ett ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta hégst ett
bitrade pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foraider, syskon eller barn far vara bitréde
eller ombud.

§ 17 Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med

tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet.




Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Vidare &r bostadsrattinnehavaren ocksa skyldig att folja féreningens regler och besiut
som rér skétseln av marken. Féreningens ansvarar i 6vrigt fér husens underhall. Till
det inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till [Agenheten
- glas i fonster och dérrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar fér mélning av innersidor av fénstrens bagar och karmar,
men inte fér mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp, vérme , gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen férsett lagenheten med.

Bostadsréttsinnehavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med
och som {janar mer &n en l&genhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsidshet eller férsummelse av nagon som hdr till hans hushéall eller som
géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i I&genheten eller som dér utfor
arbete fér hans rékning. Detta géller i tilldmpliga delar dven om det férekommer
ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjélv inte
vallat géiler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsréttsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa
féreningsstémman och far endast avse atgérder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 18 Foréndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gdra ingrepp i
barande konstruktioner, &ndring i befintliga ledningar fér avliopp, virme, gas eller
vatten eller annan vésentlig foréndring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge
tillstadnd om inte atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 19 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstélla behévliga medel for att trygga underhallet av
féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.




§ 20 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond {&r yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhélisptan enligt § 17. De verskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet
ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 21 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen 5 kap. inga avtal
om att i framtiden upplata Iagenhet med bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas
férhandsavtal.

§ 22 Upplésning av foreningen

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till IAgenheternas andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratislagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt &vriga tilldmpliga forfatiningar.




