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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av
en sadan upplatelse, kallas for bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Vilunda 16:59 (del av
16:30) i Upplands Vasbys kommun férvarvades
2009-05-29.

Foreningens fastigheter bestar av ett héghus
med 13 vaningar ovan mark plus vinds- och
kéllarvaning, en huskropp med fyra vaningar
som ar sammanbyggd med hdghuset samt tre st
punkthus uppférda i sex vaningsplan ovan mark
och tre punkthus uppférda i fem vaningsplan
ovan mark plus vinds- och kéllarvaning.
Fastigheterna &r beldgna pa adresserna
Centralvagen 3A, B och 5, Industriviagen 24,
24A, 26,26A och 28, Kvarnvagen 1, 1A, 1B, 3,
3A,3B,5,5A,5B,7,7A,9,9A 0ch 11.
Fastigheten byggdes 1989-1990 och har
vardear 1990.

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 368
kvm, varav 17 179 kvm utgdr lagenhetsyta och
2 189 kvm lokalyta.

| foreningen finns 234 lagenheter, varav 198
upplats med bostadsratt och 36 med hyresrétt.
Dessutom finns 20 lokaler. Féreningen har 132
garageplatser varav 86 platser finns i form av
underbyggd gard i anslutning till Centralvagen
3-5 och Kvarnvigen 1-5. Ovriga platser &r
fordelade under punkthusen. Av féreningens
132 garageplatser var 131 platser uthyrda
2018-12-31. 18 medlemmar star i ko for byte
till plats som passar dem battre.

Lagenhetsférdelning
19 st 1 rum och kék
70 st 2 rum och kék
109 st 3 rum och kdk
36 st 4 rum och kok

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga medlemmar.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvinds som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

| Ombyggnad i hyresldgenheter for
forsaljning
Projektering
Forbattringar i kdllaren
Aterstillning av hyreslokal
Brandskydd/tatning
Ventilation
Installationer
Rérarbeten
Avlopp
Allman fastighetsforbattring
Belysningsarbeten innergard
Markarbeten innergérd
Fasadrenovering (Punkthusen)
Lagenhetsrenoveringar
Ventilation
Omlaggning tak punkthus
Passersystem
Lysrérsarmatur garage
Garageport

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskéotsel skéts av tva
husvérdar som bor i omradet, dessutom har
féreningen avtal med Leaugit Forvaltning AB.
F&r den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-05-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-11-18.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-03-17. Féreningen har sitt
sate i Upplands Vasby kommun.

Foreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Fbreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 240 medlemmar. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 249. Under aret har
19 6verlatelser skett och 7 upplatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pdfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kGparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2018-04-12 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Mikael Granstrém ledamot/ordf.
Bijan Safai ledamot/kassor
David Grepo ledamot
Fredrik Karlsson ledamot
Fredrik Engdahl ledamot

Mille Millgvist ledamot

Mikael Hed|6f suppleant

Till revisor har Per Artvin, Nexia Revision valts.

Valberedningen bestar av Kamoos Motazed och
Mauricio Robleto.

Styrelsesammantrédden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingér i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Det tidigare dldreboendet pa Centralvigen 3B
ar ombyggt och férvandlat till 19 st nya
lagenheter, varav 14 st sdldes under 2017 och
de resterande 4 lagenheter saldes under férsta
halvaret 2018.

Foéreningen har erhallit 350 Kkr fér tvisten som
uppstod under 2015 med en av féreningens
lokalhyresgaster, och som redovisades i
arsredovisningen for 2016.

Féreningens resultat for ar 2018 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa
omfattande kostnader fér underhéll och
reparationer. Resultatet fér ar 2018 ar battre
dnresultatet for ar 2017. Férandringen beror
framst pa att kostnader for underhall har varit
betydligt ligre an tidigare ar.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost r
rantekostnaden och den ligger i samma niva
som féregaende ar.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Féreningen har under aret upplatit Iigenheter
som tillfort tillskott i likviditeten och finansierat
investeringar av bland annat hissarna,
forbattringar av fastighetsbestandet samt
amortering pa 13nen. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under ret varit ofdrindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2019
beslutade féreningen om att ligga kvar pa
samma niva.
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Underhadll samt investeringar pé fastigheten som
genomforts under verksamhetsaret och dar
kostnaden for underhall belastat resultatet for
verksamhetsaret medan investeringarna tas
upp som en fastighetsforbattring och skrivs av
under en langre nyttjandeperiod:

Genomférd dtgdrd Kkr
|
Konvertering belysning till LED 1148
Ombyggnation lagenhet 236
Ombyggnation lokal till lagenhet 308
Nya hissar 8 602
Totalt investeringar: 10294
Renovering av balkonger 235
Ventilationsarbeten 642
Diverse underhéllsarbete 3998
Gravningsarbeten skada KVV1-3 1756
Totalt underhall: 6631

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet beraknas till 8 950 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

a

Planerad dtgdrd Ar Kkr.

Balkong punkthus 2019 1200
Plattsattning KVV1-3 2019-2020 350
Fasad Innergard CVV 3 samt

Fasad KVV 1-5 2020-2025 4000
Ventilationsarbete 2020 200
Balkonginglasning 2020 350
Malning innergard 2021 100
Rérunderhall 2022 250
Tatningslister/damlister 2023 900
Element/vdrme justering 2024 1000
OVK 2025 600
Totalt: 8950



Forandring Eget kapital

ocids UM Yretond B et
Belopp vid arets ingang 146120 671 37812446 3672634 -26978358 -12956515 147670878
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 667 800
Balanseras i ny rakning -13624 315 12956 515
Upplatelser 3714510 10075490 13790000
Arets resultat -6961099  -6961099
Belopp vid arets utgang 149835181 47 887 936 4340434 -40602673 -6 961099 154499779

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, Kkr 16 996 16 537 17 011 17 566 17 099
Resultat efter finansiella pbster, Kkr -6 961 -12 957 -12722 -2 919 -732
Soliditet, % 40,0 38,4 37,5 38,0 40,8
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 534 534 534 534 534
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15796 16 247 15 506 15726 14 343
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10 411 10 405 10 400 10404 10 404
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,59 1,67 1,85 2,78 2,97
Fastighete_ns belé_ningsgrad, % ** 59 61 62 63 60

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -40 602 673

Arets resultat -6 961100
-47 563773

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 667 800

I ny rékning 6verféres -48 231573 ‘

-47 563773 ‘

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. _ v
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2018-01-01
2018-12-31

16 644 362
352000

16 996 362

-15839 324
-667 104
-454 845

-3367 432

-20 328 705

-3332343

3846

-3632 603

-3628 757

-6 961 100

-6 961 100

2017-01-01
2017-12-31

15837432
699 364

16536796

21781774
-916 973
-454 498

-2400 967

-25554212

-2017 416

91990
-4031089
-3 939099

-12956 515

-12956 515



BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 383471937 372631634
Inventarier 7 128 446 146 631
Installationer 8 588791 846 147
Pagaende nyanldggningar av materiella 9
anlaggningstillgdngar 0 3587508
Summa materiella anldggningstillgangar 384189174 377 211920
Summa anléggningstillgangar 384189174 377211920
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53161 50240
Ovriga fordringar 85041 77 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 418 542 232096
Summa kortfristiga fordringar 556744 360204
Kassa och bank 1446536 6810336
Summa omsattningstillgdngar 2003280 7170540
SUMMA TILLGANGAR 386192454 384 382460



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leveranto6rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2018-12-31

197723117
4340434

202063551

-40 602 673

-6 961100

-47 563773

154499778

226 490894
226 490894

843037
473 557

13768
202890

3668530

5201782

386192454

2017-12-31

183933117

3672634

187 605751

-26 978 358

-12 956 515

-39934 873

147 670878

227401193

227401193

760000
2646765
59410
92378
5751836

9310 389

384 382460



KASSAFLODESANALYS

Den |I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- och tillbyggnader

Férvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Omklassificering pagaende

Pagaende ny- och tillbyggnader

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

2018-01-01
2018-12-31

-3332343
3367432
3846

-3 632 603

-3593668

-2921
-193619
-2173208
-2018 436

-7 981852

13881540
-50 654
3587 508
0

10 344 686

13790000
0
-827 262

12962738

-5 363 800

6810336

1446536

2017-01-01
2017-12-31

-9017 416
2400967
91990

-4031089

-10555548

119467
-6 158
1694197

3174568

-5573474

-41226825
0]

1581438
-3587 508

-43232895

33790000
21450000

-730000

54510000

5703631
1106 705

6810336



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féretag. Principerna &r oférandrade jamfért med
féregdende ar.

Materiella anléggningstillgdngar
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart &ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 200 ar, 0,5 %

Fastighetsférbattringar 20 ar, 5 %, 5 ar, 20 % samt 100 &r 1%
Markanlaggningar 20 ar 5%

Inventarier 5 ar, 20 %

Installationer 10 ar, 10 %

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det |agsta av dessa vérden utgér féreningens
fastighetsavgift som for rékenskapsaret &r 1 315 kr per ldgenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadil
Enligt Bokféringsndmndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

i

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 7634029 7261307
Hyresintikter bostader 3501469 3624830
Hyresintékter lokaler 4064 258 3752008
Hyresintakter forrad 21050 21050
Hyresintdkter garage 962757 790 335
Bredband internetanslutning 431470 399300
Ovriga intdkter 29329 11398
Summa arsavgifter och hyresintikter 16 644 362 15837432
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Stad

Rep lokaler/bostader

Rep gemensamma utrymmen
Ovriga reparationer och underhall
El

Fjarrvdrme

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Serviceavgift Brf-org
Bankkostnader

Konsultarvoden

Kostn fér medlemsméten/stamma
Inkassokostnader/kundféorluster
Telefon

Revisionsarvode

Advokat- och rittegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden
Husvérdsarvoden

Saciala kostnader

Summa personalkostnader

2018

536 584
431752
760 605
6 630 989
1043456
2458 387
526 229
762199
174 114
361996
663 455
1489 558

15839 324

2018

277 451
5024
9110
31067
7997
20629
71804
37921
13569

192532

667 104

2018

234000
123069

97776
454 845

2017

393968
126 509
3997 966
8461041
1094105
2389310
443931
678314
170463
319989
658725
3047453

21781774

2017

271234
4916
11289
22054
15127
7512
52118
30519
12661

489 543

916973

2017

234000
117 860
102 638
454498



NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Not7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Ny- och tillbyggnad

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde ny- ach tillbyggnad
Redovisat viarde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2018-12-31

385164846
10294032
3587 508

399046 386
-12533212

-3041237

-15574 449

383471937

227862448
91954 693

63654796

383471937

222 600000
173 000 000

2018-12-31

827 260
50654

877914

-680 629
-68 839
-749 468

128 446

2018-12-31

2573560

2573560

-1727 413
-257 356

. .1984769

588791

2017-12-31

343938021
41226825
0

385164 846
-10527 179
-2006033

-12533212

372631634

229059764
79917074

63654796

372631634

222 600000
173000 000

2017-12-31

827260
0

827260

-543051
-137578

-680 629

146 631

2017-12-31

2573560

2573560

-1470057
-257 356

-1727413

846 147



NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Pagaende nyanléggningar 2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsviarde 3587508 1581438

Arets anskaffning 0 3587508
Aktiverat -3587 508 -1581438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 3587508

Utgédende redovisat virde 0 3587508

Pagaende ombyggnation av hissar dr slutfort under 2018 och aktiverat.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsforsakring 124 344 108 126

Bredbandsbolaget 74290 0

ComHem 44 472 43525
Ekonomisk forvaltning 69 060 67773

Ovriga férutbetalda kostnader 106 376 12672
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 418542 232096
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31

SBAB 174599 681 175 509 980
SEB 51891213 51891213
Summa langfristiga skulder 226490894 227401193
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31

SBAB 2019-12-13 1,57 41000000
SBAB 2021-02-19 1,40 41000000

SBAB 2019-12-13 1,55 16 149980

SBAB 2019-11-21 0,60 19000000
SBAB 2022-01-21 1,59 720000 35360000

SBAB 2019-10-10 0,57 40000 1550000
SBAB 2019-01-11 0,57 61837 15692871
SBAB 2019-06-03 0,69 21200 5689 867

SEB 2019-08-28 2,48 51891213

Summa 843037 227333931
Avgér kortfristig del 843037
Summa langfristiga skulder 226490 894

Féreningen har 1an med villkorséndring under 2019. Styrelsen beddmer att lanen &r av langfristig karaktar
och redovisas darfér som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som planeras att amorteraunder 2019.
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantor
Uppl el
Uppl fjdrrvérme

Ovr uppl kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Upplands Visby 2019- § 5 — f%

2018-12-31 2017-12-31
1602 580 1702 460
294 667 417 494
90511 -3380
336003 354778
1344769 3280484
3668530 5751836
2018-12-31 2017-12-31
228 900 000 228 900 000
228 900 000 228900000

_a-'&'rf--;f;ﬂf-’fff/

Fredrik Karlsson Fredrik Engdaht Mille Miligvist

[~

Dol gy,

David Grepo

Var revisionsberattelse har lamnats den z?./:',2019.

Nexia Revision—"/

— e — -

Pl L_ B esn=

Per Artvin
/Aﬂktoriserad revisor



Gamla Brogatan 32

Q Nexia szt
Revision Stockholm

Fax: 08 - 562 56199
info@nexia.se

www.nexia.se

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Korpkulla 1
Org.nr. 769616-7340

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korpkulla 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gereni
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare si g
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om frh&llanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Korpkulla 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for f6reningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Nexia Revision Stockholmis a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrrrg ida 3(4)



Gamla Brogatan 32

Nexia

101 38 STOCKHOLM

Revision Stockholm

Fax: 08 - 562 561 99
info@nexia.se

www.nexia.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana 4tgirder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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