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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten, 769637-4037, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata 33 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Bronsangen 7 i Landskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-04-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-04.

Antal medlemmar vid arets slut 31 decmeber 2022 var 47 (47) st.

Bostadsrattsforeningen forvarvade den 15 april 2020 fastigheten Bronsangen 7 i Landskrona kommun
(tidigare del av Karlslund 1:1 och Bronsangen 6).

Under 2022 tilldelades féreningen mark i direkt anslutning till fastigheten pa ca 350 m2.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte har haft en negativ
paverkan av bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt
utvecklingen under aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Inhandlat kompressor till UC som kan anvéandas till pumpning av fordon/cyklar.

Atgardat gronytor samt planterat 4st appeltrad.

Skapat tva stycken sjostensrabatter.

Genomfort tvaars besiktning.

Skapat en underhallsplan med Sustend som I6per 50 ar.

Kopt in och installerat fyra stycken laddstolpar med totalt atta laddpunkter till el/hybridbilar.

Skapat en gastparkering med totalt fyra stycken platser.

Avgifterna héjdes med 2% fran och med 1 april 2022.
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten
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Styrelsen

Valda pé stdmman 2021-04-15

Ordférande Mikael Cibej
Sekreterare Bodil Willumsen
Ledamot Anneli Bengtsson
Ledamot Thomas Westerlund
Ledamot Nils Andersson
Suppleant Leif Nordqvist

Valda pé stdmman 2022-04-20

Ordférande Mikael Cibej

Sekreterare Leif Nordqvist

Ekonomi/kassor Bodil Willumsen

Suppleant Anneli Bengtsson

Suppleant Thomas Westerlund

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Under aret har styrelsen haft 7 styrelseméten.

Styrelsen har beviljat tre stycken dverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bronsangen 7, Landskrona Kommun

Adress: Titangatan 1A-1G, 3 A-3F, 261 42 Landskrona
Byggar: 2020/2021

Lagenhetsfordelning: 33 lagenheter i flerbostadshus

Total boyta: 2 289 m?
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Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020

Nettoomsattning 1793 583 1643725 0

Resultat efter finansiella poster -110 055 65720 0

Soliditet, % 62,6 62,5 38,5

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift 700 630

Lan 12734 12 864
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 49 785 000 9618 0 65 720
Resultatdisp enl stdmmobeslut 65 720 -65 720
Avsattning fond vid avrakning 63 000 -63 000 0
Arets resultat -110 055
Vid arets slut 49 785 000 72 618 2720 -110 055
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 2720
arets resultat -110 054
Totalt -107 334
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? bostadsarea 68 670
balanseras i ny rakning -176 004
Summa -107 334

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, m.m.
Nettoomsattning 2 1793 583 1643 725
Ovriga rérelseintakter 60 045 1931
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1853 628 1645 656
Rérelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3 -676 053 -595 432
Ovriga externa kostnader 4 -274 743 -08 868
Personalkostnader 5 -38 995 -38 900
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -677 188 -603 615
Summa rérelsekostnader -1 666 979 -1 336 815
Rorelseresultat 186 649 308 841
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1990 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -298 694 -243 121
Summa finansiella poster -296 704 -243 121
Resultat efter finansiella poster -110 055 65 720
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -110 055 65 720
Skatter
Skatter 0 0
Arets resultat -110 055 65720
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 78 212 745 78 872 385
Inventarier, verktyg och installationer 7 174 227 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 386 972 78 872 385
Summa anldggningstillgangar 78 386 972 78 872 385
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 74 877 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 366 32413
Summa kortfristiga fordringar 108 243 32413
Kassa och bank

Kassa och bank 8 925 967 887 136
Summa kassa och bank 925 967 887 136
Summa omsattningstiligangar 1034 210 919 549
SUMMA TILLGANGAR 79421 182 79 791 934
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser 49 785 000 49 785 000
Fond fastighetsunderhall 72618 9618
Summa bundet eget kapital 49 857 618 49794 618
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2720 0
Arets resultat -110 055 65 720
Summa fritt eget kapital -107 335 65 720
Summa eget kapital 49 750 283 49 860 338
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 28 849 740 19 431 440
Summa langfristiga skulder 28 849 740 19 431 440
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 297 420 10 013 140
Leverantorsskulder 40 586 40 625
Ovriga skulder 198 604 203 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 284 549 242 443
Summa kortfristiga skulder 821 159 10 500 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 421182 79 791 934
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -110 055 65720

Avskrivningar 677 188 603 615
567 133 669 335

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 567 133 669 335

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -75 830 -32 413
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 36 723 217 086
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 528 026 854 008
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -191 775 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -191 775 0

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -297 420 -297 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -297 420 -297 420
Arets kassaflode 38 831 556 588
Likvida medel vid arets borjan 887 136 330 548

Likvida medel vid arets slut 925 967 887 136
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningen ar fardigstalld under bdrjan av 2021, darav kan jamférelsetalen skilja.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100
- Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1602 977 1444 151
Hyresintakter forrad 36 225 32 625
Bilplats med laddstolpe 1200 0
El 126 726 142 999
Filter 26 235 24 090
Utdebitering medlem exkl moms 286 0
Oresutjamning -66 -140
Summa 1793 583 1643725
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Not 3 Drift och underhallskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 182 132 159 763
Varme 133 721 126 311
Vatten och avlopp 117 759 98 355
Renhallning 103 206 99 244
Stadning 21076 25929
Forsakringsskada 35 045 0
Reparation och underhall 8 988 43 456
Ovriga driftskostnader 549 856
Filter 23793 0
Hisskostnader 10675 6 663
Fastighetsforsakring 39109 34 855
Summa 676 053 595 432
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 5120 8 873
Ersattning revisor 15 929 25 875
Ovriga féreningskostnader 31019 24 377
Qurliving 6 188 0
Administrationskostnader 41 520 37 370
Bankkostnader 2872 2373
Advokat och rattegangskostnader 114 909 0
Ovriga externa kostnader (underhallplan) 57 186 0
Summa 274 743 98 868
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra ersattningar: 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Sociala kostnader 8 995 8 900
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 79 476 000 13 512 000
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 0 65 964 000
79 476 000 79 476 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -603 615 0
- Arets avskrivning enligt plan -659 640 -603 615
-1 263 255 -603 615
Redovisat véarde vid arets slut 78 212 745 78 872 385
Bokfort varde byggnader 64 700 745 653 603 850
Bokfort varde mark 13512000 -574 731 465
78 212 745 78 872 385
Taxeringsvérde
Byggnader 36 000 000 36 000 000
Mark 5000 000 5000 000
Totalt 41 000 000 41 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 0
-Nyanskaffningar 191 775 0
Vid arets slut 191 775 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 548 0
Vid arets slut -17 548 0
Redovisat varde vid arets slut 174 227 0
Not 8 Kassa och bank
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Foretagskonto Handelsbanken 623 977 887 136
Sparkonto SBAB (1,75%) 301 990 0
925 967 887 136
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2025-02-12 1,23% 9715720 9814 860
SBAB 2024-01-10 0,87% 9715720 9814 860
SBAB 2026-01-12 0,99% 9715720 9 814 860

29 147 160 29 444 580
Varav kortfristig del inom 1 ar -297 420 -10 013 140
Kvarstaende langfristig del 28 849 740 19 431 440
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 660 060 27 858 340
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 29742 000 29 742 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 173 010 135 386
Ovriga upplupna kostnader 57 539 53 157
Uppskattat arvode med sociala avgifter 39 000 38 900
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

284 549 242 443

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedomer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fér en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

Styrelsen bedomer heller inte att kriget i Ukraina skulle kunna for en vasentlg negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

Avgiften héjdes med 5% fran och med 1 januari 2023.

Vi har valt att pausa diverse projekt vi har pa agendan da vi vill se hur inflationen fortldper.

Vardesatter en god likviditet!
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Underskrifter

Landskrona datum enligt underskrifter

Mikael Cibej Bodil Willumsen Leif Nordqvist
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till féoreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
BoKIlok Pilkvisten
Org.nr 769637-4037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar,
2021, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2022-04-12 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkvisten, Org.nr 769637-4037
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
BoKlok Pilkvisten for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras péa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Orebro den dag som framgar av var digitala signatur

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsféreningen BoKlok Pilkvisten, Org.nr 769637-4037

Assently: 330a1fe1909982d8a779f783e37a77b69bb3e485c439b77c3081626723abfa79e0a5f5321ce5119188ec3alf6318e5f8d68b61c5f9def8f16208d147b3f4b8b0



Foéljande handlingar har undertecknats den 15 mars 2023

Brf BoKlok Pilkvisten AR 2022.pdf
(108803 byte)

RB 2022.pdf
(40651 byte)

Sidalav1l

-_—— SHA-512: f6a4e9fch74831defb68e5945332f2211e976 SHA-512: 2b68c22a990599ceaa3155da815f29681b412
D 44387e2f90e4cdd29a5e670824b0d98bee0b9beede2e8a 3f5eff481d9b20b4590975ff59b29ffb453ch1c7061af9
— 7¢832caee4c5d39f2676c6773dc27b2aec21410313f8c e72e6036aa526¢91971a869f830b223eh372363d21ad4
Underskrifter
7 2023-03-14 16:01:54 (CET) N\

Bodil Margaretha Willumsen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-14 17:23:40 (CET) \

Leif Nordqvist

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-14 12:49:43 (CET) \

Mikael David Cibej

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-03-15 07:43:58 (CET) N

Elin Maria Yvonne Viitanen

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Brf BoKlok Pilkvisten AR 2022

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
330alfe1909982d8a779f783e37a77b69bb3e485c439h77¢3081626723abfa79e0a5f5321ce5119188ec3alf6318e5f8d68b61c5f9def8f16208d147b3f4b8b
0

SRR Om detta kvitto

@

n Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr

\ ,§ 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

et har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande

réattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Hollandargatan 20, 111 60 Stockholm,
Sverige.





2023-03-09 13:22:26 UTC

2023-03-09 17:33:29 UTC

2023-03-09 21:28:10 UTC

2023-03-14 11:47:30 UTC

2023-03-14 11:49:43 UTC

2023-03-14 15:01:54 UTC

2023-03-14 16:23:40 UTC

2023-03-15 06:38:16 UTC

2023-03-15 06:43:58 UTC

2023-03-15 06:43:58 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Joakim Hielte
Title: Brf BoKlok Pilkvisten AR 2022
Brf BoKlok Pilkvisten AR 2022.pdf:
f6a4e9fch74831defb68e5945332f2211e97644387e2f90e4cdd29a5e670824b0d98beeOb9beede2e8a7c832caee
4¢c5d39f2676c6773dc27b2aec21410313f8¢
RB 2022.pdf:

2b68c22a990599ceaal3155da815f29681b4123f5eff481d9b20b4590975ff59b29ffb453ch1c7061af9e72e6036aa5
26c91971a869f830b223eb372363d21ad4

Case reviewed by party: Leif Nordgvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 92.32.214.7

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.63

Case reviewed by party: Bodil Margaretha Willumsen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 46.246.3.221

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/16.3 Safari/605.1.15

Case reviewed by party: Mikael David Cibej [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.150.196.76
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Mikael David Cibej [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.150.196.76

Case signed by party: Bodil Margaretha Willumsen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.20.193.54

Case signed by party: Leif Nordgvist [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:92.32.214.7

Case reviewed by party: Elin Maria Yvonne Viitanen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.94.171.29

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Elin Maria Yvonne Viitanen [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 81.94.171.29

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Bodil Margaretha Willumsen/signature.json

{"SigningTime":"2023-03-14T15:01:54","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bodil Margaretha Willumsen","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.20.193.54","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leif Nordqvist/signature.json

{"SigningTime":"2023-03-14T16:23:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Nordqvist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.32.214.7","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael David Cibej/signature.json

{"SigningTime":"2023-03-14T11:49:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael David Cibej","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.150.196.76","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Elin Maria Yvonne Viitanen/signature.json

{"SigningTime":"2023-03-15T06:43:58.2110119Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Elin Maria Yvonne Viitanen","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.94.171.29","Signature":"","MobilePhone":""}






Brf BoKlok Pilkvisten ÅR 2022.pdf

Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten
769637-4037

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrékning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-11

Underskrifter 12







Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten 1(12)
769637-4037

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten, 769637-4037, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har sitt sate i Landskrona Kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata 33 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheten
Bronsangen 7 i Landskrona kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-04-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-04.

Antal medlemmar vid arets slut 31 decmeber 2022 var 47 (47) st.

Bostadsrattsforeningen forvarvade den 15 april 2020 fastigheten Bronsangen 7 i Landskrona kommun
(tidigare del av Karlslund 1:1 och Bronsangen 6).

Under 2022 tilldelades féreningen mark i direkt anslutning till fastigheten pa ca 350 m2.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 och oroligheterna i Ukraina inte har haft en negativ
paverkan av bostadsrattsféreningens resultat under det gangna aret. Styrelsen har aktivt foljt
utvecklingen under aret och har vidtagit atgarder om nagon effekt uppstatt.

Inhandlat kompressor till UC som kan anvéandas till pumpning av fordon/cyklar.

Atgéardat gronytor samt planterat 4st dppeltrad.

Skapat tva stycken sjostensrabatter.

Genomfort tvaars besiktning.

Skapat en underhallsplan med Sustend som I6per 50 ar.

Kopt in och installerat fyra stycken laddstolpar med totalt atta laddpunkter till el/hybridbilar.

Skapat en gastparkering med totalt fyra stycken platser.

Avgifterna héjdes med 2% fran och med 1 april 2022.
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Styrelsen

Valda pé stdmman 2021-04-15

Ordférande Mikael Cibej
Sekreterare Bodil Willumsen
Ledamot Anneli Bengtsson
Ledamot Thomas Westerlund
Ledamot Nils Andersson
Suppleant Leif Nordqvist

Valda pé stdmman 2022-04-20

Ordférande Mikael Cibej

Sekreterare Leif Nordqvist

Ekonomi/kassor Bodil Willumsen

Suppleant Anneli Bengtsson

Suppleant Thomas Westerlund

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Under aret har styrelsen haft 7 styrelseméten.

Styrelsen har beviljat tre stycken dverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bronsangen 7, Landskrona Kommun

Adress: Titangatan 1A-1G, 3 A-3F, 261 42 Landskrona
Byggar: 2020/2021

Lagenhetsfordelning: 33 lagenheter i flerbostadshus

Total boyta: 2 289 m?
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Flerarsoversikt och nyckeltal Belopp i kr

2022 2021 2020
Nettoomsattning 1793 583 1643725 0
Resultat efter finansiella poster -110 055 65720 0
Soliditet, % 62,6 62,5 38,5

Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 700 630

Lan 12734 12 864
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Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 49 785 000 9618 0 65 720
Resultatdisp enl stdmmobeslut 65 720 -65 720
Avsattning fond vid avrakning 63 000 -63 000 0
Arets resultat -110 055
Vid arets slut 49 785 000 72 618 2720 -110 055
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 2720
arets resultat -110 054
Totalt -107 334
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? bostadsarea 68 670
balanseras i ny rakning -176 004
Summa -107 334

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, m.m.
Nettoomsattning 2 1793 583 1643 725
Ovriga rorelseintakter 60 045 1931
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1853 628 1645 656
Rérelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3 -676 053 -595 432
Ovriga externa kostnader 4 -274 743 -08 868
Personalkostnader 5 -38 995 -38 900
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -677 188 -603 615
Summa rérelsekostnader -1 666 979 -1 336 815
Rorelseresultat 186 649 308 841
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1990 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -298 694 -243 121
Summa finansiella poster -296 704 -243 121
Resultat efter finansiella poster -110 055 65 720
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -110 055 65 720
Skatter
Skatter 0 0
Arets resultat -110 055 65720
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 78 212 745 78 872 385
Inventarier, verktyg och installationer 7 174 227 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 386 972 78 872 385
Summa anldggningstillgangar 78 386 972 78 872 385
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 74 877 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 366 32413
Summa kortfristiga fordringar 108 243 32413
Kassa och bank

Kassa och bank 8 925 967 887 136
Summa kassa och bank 925 967 887 136
Summa omsattningstiligangar 1034 210 919 549
SUMMA TILLGANGAR 79421 182 79 791 934
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser 49 785 000 49 785 000
Fond fastighetsunderhall 72618 9618
Summa bundet eget kapital 49 857 618 49794 618
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2720 0
Arets resultat -110 055 65 720
Summa fritt eget kapital -107 335 65 720
Summa eget kapital 49 750 283 49 860 338
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 28 849 740 19 431 440
Summa langfristiga skulder 28 849 740 19 431 440
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 297 420 10 013 140
Leverantorsskulder 40 586 40 625
Ovriga skulder 198 604 203 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 284 549 242 443
Summa kortfristiga skulder 821 159 10 500 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 421182 79 791 934
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -110 055 65720

Avskrivningar 677 188 603 615
567 133 669 335

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 567 133 669 335

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -75 830 -32 413
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 36 723 217 086
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 528 026 854 008
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -191 775 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -191 775 0

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -297 420 -297 420
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -297 420 -297 420
Arets kassaflode 38 831 556 588
Likvida medel vid arets borjan 887 136 330 548

Likvida medel vid arets slut 925 967 887 136
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningen ar fardigstalld under bdrjan av 2021, darav kan jamférelsetalen skilja.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 100
- Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 1602 977 1444 151
Hyresintakter forrad 36 225 32 625
Bilplats med laddstolpe 1200 0
El 126 726 142 999
Filter 26 235 24 090
Utdebitering medlem exkl moms 286 0
Oresutjamning -66 -140
Summa 1793 583 1643725







Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten
769637-4037

Not 3 Drift och underhallskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 182 132 159 763
Varme 133 721 126 311
Vatten och avlopp 117 759 98 355
Renhallning 103 206 99 244
Stadning 21076 25929
Forsakringsskada 35 045 0
Reparation och underhall 8 988 43 456
Ovriga driftskostnader 549 856
Filter 23793 0
Hisskostnader 10675 6 663
Fastighetsforsakring 39109 34 855
Summa 676 053 595 432
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 5120 8 873
Ersattning revisor 15 929 25 875
Ovriga féreningskostnader 31019 24 377
Ourliving 6 188 0
Administrationskostnader 41 520 37 370
Bankkostnader 2872 2373
Advokat och rattegangskostnader 114 909 0
Ovriga externa kostnader (underhallplan) 57 186 0
Summa 274 743 98 868
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra ersattningar: 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Sociala kostnader 8 995 8 900
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 79 476 000 13 512 000
- Nyanskaffningar, fastighet under aret 0 65 964 000
79 476 000 79 476 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -603 615 0
- Arets avskrivning enligt plan -659 640 -603 615
-1 263 255 -603 615
Redovisat véarde vid arets slut 78 212 745 78 872 385
Bokfort varde byggnader 64 700 745 653 603 850
Bokfort varde mark 13512000 -574 731 465
78 212 745 78 872 385
Taxeringsvérde
Byggnader 36 000 000 36 000 000
Mark 5000 000 5000 000
Totalt 41 000 000 41 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 0
-Nyanskaffningar 191 775 0
Vid arets slut 191 775 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 548 0
Vid arets slut -17 548 0
Redovisat varde vid arets slut 174 227 0
Not 8 Kassa och bank
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Foretagskonto Handelsbanken 623 977 887 136
Sparkonto SBAB (1,75%) 301 990 0
925 967 887 136
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2025-02-12 1,23% 9715720 9814 860
SBAB 2024-01-10 0,87% 9715720 9814 860
SBAB 2026-01-12 0,99% 9715720 9 814 860

29 147 160 29 444 580
Varav kortfristig del inom 1 ar -297 420 -10 013 140
Kvarstaende langfristig del 28 849 740 19 431 440
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 660 060 27 858 340
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 29742 000 29 742 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 173 010 135 386
Ovriga upplupna kostnader 57 539 53 157
Uppskattat arvode med sociala avgifter 39 000 38 900
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

284 549 242 443

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedomer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fér en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

Styrelsen bedomer heller inte att kriget i Ukraina skulle kunna for en vasentlg negativ effekt pa
foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om

nagon effekt uppstar.

Avgiften héjdes med 5% fran och med 1 januari 2023.

Vi har valt att pausa diverse projekt vi har pa agendan da vi vill se hur inflationen fortldper.

Vardesatter en god likviditet!
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till féoreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
BoKIlok Pilkvisten
Org.nr 769637-4037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Pilkvisten for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar,
2021, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2022-04-12 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
BoKlok Pilkvisten for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras péa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Orebro den dag som framgar av var digitala signatur

LR Revision & Redovisning O/V AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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