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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsfareningen har anpassat H5Bs normalstadgar for

bostadsrattsforeningar av 2011 1 foljande bestdmmelser:
1.

& 17 Dagordning {féreningsstdmma), punkt 17: “val av styrelsens
ordférande, styrelseledamoter och suppleanter” har dndrats till "val
av styrelseledamoter och suppleanter”

& 21 Styrelse: “Féreningsstamman véljer styrelsens ordférande och
dvriga styrelseledamdter och suppleanter.” har dndrats till
“Faraningsstimman véljer styrelsens styreiseledamiter och
suppleanter.”

§ 22 Konstituering och firmateckning: “Styrelsen konstituerar sig sjalv
med undantag av styrelsens ordfdrande som véljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.” har dndrats
till “Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig
ordférande och sekreferare.”
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séite

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Linjalen i Gdteborg. Styrelsen har sitt séte i
Giteharg.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till indama! att i bostadsritisforeningens hus upplata bostadsl3genheter
tér permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed
frémja mediemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fdr att stdrka gemenskapen
och tillgodese gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdarna om mijén genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 4r den rétt | bostadsratisféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-férening, i det fljande kaliad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.




OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal or overlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om Bverlatelseavtalet Inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt til medlemskap

Intride 1 hostadsréttsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erh3tia bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. évertar bostadsratt i bostadsréttsidreningens hus.

Om eh hostadsritt har &vergatt till bastadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
hostadsrittsfdreningen endast om maken Inte dr madiem t HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsratt dvergatt tilt far inte nekas intréde 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyilda och bostadsritisforeningen skéligen bér
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att fdrvarvaren Inte avser att bosatta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsritiféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Jurldisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fbr fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet farinte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfareningens styrelse for att genom dverlitelse férvirva bostadsritt till en bostadslégenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsfarsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdry som gors aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel | hostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter farviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerdtisliga forvary

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte effer liknande fdrvérv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att nagan, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen har
forvarvat bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsritten
tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

N&r en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utbva hostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots ati dodsboet inte &
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dddsboet att inem sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som Inte f&r nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat
bostadsréitten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvingsfarsaljas for
dddshoets rikning enligt bostadsrattslagen.




En juridisk person som har pantréitt i bostadsritten och farvirvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv farsaljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex méanader visa att
ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrittsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt

medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap
Fraga om ati anta en medlem avgdrs av styrelsen,
Styrelsen &r skyldig att avgtra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och

fullstindlg ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisfdreningen,
F&r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra

kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverltelse 4r ogiltig om den som hostadsritten dvergatt till nekas medlamskap i

bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvdngsfarsaljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavqift

Arsavgiften fordelas meltan hostadsritisligenheterna | férhdliande till Idgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppraitad underhalisplan.
Om Inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.
Andelstal och insats for [dgenhet beslutas av styrefsen. Beslut om 3ndring av andelstal som medfér
indring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rdstande pé féreningsstdmman gdtt med pa beslutet.
Beslut om &ndring av Insats ska alltid bestutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storiek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan am Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen 1ill dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtining fér inkassokastnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtiohsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverféring kan ersattning
bastdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift f6r
andrahandsupplatelse

Upplatetseavglft, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av

prishasbeloppet.

Prishasbeloppet hestdms enligt sacialférsdkringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid anséikan
om mediemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter bestut av styrelsen. Bostadsrétisféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hijgst 10 procent av prisbasbeloppet per
3r. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfireningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgdrder som
hostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Juli — 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning, Denna bestar av forvaltningsherattelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Féreningsstamman dr bostadsrittsforeningans higsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostheréttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstirman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller p& annat s3tt
félia forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rdstherittigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid fdreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst #rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore september manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningssidamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska Inneh3lla uppglft om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckar fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lEmplig plats inom bostadsrittsfareningens fastighet. Skriftlig kaflelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsfdreningen far dd skriftlig kallelse krivs enligt lag anvéinda elektroniska hjélpmedel.
Narmare reglering av farutsittningar for anvindning av elektreniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstammans éppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stAmmoordférandens val av protokollfdrare
godkannande av rostlangd
fréga om nérvaroritt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordféiranden justera protokollet
val av minst tva rostréknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berattelse
. beslut om faststéllande av resuitatrdkning och balansrikning
beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamter
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15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styreisens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. valav styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-fedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antz| ledamater | valberedningen

22, val avvalberadning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i H5B

24. avstyrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmaélda &renden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstamma
Pa extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

3 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter § bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem sem inte betalat férfallen insats eller rsavgift har inte réstratt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r

medlemmens stillfaretrddare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska Emna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far fératridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfdra ett valfritt bitréde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening sam har fitt mer &n halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rastetal den mening som stdmmaoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika roistetal avgors valet genam
lottning om inte annat besfutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réistsedel inte avlimnas eller ristsedel avlidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rbstlangden ska tasini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska faras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Pratokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tillgéngligt hos
hostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av |4gst tre och higst elva styrelseledaméter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara
ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsfdreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse
hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler dn halften av hela antalet styrelseledamoter ar nirvarande.
Som styrelsens besiut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika réstetal
giller den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nér minsta antal ledamdter @r
narvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfsranden f6r sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
farfogar dver méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féirvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i
nummerfaljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hagst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksfarbund, évriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden ar
fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen
limnad senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma dver gjorda anmarkningar 1 revisionsberditelsen.

Rrsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberadning.

Mandattiden ar fram till niista ordinarie féreningsstdimma. Valberedningen ska bestd av
|3gst tvd ledamater. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féres|ar personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman limna férslag pé arvode och foresla principer for
andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ladamdter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta | ansprik medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av hostadsrattstagenhetear,
Overfaring till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta Inre underhdll av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims utifrén forhallandet mellan andelstalet for

genheten och samtliga andelstal fir bostadsrattsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhalt av bostadsrattstoreningens

fastighet,
2. é&rligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns fér underhall av

bostadsritisfdreningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsfareningens egendom beslktigas 1 [8mplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsfdreningens underhalisplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhatlsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rdkning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning

Bostadsriittshavare har ratt att f3 utdrag ur ldgenhetsférteckningen hetréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. l#genhetans beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsridtten,

vad som finns antecknat rbrande pantsittning av hostadsratten, samt

datum fér vifirdandet.

owm kW

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla igenheten i gott skick, Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall fér sjilvrisk och kastnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfdring. For vissa atgirder i l5genheaten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv ach tak jamte den underliggande behandling som kriivs f&r
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och v&trum,

2. icke hdrande innervaggar,

3. inredning i lgenheten och évriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kéksinredning, vitvaror sasam kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa f6r vattenledningar, avstingningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, ttningslister,

5, insida av ytterddrr samt beslag, handtag, ghngjérn, tdtningslister, brevinkast, [8s och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprojs pad fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. titl fénster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, glngjérn, titningslister samt méaining;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

5, ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mad mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13, kdksflakt, kalfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Instaliation av anordning sam paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

il
4
N




i
rey
e

o
43
=

201802

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymimen sorm fér
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med hostadsratt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor titl ligenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsrity svarar bostadsrattshavaren for renhdlining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren for maining av Insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska hostadsrittshavaren dérutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f8lja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister [ shdan
|agenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 4r viil underhéllet och hélis i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar f5r avlopp, virme, gas, elektricitet aoch vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 3n en lgenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen férsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
[dgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrétisforeningen férsett [dgenheten
med,

4. rdkgangar (e rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevlada, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattstagen,

Detta giller dven  tillimpliga defar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens Gvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt & 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstémma och far
endast avse itgird som foretas | samband med omfattande underhal! elfer ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens l&genhet.

§ 35 Férdndring av bostadsritisldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstamma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férindras eller i sin helhet beh®va tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbygenad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa bestutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rbstande har gtt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren fSrsummar sitt ansvar for l3genhetens skick sa att annans sékerhet
sventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom ach inte efter uppmaning
avhjlper bristen i ldgenhetens skick s3 snart som mdjligt, f&r bostadsrattsféreningen avhjdipa bristen
pd bostadsrittshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingreppien birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av [dgenheten.
Styrelsen f&r bara vigra att medge tilistand till en &tgdrd som avses | forsta stycket om dtgdrden &r
till pAtaglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som [ s8dan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de Inte skaligen bdr tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigi vld sin anvéndning av
ligenheten laktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilisyn tver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete 1
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fdlja bostadsrittsfareningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsritishavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremél &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i Jagenheten.

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 1dgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller f&r att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fiir att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [3genhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagt stg hostadsrétten eller nir bostadsritten ska tvangsforsaljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [ta ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrétisfareningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utfiira nidviindiga aigérder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om hostadsrittshavaren inte Jamnar tiltrdde nér bostadsrittsforaningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sirskild handriickning vid krenofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet t andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon

befogad anledning att vagra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse mnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnda upplata
sin lagenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning.




Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsiljning enligt
hostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till

mediem i bostadsritisforeningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd f8r permanenthoende och bastadsrétten till lgenheten innehas av en
kommun eller ett fandsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem | bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten
Bostadsrattshavaren far Inte anvinda ligenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast &berapa avvikelse som &r av avsevérd betydelse f&r
bostadsratisféreningen eller nagon medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt
En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina farpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen,
Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader fran avssgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Driijsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrittsfareningen efter férfallodagen anmanat bostadsrédttshavaren att fullgéra sin

hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsligenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer

in tvad vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke ellar tillstdnd uppiater ldgenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds fir annat dndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till f andra hand, genom vardsléshet ar
villande tili att det finns ohyra i genheten eller om bostadsréttshavaren genom ati inte utan oskaligt
drajsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,
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7. Vanvérd, storningar och liknande
om lagenheten p3 annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten

ar upplaten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
orgning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. vagrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nér bostadsratisforeningen har ratt till

tilltrdde och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

9, Skyldighet av synnetlig vikt
om hostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utver det han ska gbra enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att

skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt farfarande
om lgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

varksamhet, vilken utgdr eller [ vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfdlliga sexuella farbindelser mot ersédttning,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsriittshavaren later bli att efter tiilsdgelse

vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frin Hgenheten p& den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiitten dr farverkad pa

grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendat.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 elier 9 om
bostadsriattsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande sam avses.

Punkt 2
Ar nyttjandersitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagi upp
hostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drisjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrititelse om mojligheten att fa tillhaka
Jdgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr

heldgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frAga om en bostadsldgenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid sorm anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats 53 snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i frsta instans.
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Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifélien
inte betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bor fd behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
forsta stycket 1 elier 2,

Punkt 3
Uppsigning enllgt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsfareningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frn
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sigs | punkt 7 dven om ndgon tillségelse

om rittelse inte har skett. Tllisdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten [ andra
hand.

Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sociatndmnden.

Punkt 10
En bostadstittshavare kan skillas fran |igenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen

har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsfareningen fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga farfarandet har angetts till 3tal
eller om forundersdkning har Inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gitt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till soclalndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till hostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap,

S e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom fireningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till madlemmarna eller till nigon annan d3 krav enligt tag finns pa
skriftlig information anvinda elekironiska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare Fr inte utan féreningsstdimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare Far inte heller riva eller besluta om vasentliga foréndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsan eller firmatecknare far ansoka om inteckning elier annan inskrivning i

bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for H3B;

1, beslut att Gverldta bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om indring av bostadsrdttsforeningans stadgar.,

For giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av styrelsen fér HSB och H5B Riksférbund;

3. heslut att bostadsrattsforeningen ska trada | likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persan,
4. beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte verensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innehir att bastadsrittsforeningen begér sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra foljande féreningsstimmor och pé den senare féreningsstdmman
hitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrattsfareningen uppldses ska behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insaiser.
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HSB-ddr mujllghetema bar

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkinnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Linjalen i Goteborg

Bostadsrittsforeningen hemstiller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsriittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar &verstdmmer med riksférbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 foér bostadsriftsfreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsriittsféreningen framgér enligt bifogade

y//ﬂﬁ/@é

; 1ette Ankfrbjork

Bilagor Stadgar
Protokoll 171023
Protokoll 171113

Fér HSB Géteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2018-02-05 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.
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Lena Carlberg Lars Goran Andersson




