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Brf Nattvakten
Org nr 769612-6635

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 8
- balansrikning 9
- kassaflodesanalys 1
- noter 2

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Nattvakten bildades dé foreningen kopte fastigheterna Nattvakten 1 och 4 i1 Sollentuna
kommun, av Sollentunahem 2007. Foreningens d&ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Medlemskap 1 foreningen genom upplatelse av bostad kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Omradet ar av radhuskaraktir med
gatunamn som Vespergrand, Nattvardsgréind och Ottesdngsgrind. Ménga familjer finner sin forsta
bostad i omradet som dr mycket barnvinligt med flera lekplatser, néra till natur och bad. Det pagar
ett skifte da boende som bott ldngre (10-30 ar) flyttar ut allteftersom och en ny generation flyttar in.
Foreningen vill renovera och underhalla pa ett sddant sitt att omradet fortsétter vara attraktivt och
vilhallet manga ar till. Allmént i styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning

av fastigheterna, samt aktivt arbeta for att sdkerstilla foreningens ekonomiska stabilitet pd lang sikt.

Fastigheten

Brf Nattvakten ligger i Sollentunas norra del, som heter Norrviken, och uppfordes av JM Bygg ét
Sollentunahem under aren 1979-1981. Fastigheterna som fick beteckningen Nattvakten 1, 2 och 4
bestar av 14 bostadshus, garage och kontorsbyggnad. Den 3:e december 2007 forvarvade Brf
Nattvakten fastigheterna Nattvakten 1 och 4 av Sollentunahem f6r 150 miljoner kronor. Nar
foreningen kopte Nattvakten 1 och 4 var husen i daligt skick och stora resurser har lagts pa
renovering och underhall.

Nattvakten 1 bestar av 14 flerfamiljshus med totalt 127 ldgenheter i olika storlekar, fran 1:or till
4:or. En snickarbod, tradgérdsforrad och 3 gamla sophus som nu fungerar som forrad. Hér finns en
storre och en mindre lekplats samt gott om ovriga lekytor.

Nattvakten 4 bestar av ett parkeringshus som ocksd inrymmer samlingslokal, kontorslokal,
tvittstuga och forrad. I Nattvakten 4 ingér ocksé delar av markytan runt byggnaden och parkeringen
pa framsidan. Garaget och delar av marken dgs och forvaltas enligt kommunalt beslut frén 1978 av
Nattvaktens Samfillighetsforening med tre medlemmar dér Brf Nattvakten ar storsta dgare med
50%. Foreningens del bestdr av den s.k. komplementéra byggnaden dér samlingslokalen,
kontorslokalen, tvittstugan samt forrdd &r inrymda.

Fastighetens nuvarande tekniska status

2012 startade foreningen ett arbete med att byta ut takpannor, takpapp och vindskivor samt
tillaggsisolering av krypvind, byte och mélning av panel och platdetaljer pa samtliga hus. Projektet
avslutades 2019 med endast ett fatal kvarvarande garantiatgarder.
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Atgiirder 2009-2021

2021
Inga stora underhalls- eller byggprojekt har genomforts. Viss renovering av ytskikt i
hyreslédgenheter efter behov samt mindre renovering i och utanfor tvittstugan.

2020

Inga storre underhélls- eller byggprojekt genomfordes. Renovering av ytskikt 1 hyresligenheter efter
behov, slutgiltig justering av virme, slamsugning av dagvattenbrunnar samt ventilationsrensning.
Mindre renoveringsprojekt som rivning och aterstdllande av tak ver uterum pa Vespergrand.

2019

Renovering av tak och fasad pad komplementér byggnad Tunan-Garaget, f.d. sophusen samt
snickarboden. Radonmétning genomférdes och slutfordes. Stamspolning genomf6rdes. Larm installerades
i byggnad Tunan. En underhéllsplan (UH) uppréttades.

2018
Renovering av tak och fasad pa hus 2 och 4

2017
Renovering av tak och fasad pa hus 1 och 5

2016

Renovering av tak och fasad pa hus 6 och 3 samt baksidan pé hus 4. Renovering av tak och fasad
pa forrdden hus 2 och 4. P4 arsstimman togs beslut om nya stadgar och Bolagsverket har gett sitt
godkénnande.

2015
Renovering av tak och fasad pa hus 7, 8 och 10. Ny lekstuga pa Vespergriand, norra delen.
Renovering av tva badrum for hyresgéster.

2014
Renovering av tak och fasad pa tre hus 9, 11 och 12.

2013

Belysningen i omradet, dvs. pa samtliga belysningsstolpar och trappbelysning har bytts till ledljus.
Vi forviarvade mark fran Sollentuna kommun, sa uteplatserna efter Tunastrdket samt ingéng till
frisersalongen, tvittstugan, Tuna, garaget etc. ligger dntligen inom fastigheten. Den gamla
forskolan har byggts om till tva ldgenheter och marken pé baksidan har renoverats. OVK besiktning
och radonmatning har gjorts i samtliga ladgenheter.
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2012

Fonster och balkong/altanddrrar byttes i samtliga ldgenheter. Renovering av tak och fasad pa hus 13
och 14. Varmeventilerna byttes i samtliga ldgenheter och reglerventilerna byttes till en modell som
ar sjalvreglerande.

2011

Mellanar nér vi inte gjorde ndgra stora projekt utan gjorde utredning pa behovet av renovering.
Stadgarna dndrades och anpassades till géllande lagar och till var typ av fastighet. Vi bestéllde en
energiutredning for att bittre veta vilka atgérder som skulle vidtas for att minska energiatgdng och
kostnader.

2010

Tre sophus 1 omradet stdngdes och sophanteringen flyttades till den nybyggda Miljostugan 1
anslutning till garaget. Installation av elektroniskt bokningssystem i tvittstugan. Uppgradering av
COM Hem systemet for HD-tv och Internet.

2009
Renovering av stora och lilla lekplatsen. Utbyte av stolpar och panel pa trapphusen, ommalning.
Byte av golv i1 de ldgenheter som Sollentunahem under sin dgo inte hunnit med att byta.

Planerade atgirder 2022
Foljande atgdrder forvéntas klaras inom befintlig ekonomi:

e Fortsatt renovering av ytskikt i hyreslagenheter efter behov
e Kvarvarande garantidrenden med Aronssons Bygg efter fasad- och takrenovering
e Ny energideklaration

e Amortering pa foreningens lan beroende pé riantelige.

Forvaltning
Foreningens ekonomiska - och tekniska forvaltning skéts av Forvaltnings AB Teoge.

Forsakring
Fastigheten dr fullviardesforsdakrad hos Brandkontoret.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga storre underhélls- eller byggprojekt genomfordes. Renovering av ytskikt i hyres-ldgenheter
efter behov. Styrelsen har under 2021 fokuserat pa att fortsitta utveckla och digitalisera
styrelsearbetet bdde internt och gentemot Teoge genom implementation av nya verktyg. Ett storre
arbete har gjorts med att utveckla och forbéttra foreningens hemsida. Styrelsen har borjat se over
véra avtal, till exempel gemensamt elavtal som &r en forutséttning for alternativa energikillor i
framtiden.

Medlemsinformation

Foreningen har 175 medlemmar fordelade pa 120 lagenheter. Till det kommer 7 hyresgister samt
Saxess som hyr vér affdrslokal. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.
Under éret (2021) har 8 dverlatelser skett. Styrelsen har under aret godkint 1 andrahandsuthyrning.
Styrelsen har som policy att folja den lagstiftning som finns nér det géller andrahandsuthyrningar.

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2021

Styrelse 2021
Styrelsen har under aret bestatt av:

Amra Mislimi Top  ledamot (tilltrddde maj 2021)
Anita Ljungqvist ledamot

Carina Olsson ledamot (avgick maj 2021)
Carl Alm Djerf ledamot (avgick maj 2021)
Fanny Ohlin ledamot och ordférande
Helene Hedin ledamot

Johan Claar ledamot (avgick maj 2021)
Nico Alhonen ledamot (tilltradde maj 2021)
Laxmana Thapa suppleant

Firmatecknare

Foreningen tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i1 forening av ledamoterna.

Styrelsemoten
Styrelsen har haft 13 protokollférda mdten under 2021.

Revisor
Niclas Adersten, Auktoriserad revisor, Conseil Revision AB

Valberedning, saknas.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsittning tkr 7807 8078 8 157 7 983 7979
Ovriga rérelseintikter tkr 25 3 48 16 5
Arets resultat tkr 422 511 -2 804 -5994 -6 364
Kassa inkl medel hos forvaltaren tkr 4963 3816 1712 2 809 5399
Fond f6r yttre underhall tkr 1189 860 4018 3 603 3188
Eget kapital tkr 87 882 87 461 86 949 89 754 95 748
Skulder till kreditinstitut tkr 71961 72 961 72 961 72961 70961
Balansomslutning tkr 161198 161750 161285 164036 168 191
Soliditet % 54,5 54,1 53.9 54,7 56,9
Arsavgift/bostadsrittsyta kr/m2 650 650 650 650 650
Drift&underhallskst/total yta kr/m2 421 432 745 988 985
Varav planerat uh/total yta kr/m2 0 44 340 654 625
Lén/bostadsrittsyta kr/m2 7057 7 155 7 155 7 155 6 959
Rénta/bostadsrittsyta kr/m2 72 77 80 109 136
Sparande/bostadsrittsyta kr/m2 202 257 247 268 201
Sparande = drets resultat + avskrivningar + planerat underhall
Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat Totalt
Eget kapital 31 12 2020 127918 500 10637 143 860 087 -52 466 282 511366 87460814
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 800 900 -800 900 -
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman -471 702 471 702 -
Balansering av foregdende ars
resultat 511366 -511 366 -
Arets resultat 421 644 421 644
Eget kapital 31 12 2021 127918 500 10 637 143 1189285 -52284114 421 644 87 882458
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserat resultat -52284 114
Arets resultat 421 644
Totalt -51 862 470

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond 800 900
Balanseras i ny rdkning -52 663 370
Totalt -51 862 470

Foreningens resultat och stdllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

7 806 828
24 839

7 831 667

-4 565 401
-217 076
-247 168

-1 642 156

-6 671 801

1 159 866
629

-738 851
=738 222
421 644

421 644

421 644

8(18)

2020-01-01
-2020-12-31

8077935
2780

8 080 715
-4 681 819
-193 553
-261 788
-1 642 156
-6 779 316
1301 399
1 361

-791 394
-790 033
511 366

511 366

511 366
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Balansrikning

Tillgangar

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

7,8

2021-12-31

156 059 497

156 059 497

156 059 497

676
1479 768
147 129

1627 573

3510785

3510785

5138358

161 197 855

9(18)

2020-12-31

157 701 653

157 701 653

157 701 653

3224
1367 107
122 265

1492 596

2556 089

2556 089

4 048 685

161 750 338
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

11

12

2021-12-31

138 555 643
1 189 285

139 744 928

-52284 113
421 644

-51 862 469

87 882 459

16 500 000

16 500 000

55461 000
480 842
17 141
21720
834 693

56 815 396

161 197 855

10(18)

2020-12-31

138 555 643
860 087

139 415 730

-52 466 282
511 366

-51 954916

87 460 814

35611 000
35611 000
37350 000
439 445
15355

873 724

38 678 524

161 750 338
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
-2021-12-31
421 644

1 642 156

2063 800
2 548
-137 524
41397
-15 525

1 954 696

-1 000 000
-1 000 000

954 696
2556 089

3510785

11(18)

2020-01-01
-2020-12-31
511 366

1 642 156

2153522

22 601
-765 633
-53 892
7367

1363 965

0

1363 965
1192 124

2556 089
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag.

Ovriga fordringar
Foreningens innestdende medel pé forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga
fordringar inkl medel hos forvaltaren" i balansrdkningen.

Avskrivning

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens beréknade livslingd. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Fonster 30 ér
Tak, huskropp 40 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 15 ér
Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under
nésta rakenskapsar tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag
till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgift bostadsritter
Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter p-plats och garage

Hyra foreningslokal
Overlatelseavgifter

Pantforskrivningsavgifter
Debitering virme och varmvatten

Ovrigt

Not 3 Driftkostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Snoérdjning
Trappstddning
Extra stddning
Bevakningskostnader
Tradgérdsskotsel
Fastighetsel
Fjéarrviarme

Vatten & avlopp
Sophdmtning
Grovsopor
Forsékringspremier
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredband

Hyra garage

Ovrigt

2021-01-01
-2021-12-31

6 622 332
645 039
73 940
247 448
3450
8330

11 424
193 784

1 080

7 806 828

2021-01-01
-2021-12-31

329 685
183 408
138 339
41 087
4 802
81 606
558 517
87143
1284814
401 461
210792
70 699
70 973
189 753
88 904
22 744
125 000
5257

3 894 984

13(18)

2020-01-01

-2020-12-31

6 626 801
634 921
72 000
489 568
5500
15072

10 406
221 027
2 640

8077935

2020-01-01

-2020-12-31

328 785
155 647
41971
38244
1129
84 973
617 448
106 861
1 032958
413 165
216 026
30615
66 932
185943
87 744
20 734
250 000
20 057

3699 231
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Not 4 Underhillskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Revisionsarvode

Konsult- och juridiska kostnader
Bankkostnader

Leasing av tvittmaskiner

IT tjénster

Foreningsavgifter, intresseorganisationer
Tillsynsavgifter, myndigheter
Ovriga kostnader

Not 6 Personal

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Arvoden
Sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda.

2021-01-01

-2021-12-31

670417

670417

2021-01-01
-2021-12-31

19238

2610
35625
41 054
2491
82 695
19378
13 985

217076

2021-01-01

-2021-12-31

188 075
59093

247 168

14(18)

2020-01-01
-2020-12-31

510 886
471 702

982 588

2020-01-01
-2020-12-31

6276
6 638
11 417
35 000
605
2627
102 964
14 233
9163
2700
1930

193 553

2020-01-01

-2020-12-31

199 200
62 588

261 788
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvéirden ingér mark med

Taxeringsvérde

Byggnad

Mark

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Skatteverket skattekonto
Bankkonto hos forvaltaren for tickande av 16pande kostnader
Ovrigt

2021-12-31

168 488 432

168 488 432

-10 786 779
-1 642 156

-12 428 935

156 059 497

34713 188

104 283 000
70 163 000

174 446 000

2021-01-01
-2021-12-31

72 961 000

2021-01-01

-2021-12-31

19 337
1451 870
8561

1479 768

15(18)

2020-12-31

168 488 432

168 488 432

-9 144 623
-1 642 156

-10 786 779

157 701 653

34713 188

104 283 000
70 163 000

174 446 000

2020-01-01
-2020-12-31

72 961 000

2020-01-01

-2020-12-31

27 462
1259 771
79 875

1367 107
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forsékringspremie 80 856 63 622
Com Hem - 22224
Leasing tvittmaskiner 14 635 8 547
Securitas 20359 17 768
Bostadsrétterna medlemsavg 8 440 8360
Bredband 22 839 1 744
147 129 122 265
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Noten visar fordelningen mellan langfristiga och kortfristiga skulder
Langivare Slutbetalningsdag Rintejustering Rinta% Linebelopp Lénebelopp
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2022-02-28 3 mén 0,237% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2022-02-28 3 mén 0,237% 3 350 000 4 350 000
Swedbank 2022-08-25 Bunden 1,770% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2022-11-25 Bunden 0,840% 19 111 000 19 111 000
Swedbank 2024-11-25 Bunden 0,710% 16 500 000 16 500 000
Summa skulder 0,857% 71961 000 72 961 000
Summa ldngfristiga skulder 16 500 000 35611000
Summa kortfristiga skulder inkl amortering 55461000 37350000

Skulder som forfaller senare &n fem ar frdn balansdagen uppgér till 0 kr.

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att

ske under nésta rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-01-01

-2021-12-31

Upplupna réntekostnader 75771
Forskottsbetalda hyror och avgifter 627 087
Revisionsarvode 35 000
Vatten 57 631
Snoérdjning 27764
Tradgérd 8 625
Sophdmtning 2815
Upplupna underhéllskostnader -
834 693

17(18)

2020-01-01

-2020-12-31

87 146
612 791
35 000
37 840
16 224
11 770
20476
52 477

873 724
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 2022 den -

Fanny Ohlin
Ordforande

Heléne Hedin
Ledamot

Amra Mislimi Top
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Niclas Adersten
Auktoriserad Revisor

Anita Ljungqvist
Ledamot

Valdemar Alhonen
Ledamot
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