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Stadgar for Bostadsrdittsforeningen Plejaden pa Lindholmen.

o ;

Foreningens firma och dndamal

L's

Foreningens firma ar Bostadsrattstoreningen Plejaden pa Lindholmen

28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarmas ckonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse tar
dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement t1ll bostadsldgenhet cller lokal. Bostadsritt ar den rétt 1 foreningen som en medlem har pa

grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Séirskilda bestimmelser

39

Styrelsen skall ha sitt sate 1 Goteborgs kommun

49

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore jun1 manads utgang. Jir § 17.

Rikenskapsar

J %
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom 1n
till féreningen, avgodra fragan om medlemskap.

7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han mmnchar bostadsritt.

Avgifter

8§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. For bostadsrétt skall erliggas arsavgift till bestridande
av toreningens kostnader £6r den 16pande verksamheten, samt t6r de 1 9 § angivna avsattningarna.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende ersittning t6r virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten cller elektrisk strom skall erldaggas efter torbrukning cller vta.

Om 1inte arsavgiften betalas 1 ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran torfallodagen till dess full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt térordningen om
inkassokostnader mm.

Upplatelsesavgitt, overlatelseavgitt och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med overgang av bostadsritt far 6verlatelseavgitt tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2.5 % av géllande prisbasbelopp.
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Den medlem till vilken en bostadsritt dvergatt svarar normalt 10r att dverlatelseavgitten betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av géllande prisbasbelopp.

Pantsattningsavgitt betalas av pantséattaren.

Avgiften tor andrahandsupplatelse far t6r en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av gallande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiftten efter
det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter tor atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag e¢ller annan férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
cller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

9§

Avsdittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen; med ett belopp motsvarande minst
25 kr/m* lagenhetsarea.

Den vinst som kan uppsta pa toreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rdkning.

Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst tyra suppleanter.
Mandattiden tor ledamoter ar 2 ar och t6r suppleant ett ar. Stimman utser ordtérande bland styrelsens
ledamoter.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutstor nir de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hiltten av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da t6r beslutstorhet minsta antalet ledamoter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter 1
torening cller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot 1 forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behover vara medlem 1 t6reningen, eller genom en fristacnde forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

14 §
Utan toreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdanda téreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.
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15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for torvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (f6rvaltningsberittelse)
samt redogorelse tor foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och tor
stallningen vid radkenskapsarets utgang (balansriakning),

att uppratta budget och faststilla arsavgitter t6r det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och 1 f6rvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
1akttagelser av sirskild betydelse,

att muinst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det torflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstimma tor tiden intill dess nésta ordinarie

stamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av f6reningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor tore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta £6r
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till t6reningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom foéreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stimman. Medlem, som 1nte bor 1 féreningens hus, skall skriftligen kallas under
uppgiven eller eljest 16r styrelsen kdnd adress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstandiga
torslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten {6r kallelsen fram till f6reningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga torslaget 1stillet skickas till medlemmen

18 §
Medlem som Onskar fa ctt drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstéilla sin begaran hos
styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.
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19 §
Pa ordinaric foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlingd).
b) Val av ordférande vid stamman.
¢) Val av justeringsman.
d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
t) Foredragning av revisionsberittelsen.
o) Faststdllande av resultat och balansrikningen.
h) Fraga om ansvarstrihet {0r styrelsen.
1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av torlust.
1) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
Pa extra stamma skall torckomma endast de arenden, t6r vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

20 §
Protokoll vid t6reningsstimma skall t6ras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga om
protokollets innchall giller

1. att rostlangden skall tas 1n eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall f6ras in 1 protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt t6r
medlemmarna.

21 §

Vid téreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina
torpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostriatt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem
1 foreningen, dkta make, sambo, barn, fordlder, syskon, svartordlder, svager, svagerska eller narstacnde
som varaktigt sammanbor med medlem. Ombud skall vara myndigt och visa upp en sknfttlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av tullmakt rosta 6r mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid téreningsstimma medfora hogst ctt bitrade som antingen skall vara medlem 1
foreningen, dkta make sambo, barn, torilder, syskon, svirtoralder, svager, svagerska eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlem. Bitrade har vttranderitt.

Foreningsstamman far besluta att den som 1nte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
tolja torhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfoéranden.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sirskild rostovervikt ertordras for
oiltighet av beslut behandlas 1 bostadsrittslagen.
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Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt.

22 §

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 téreningen. Upplatelsechandlingen
skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som 1nsats och arsavgift. Om upplatelscavgift skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsriatten endast om han ar eller antas
t1ll medlem 1 foreningen.

En junidisk person som ar medlem 1 téreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse torvarva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsréitten. Efter tre
ar fran dodstallet, far f6reningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intrade 1 féreningen, torvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsratten tvangstorsiljas tor dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem 1
foreningen, om den juridiska personen har torvarvat bostadsratten vid exckutiv forsiljning eller vid
tvangsforsialining och da hade pantratt 1 bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den junidiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras
intrade 1 féreningen har férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte t6lys, far
bostadsritten tvangstorsiljas tor den juridiska personens riakning.

24 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras intrade 1 féreningen om de villkor som
toreskrivs 1 stadgarna ar upptyllda och téreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.
En junidisk person som har toérvarvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intrade 1
ftoreningen dven om de 1 torsta stycket angivna torutsattningarna t6r medlemskap ar upptyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intride 1 féreningen
endast da maken inte upptyller av toéreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor t6r medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken upptvller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till
en bostadsldagenhet dvergatt till nagon annan narstacnde person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om torvarv av andel 1 bostadsritt dger torsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter torvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande t6rvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far téreningen anmana innchavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade 1 foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsratten tvangstorsiljas tor
forvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skrittligen och skrivas under av
sdaljaren och koparen. 1 avtalet skall den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.
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Avsiigelse av bostadsritt

27 §

En bostadrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och déarigenom
bl1 1 fran sina torpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse overgar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraftar ndrmast efter
tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 denna.

Bostadsriattshavarens riittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande utrymme 1
oott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas:

o rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e 1nredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen 1 ldgenheten sasom ledningar och
ovriga installationer tor vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och ¢l till de delar dessa befinner
sig inne¢ 1 lagenheten och inte ar stamledningar,

e olas och bagar 1 ldgenhetens ytter- och innanfonster,

e ligenhetens inner- och ytterddrrar inklusive las samt

e svagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av yttertonster och ytterddrrar och
inte heller t6r annat underhall dn malning av radiatorer och vattenarmaturer cller av de anordningar
fran stamledningar t6r avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller som gastar honom eller nagon annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som dar
uttor arbete for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren syalv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.
Denna paragraf giller 1 tillampliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, 1 ldgenheten, géra ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar t6r avlopp, virme, gas ¢ller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for toreningen.

30 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att niar han anvinder lagenheten 1aktta allt som fordras tor att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som
foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over att detta ocksa 1akttas av dem han svarar t6r enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréattshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behéftat med ohyra
far inte foras 1n 1 ldgenheten.

31 §

Foretradare 1or bostadsrattstoreningen har ritt att komma 1n 1 ldgenheten nar det behovs {or tillsyn
eller tOr att uttora arbete som toreningen svarar £6r. Nar bostadsritten skall tvangstorsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédviandigt.
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32§
En bostadsrittshavare tar upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsritt har torvarvats vid exekutiv t6rsaljning eller tvangstorsiljning av en juridisk
person som hade pantritt 1 bostadsrétten och som inte antagits till medlem 1 f6reningen, eller
2. om ldgenheten ar avsedd tor permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting .
Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata
hela sin lagenhet 1 andra hand, om han under viss tid inte har tillfalle att anvinda lagenheten och
hyresndamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren
har bealetansvarda skil tor upplatelse och téreningen mte har befogad anledning att vagra samtycke.
Ett tillstand kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten f6r nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen
tar dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse t6r ftoreningen eller nagon annan
medlem 1 foreningen.

34 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men tor
foreningen eller nagon annan medlem 1 foéreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innchas med bostadsritt och som tilltréitts dr forverkad och
toreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor tran
det att foreningen efter torfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter fortallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3. om ldgenheten anvinds 1 strid med 33 eller 34 $3,

4. om bostadsrattshavaren cller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsléshet
ar vallande t1ll att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplatits t1ll 1 andra hand asidositter nagot av vad som enligt 30 § skall 1akttas vid lagenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursikt tor detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt tor foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds {6r ndrnngsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingar brottshigt fortarande, eller for
tilltalliga sexuella forbindelser mot erséattning.

Nyttyjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsagning pa grund av férhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bl att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréysmal.

Ifraga om ¢n bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av térhallande som avses 1 torsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsriattshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till ersattning tor

skada.
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Ovriga bestimmelser

36 §
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrittslagen. Behallna tillgangar skall fordelas

mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

37 §
Utover dessa stadgar galler tor foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och andra

tillimpliga lagar.



