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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Vargen nr 9 far héirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Vargen nr 9 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus uppléata bostadsldgenheter &t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i foreningen, p& grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1962. Féreningen har sitt site i Jonkoping,

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Vargen nr 9 som uppférdes 1963, Fastigheten bestér av 12 ldgenheter.

Adresser: Brynjegatan 4.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligget f6r samtliga ligenheter.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok ' yta, m2
12 3 62,1 - 68,7

Total bostadsyta &r 798 m2.

Bilplatser
I foreningen finns 12 parkeringsplatser plus en f6r besdkande.

Forrad :
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av FT Vitterbyggdens AB och den
ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 14 medlemmar.
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Overlételser

12 st bostadsratter var vid drets utgdng upplatna. Under &ret har inga Sverlételser skett. Vid
ligenhetstverlatelser debiteras séljaren en 6verlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om aliméin forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrittsshavare far nyttja.

Styrelsen firén den ordinarie foreningsstimman den 5 maj 2022:

Tony Magnusson Styrelseordférande
Alexander Ewertsson  Sekreterare

Daniel Sordjan Kassor

Gdran Svensson Suppleant

Jasmin Abadzija Suppleant

Styrelsen har haft tva protokollfrda sammantréden under &ret utdver arsstdmman.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Ewy Svensson och Manne Rydbeck
Suppleanter: Rahima Nermati och Annikki Karlsson

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nya vita linjer har mélats pd den gemensamma parkeringen for féreningen.

Ménadsavgiften hojs med 10% frén januari 2023 for att klara Skade omkostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 466 466 464 463
Resultat efter finansiella poster -39 -374 -18 33
Soliditet (%) 18,06 15,40 38,10 38,00
Arsavgiftnivé bostéder, kr/m2 455 455 455 455
Lén, kr/m2 1045 1089 1133 1176
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,78 1,54 1,52 1,47
Driftskostnad, kr/m2 366 339 314 333

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i egef kapital

Medlems~ Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat . resultat
Belopp vid érets ingang 86 000 119 129 422 185 -373 671 253 637
Disposition av féregéende
ars resultat: 6519 -380 196 373 677 0
Arets resultat -42 230 -42 230
Belopp vid drets utgiang 86 000 125 648 41 989 -42 230 211 407

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fon 6r yttre underhéll ske &rligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 107 990
arets forlust -42 230
' 65 760

disponeras s att
reservering fond f6r yttre underhéll 6519
i ny rékning Sverfores 59241
65760

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Léner och ersittningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintidkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

W

2022-01-01
-2022-12-31

465 648
1165
466 813

-390 032
-25 996
-6 571
-59 106
-481 705

-14 892

23

-23 681

-23 658

-38 550

-3 680

-3 680

-42 230

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

465 647
476
466 123

=734 693
-25 856
-6 571
-59 000
-826 120

-359 997
0

-13 680
-13 680
-373 677
0

0

-373 677
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgangar
Sumima anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

715 608
715 608

715 608

4503
9615
14 118

300 000
300 000

141 106
141 106

455 224

1170 832

5 (10)

2021-12-31

774 714
774 714

774 714

27071
0
27071

300 000
300 000

549 603
549 603
876 674

1 651 388
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fond inre reparation

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

86 000
59 648
145 648

107 990
-42 230
65 760

211 408

833 750

833 750

0
41048
27113

-15729

0

73 242
125 674

1170 832

6 (10)

2021-12-31

86 000
119 129
205129

422 185
373 677
48 508

253 637

833 750
833 750

35000
37368
422 562
0

3071
66 000
564 001

1 651 388
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rédd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tilldmpade avskrivningstider:

Anlédggningstillgangar : Ar
Byggnader - 37
Inventarier 5

Fond for yttre underhall :
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intikter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgéngar

Arsavgiftniva bostider, kr/m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lén, kr/m2 Totala 1an pd bokslutsdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldréinta (%) Arets réintekostnader dividerat med genomsnittliga
réntebédrande skulder

Driftskostnad, kr/m2 Arets driftskostnader dividerat med total yta

I driftskostnader ingdr el, véirme, vatten, renhallning, forsikring
och dvriga fastighetskostnader

Not 2 Avgifter och hyror
2022 2021
Arsavgifter bostider 362 832 362 832
Kabel-TV, bredband 2 880 2 880
Uppvérmning 99 936 99 936

465 648 465 648
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Virme

Vatten

Renhélining

Forsikring

Kabel-TV

Internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Snéréjning och grésyteskotsel
Summa driftkostnader

Lopande underhéll

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

2022

26 031
108 835
39708
17 780
6734
300
3300
16 601
0

6 650
66 500
292 439

79 365

18 228

390 032

2022

24 936
1060
25996

2022

5000
1571
6571

8 (10)

2021

23 254
108 222
32782
14218
13 978
4759
3900

0
54242
6250
9006
270 611

446 574
17 508

734 693

2021

24 348
1 508
25 856

2021

5000
1571
6571
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for
Laingivare % rintefindring
SEB 2,89 Rorligt

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31

2173 000
2173 000

-1 398 286
-59 106
-1 457 392

715 608
7 400 000

3 788 000
11 188 000

9 (10)

2021-12-31

2173 000
2173 000

-1339 286
-59 000
-1 398 286

774 714

6 400 000
3190 000
9 590 000

Lanebelopp
2022-12-31
833 750

833 750

35000

Lan med villkorséndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Fond inre reparationer

Ingaende behéllning
Arets uttag

Arets avsittning
Utgdende behallning

Not 9 Stillda séikerheter

Panter och dédrmed jamférliga sikerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar.

Pantbrev i fastigheten Vargen nr 9

Lanebelopp
2021-12-31
868 750

868 750

35000

2022-12-31

37368

1 840
39208

2022-12-31

1 487 500
1487 500

2021-12-31

37 368
0

1 840
39208

2021-12-31

1 487 500
1487 500
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Underskrifter

Jonkdping S/SA = QL/)Q ?)

Tony Magnusson Alexander Ewertsson

Ordférande ; y
- N exc — Fumarisco
S Or Z/ML\_ / Lexcmcéer Fumerdssons

Daniel Sordjan

V) G

Var revisionsberittelse har 1amnats

Manne Rydbeck Ewy Svensson
Revisor Revisor



