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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skorden i Goteborg



Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skérden | Goteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2020 - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att
starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet
med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet véarna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-11-09
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-06-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Panncentralen Frélundaborg Ek.férening.
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Styrelsen

Monica Chavales Ordférande

Ramazan Gérgull Ledamot

Simon Hjalmarsson Ledamot

Anna Kalltén Ledamot

Christina Liljeroth Ledamot

Klas Sjodell Ledamot Utsedd av HSB Goteborg
Pia Stadlhofer Ledamot

Bengt Trenck Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Monica Chavales, Anna Kalltén, Christina Liljeroth och Pia Stadlhofer.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carina Eriksson Ordinarie Extern BoRevision AB och HSB Riksférbund utsedd revisor
Jan-Olof Dahlgren Ordinarie Intern

Leif Larsson Suppleant Intern

Valberedning
Lena Carlberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-12-22.

Extra foreningsstdmma holls 2021-03-25. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.
Extra foreningsstamma holls 2021-04-25. Extra stamma med anledning av andring av stadgar.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jarnbrott 129:2 1961 Goteborg
Med flera

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2024.

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme/bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 397 m2, varav 15 681 m2 utgdr boyta och 1 716 m2 utgdr
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 250 lagenheter med bostadsratt samt 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

123
77

29 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor (Kapplandsg. 136-138) 35 m? 2025-05-31
Ledig (Kapplandsg. 136-138) 29 m2
Elinstallationer (Kapplandsg. 118) 72 m2 2024-09-30
Glaskonst (Kapplandsg. 84A) 65 m?2 2022-04-30
Reserverad for omvandling till 41 m?2
bostadsratt
Hobbyverksamhet (Kapplandsg. 54 m?2 -

122)
Reserverad for tak- och 54 m2 2023-06-31

fasadrenovering (Kapplandsg. 118)

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen
Foreningslokal

Tvattstugor (2 st)

Bastu

Gastlagenhet

Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av moloker 2020 - 2021

Genomgang och kartlaggning av 2020 - 2021

avloppssystemet

Malning av foreningslokal 2020 - 2021

Ny plantering pa gard B 2020 - 2021

Plantering av trad och buskar pa 2020 - 2021

gardar

Installation av ny belysning vid 2019 - 2020

parkeringar och parkeringsdack

Byte av armaturer for belysningen 2019 - 2020
pa innergardarna for att fa battre

och mer energisnal belysning

Nya avtal for lokalvard, 2019 - 2020
fastighetsskotsel, m.m.

Installation av digitalt passersystem 2018 - 2019
med taggar for dtkomst till

gemensamma utrymmen

Oversyn av befintliga avtal géllande 2018 - 2019
lokalvard, fastighetssk&tsel, m.m.

Byte av elinstallationer i kallare och 2018 - 2019
trapphus, samt byte till energisnal

och roérelsestyrd belysning

Goteborgs energi har efter 2017 - 2018
overenskommelse med foreningen

installerat laddstolpar pa en del av

féreningens gastparkeringar

OVK har utforts 2017 - 2018
Foreningen har fatt en mobil-app 2017 - 2018
for medlemsinformation, “Min

férening”

Fastigheterna har kopplats upp till 2017 - 2018
bergvarme via Panncentralen

Ny bastu och relaxavdelning. 2016 - 2017
Foreningen har gatt fran att ha 2016 - 2017

egna anstallda till att upphandla

stad och fastighetsskotsel.

Avloppsstammarna fran 2016 - 2017
bottenplattan ut till avioppsnatet

har inspekterats och lagats/relineats

dar behov fanns.

Atta tvattmaskiner har bytts ut mot 2014 - 2015
nya.

Byggassistans L-E Almholt, 2013 -2014
Byggnadsingenjor SBR har utfort

besiktning av ett visst antal

fonsterpartier som vetter mot

balkong.

Ny kompoststation vid uppfarten till 2012 - 2013
P-dacket (tillsammans med Tappan).

OVK-obligatorisk 2011 -2012
ventilationskontroll har utforts
Radonmatning utférd i 70 2011-2012

ldgenheter. Ett krav fran Goteborgs
kommun-milj¢

Upprustat kallgarage och 6vre 2010-2011
parkering

Trapphus malning och nya 2003 - 2004
sakerhetsdorrar

Ombyggnad badrum till vatrum 2001 - 2002

samt byte av ror- och
elinstallationer
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Utbyggnad balkonger och 1995 - 1996

inglasning. Byte fonster

Byggnadsar 1961

Planerat underhall Ar Kommentar

Uppfraschning av rabatter pa Efter avslutat underhall av tak och

gardarna fasad

Underhall av tvattstugor Exempelvis malning, behovet
beddms [6pande

Dranering langs med 2022

Kapplandsgatan

Genomgang av ventilationen samt 2022
OVK-besiktning

Injustering av varmesystem samt 2022
oversyn av radiatorer och

termostater

Underhall av tak och fasader 2022-2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC

Stad SBC

Tradgardsskotsel ProGarden (underleverantor till SBC)
Fastighetsskotsel Esplanad (underleverantor till SBC)
Hemsida och Boendesociala HSB

Gruppen (bosocial service)
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Ovrig information

Mal och Visioner Var mélsattning ar att ge vara medlemmar basta mojliga boende med en bra lagenhetsstandard
i valskotta hus och att ha en langsiktigt god ekonomi. Vi ska i samband med planerat underhall underséka méjliga
forbattringar av husen och miljon.

Var malsattning ar att vi ska ha ett fortsatt gott boende i var bostadsrattsférening och bygga vidare pa tryggheten
och grannsamjan. Vi ska ta hand om och anvanda var utemiljé och var féreningslokal. Vi ska framja gemensamt
ansvar och gemensam trivsel.

Det goda boendet | HSB bostadsrattsforening Skérden finns det medlemmar i alla dldrar dér vi gemensamt skapar
allman trivsel for att vara medlemmar ska vilja bo kvar. Alla nya medlemmar halsas valkomna till gemenskapen i var
bostadsrattsforening.

Alla medlemmar tar hand om vara gemensamma gardar och hus. Trivseln och tryggheten ar grundlagd i husens
utformning och de senaste arens forbattringar. Husen ar laga, har inglasade balkonger och mellan husen finns fyra
gronskande gardar med lekplatser och grillplatser med tradgardsmobler. Hela omradet har god belysning for
trygghet och mojlighet att se ut 6ver vara gardar dven under dygnets mérka timmar.

| foreningen finns olika lagenhetsstorlekar, fran ettor med kokvra till stérre fyra- och femrummare. | trapphusen finns
mellan fem och tio lagenheter. | ldgenheterna bor ménniskor i alla aldrar och med varierande familjestorlek. Det ar
alltid nara till samtal och grannsdmija. Det kan vara en vanlig halsning eller bestdende vanskap. Det kan vara en
hjalpande hand till grannen.

Foreningslokalen, pa Kapplandsgatan 134, &r en tillgang for medlemmarna. Den anvéands ofta for moten och fester,
som dock maste vara stillsamma da lokalen gransar mot flera ldgenheter. Var bastu med relaxavdelning ar mycket
populdr och anvands flitigt.

Var dvernattningsldgenhet, pa Kapplandsgatan 84, ar i mycket gott skick och anvands ofta av anhériga och bekanta.
Lagenheten ligger i markplan, &r moblerad och har pentry samt dusch.

Foreningen har tidigare haft en fritidskommitté och valkomnar varmt medlemmar som vill engagera sig i
fritidsaktiviteter att ta kontakt med styrelsen. Vi valkomnar ocksa vara medlemmar med intresse for tradgard och
grona vaxter att medverka i var tradgardsgrupp. Ditt engagemang paverkar.
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Foéreningens ekonomi

Brf Skérden i Géteborg

757200-9384

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-07-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-07-01 med 3 %
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-10-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021-12-31 2020-06-30
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 557 772 17 470 828
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 18171 324 11216 483
Finansiella intakter 70 001 68 383
Medlemsinsatser 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 939 564

18 241 325 12 224 430
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 15 389 441 9 045 620
Finansiella kostnader 303 530 297 540
Okning av materiella anlaggningstillgangar 510 248 98 786
Okning av kortfristiga fordringar 626 432 193 872
Minskning av langfristiga skulder 752 502 501 668
Minskning av kortfristiga skulder 812 962 0

18 395 114 10 137 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 19 403 983 19 557 772
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -153 789 2 086 944
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
5% Ovrig drift

Avskriv-

50% }
Hyror ningar
9% 12%
‘ Kapital-
kostnader
‘ 2%
Reparationer
8%
Arsavgifter
86%
Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
2% 26%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Skorden arbetar for att ha en langsiktigt god ekonomi. Det &r styrelsen som har ansvaret fér ekonomin och infér
varje verksamhetsar beslutar styrelsen om en budget. Under hésten 2020 togs det, tillsammans med var ekonomiska
forvaltare, fram en flerdrsbudget som stracker sig mellan 2020 och 2030. Detta medfér att vi, tillsammans med var
underhdllsplan, far en battre prognos fér hur ekonomin ska hanteras tillsammans med det underhall av fastigheten
som ar planerat. Hyrorna héjdes med 5% i oktober 2020 och med 3% i juli 2021. En héjning pa 5% kommer att
genomforas i juli 2022. Dessa hojningar beslutades for att proaktivt sakerstalla att féreningen fortsatter ha en god
ekonomi dven om tomtrattsavgiften hojs samt for de renoveringar som ar planerade inom de narmsta aret.

Under varen 2021 hade féreningen tva extrastammor foér att genomféra andringar i stadgarna. Stdmmorna réstade
igenom forslaget om att andra rakenskapsaret vilket innebar att fran och med 1 januari 2022 sa ar rakenskapsaret
indelat pa arsbasis. Forslaget om att &ndra stadgarna med tydlighet vad medlemmarna ska vara ansvariga for vid
badrumsrenovering fick inte tillracklig majoritet vid den andra extrastdmman och forslaget godkandes darfér inte.

Under sommaren 2020 fick gard B en ny mittenplantering som nu har etablerat sig. Under verksamhetsdret har dven
trad och buskar, utefter planering av Tradgardsgruppen, planterats under tva féreningsgemensamma staddagar.
Vara avloppsror har spolats och kartlagts och vi fick en positiv dterkoppling att inget behévde dtgardas inom snar
framtid. Foreningslokalen har, under nedstangningen pga. Covid-19, malats om. Styrelsen har ansokt till
Stadsbyggnadskontoret om att omvandla en hyreslokal till bostadsratt och ansékan blev godkand. Styrelsen har efter
stammobeslutet pa arsstamman i december 2020 bestallt och installerat moloker for brannbart avfall och

matavfall pa tre platser i féreningens omrade.

Det som tagit mest tid i ansprak for styrelsen ar arbetet med den tidigare utlysta tak-, fasad-

och ventilationsrenoveringen. En undersokning av ventilationen genomférdes i vissa lagenheter for att klargéra om
féreningen skulle behéva genomféra en kostsam renovering. Slutsatsen blev att detta inte beh6vs savida alla
medlemmar ser till att folja de riktlinjer som finns for ett sjalvdragssystem. Darfér kommer istéllet alla ventiler och
termostater pa vara radiatorer i ldgenheterna bytas, en varmejustering genomféras samt en Obligatorisk
Ventilationskontroll (OVK) utféras. En upphandling har gjorts for tak- och fasadrenovering och E Edvardssons

Bygg valdes som entreprendr.

Marken dar féreningens fastigheter star, Jarnbrott 129:2, dgs av Géteborgs Stad och disponeras av féreningen med
tomtratt. Fram till mars 2020 hade féreningen ett 20-arsavtal med Goteborgs Stad om nivan pa tomtrattsavgiften,
vilken 1&g pa 352 900 kr per ar. | bérjan av 2019 fick féreningen ett forslag pa nytt avtal om nivan pa
tomtrattsavgiften dar Goteborgs Stad kravde en avgift pd 2 216 160 kr per ar. Efter diskussion med jurister pa HSB
Goteborg valde styrelsen att inte acceptera detta férslag da avgiften ansags oskalig och jurister anlitades for att driva
drendet i domstol. Arendet drivs tillsammans med flera andra féreningar i Géteborg i liknande situation, varpa
kostnaderna kan delas mellan féreningarna. Var férening vann rattegdngen i Mark- och miljodomstolen och
Goteborgs Stad har darefter 6verklagat domen. Fler féreningar ar i samma situation och majoriteten har forlorat i
forsta instansen mot Goteborgs Stad. Nu pagar diskussioner kring huruvida det blir en forlikning eller en
fortsattning i nasta instans. Det ar dock sannolikt att tomtrattsavgiften kommer att hojas jamfért med tidigare avtal,
varfor styrelsen valde under varen 2020 att borja betala in den av Goteborgs Stad féreslagna avgiften for att
undvika att betala in en klumpsumma och ranta vid ett senare tillfalle.

Covid-19 har fortsatt paverka samhallet i stort och dven var férening. Expeditionen 6ppnade upp for besok
under hosten, foéreningslokalen var stangd for bokningar fram till hdsten 2021 och pa staddagarna har fika intagits
utomhus for att inte bidra till smittspridningen. Styrelsen fortsatter att folja utvecklingen.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 250 st
Overlételser under &ret: 35 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 17 st

Brf Skérden i Goéteborg

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 356
Tillkommande medlemmar: 61

Avgaende medlemmar: 59

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 358

Flerarsoversikt

757200-9384

Nyckeltal 20/21 19/20 18/19 17/18
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 996 635 619 601
Hyror/m2 hyresrattsyta 953 513 - -
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2152 2 200 - -
Elkostnad/m? totalyta 28 15 - -
Varmekostnad/m? totalyta 146 102 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 59 31 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 17 - -
Soliditet (%) 45 43 43 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) 374 493 -5 295 2196
Nettoomsattning (tkr) 17 499 11211 10 818 10 495
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 15 681 m2 bostader och 1 716 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1067 745 0 0 1067 745
Upplatelseavgifter 9117 825 0 0 9117 825
Fond for yttre underhall 16 887 304 2 300 000 -920 407 15 507 711
S:a bundet eget kapital 27 072 874 2 300 000 -920 407 25 693 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 579 832 -2 300 000 1413203 3466 629
Arets resultat 373918 373918 -492 796 492 796
S:a fritt eget kapital 2953 751 -1 926 082 920 407 3 959 425
S:a eget kapital 30 026 625 373918 0 29 652 706
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Brf Skérden i Goteborg
757200-9384

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 373918
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4 879 832
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -2 300 000
summa balanserat resultat 2 953 751

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 164 574
att i ny rakning 6verfors 3118 324

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Skérden i Goteborg
757200-9384

Resultatrakning

1 JULI 2020 - 31 DECEMBER 2021 2021-12-31 2020-06-30
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 17 499 029 11210573
Ovriga rérelseintakter Not 3 672 296 5911
Summa rorelseintakter 18 171 324 11 216 483
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -13 005 759 -7 682 176
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 747 808 -962 213
Personalkostnader Not 6 -635 874 -401 232
Avskrivning av materiella Not 7 -2 174 437 -1 448 909
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -17 563 878 -10 494 530
RORELSERESULTAT 607 447 721 953
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 70 001 68 383
Rantekostnader och liknande resultatposter -303 530 -297 540
Summa finansiella poster -233 529 -229 157
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 373 918 492 796
ARETS RESULTAT 373918 492 796
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Brf Skérden i Goteborg
757200-9384

Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 44 664 318 46 320 576
Pagdende byggnation Not 9 30 994 0
Inventarier Not 10 59 869 98 793
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 755 181 46 419 370
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 756 681 46 420 870

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 185 19 293
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 21013 805 20972 757
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 1487 764 1044 232
intakter

Summa kortfristiga fordringar 22 508 754 22 036 281
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 143 777 143 607
Summa kassa och bank 143 777 143 607
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 652 531 22 179 888
SUMMA TILLGANGAR 67 409 213 68 600 758
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Brf Skérden i Goteborg
757200-9384

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 185 570 10 185 570
Fond for yttre underhall Not 13 16 887 304 15507 711
Summa bundet eget kapital 27 072 874 25 693 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 579 832 3466 629
Arets resultat 373918 492 796
Summa ansamlad forlust 2953 751 3959 425
SUMMA EGET KAPITAL 30 026 625 29 652 706

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7117 978 0

Summa langfristiga skulder 7 117 978 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 26 628 668 34 499 148

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 847 102 1907 865

Skatteskulder 71900 46 217

Ovriga skulder 1063 179 1006 598

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1653761 1488224

intakter

Summa kortfristiga skulder 30 264 610 38 948 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 409 213 68 600 758
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Brf Skérden i Goéteborg
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021-12-31 2020-06-30
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Energiatgdrder 100 ar 100 ar
Bredband 100 ar 100 ar
Markanlaggning 30 ar 30ar
Inventarier 5ar 5ar
Moloker 50 ar 0

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Brf Skérden i Goéteborg
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021-12-31 2020-06-30
Arsavgifter 15 758 089 10 047 352
Avséattning inre fond -142 502 -95 000
Hyresbortfall 0 -71 980
Hyror lokaler 281 192 223 191
Hyror garage/parkering moms 0 58 200
Hyror parkering moms 207 175 69 332
Hyror garage moms 23 400 8400
Hyror parkering 481 199 367 508
Hyror garage 571 902 399 370
Hyror forrad 15 374 20996
Kabel-TV intakter 60 816 59 890
Hyresrabatt 0 -3985
Gemensamhetslokal 12 000 2 100
Parkering 143 869 96 079
Avgift andrahandsuthyrning 54 450 6 388
Gastlagenhet 32 200 22 700
Oresutjamning -135 31

17 499 029 11210 573

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021-12-31 2020-06-30
Fakturerade kostnader moms 4903 0
Ovriga erhallna bidrag 0 22
Forsakringsersattning 124 930 0
Ovriga intakter 43 439 5 889
Rattegangskostnader 499 024 0

672 296 5911
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Brf Skérden i Goéteborg
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021-12-31 2020-06-30
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 516 496 555 129
Fastighetsskotsel bestallning 172 955 55 981
Fastighetsskotsel gard entreprenad 393 124 125 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 85 045 35 000
Snéréjning/sandning 106 538 21 339
Stadning entreprenad 547 738 325 000
Stadning enligt bestéalining 5985 20173
Myndighetstillsyn 0 23 531
Gemensamma utrymmen 2 837 0
Sophantering 4975 0
Gard 27 619 30590
Serviceavtal 178 860 57 723
Forbrukningsmateriel 28 163 33819
Stérningsjour och larm 375 0
Brandskydd 27 269 26 101
Fordon 147 0
2 098 126 1309 386
Reparationer
Fastighet forbattringar 66 375 36 367
Brf Lagenheter 5 665 0
Lokaler 11936 0
Gemensamma utrymmen 57 963 22 375
Tvattstuga 85 460 20 155
Entré/trapphus 3788 0
Las 35 069 0
VS 383 861 32 050
Varmeanlaggning/undercentral 7 861 43 388
Ventilation 11 326 46 949
Elinstallationer 42 414 2612
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 45 827 5270
Huskropp utvandigt 0 207 327
Tak 54 789 0
Fasad 66 375 0
Fonster 6 687 0
Balkonger/altaner 62 018 0
Mark/gard/utemiljo 10 230 101 140
Garage/parkering 34 862 14 693
Skador/klotter/skadegorelse 40 594 5552
Vattenskada 316 480 0
Ovrigt 0 25000
1 349 580 562 878
Periodiskt underhall
Kallare 11242 0
Varmeanlaggning 18 750 0
Ventilation 37 056 0
Elinstallationer 0 865 066
Fasad 50 000 0
Mark/gard/utemiljo 47 526 44 413
Garage/parkering 0 10 928
164 574 920 407
Taxebundna kostnader
El 487 728 262 187
Varme 2 547 041 1782 245
Vatten 1017 982 533372
Sophamtning/renhalining 487 726 311838
Grovsopor 48 190 21 646
4 588 667 2911288
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Brf Skérden i Goéteborg
757200-9384

Ovriga driftkostnader

Forsakring 215553 171 868
Tomtrattsavgald 3314798 865 199
Kabel-TV 134 803 89 940
Bredband 707 958 427 010
4373 112 1554 017

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 431700 424 200
TOTALT DRIFTKOSTNADER 13 005 759 7 682 176
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021-12-31 2020-06-30
Medlemsinformation 0 2120
Tele- och datakommunikation -49 357 2194
Juridiska atgarder 612 742 0
Inkassering avgift/hyra 7 226 0
Hyresforluster 180 260
Revisionsarvode extern revisor 24 500 20 000
Foreningskostnader 15017 6 800
Styrelseomkostnader 8 066 111
Fritids- och trivselkostnader 20 259 544
Studieverksamhet 5 000 0
Forvaltningsarvode 665 189 205 313
Forvaltningsarvoden 6vriga 69 339 313 326
Administration 58 155 4757
Korttidsinventarier 17 000 38235
Konsultarvode 156 043 287 553
Foreningsavgifter 138 449 81 000
1747 808 962 213

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021-12-31 2020-06-30

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Ovrigt arvode 89 141 0
Styrelse och internrevisor 402 333 264 500
Loner 6 445 19 999
Sociala kostnader 137 955 90 471
Ovriga personalkostnader 0 26 262
635 874 401 232
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021-12-31 2020-06-30
Byggnad 248 814 165 876
Forbattringar 1163 042 774 829
Markanlaggning 723 657 482 032
Inventarier 38 924 26 173
2174 437 1448 909
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Brf Skérden i Goéteborg

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 78 203 198 78 203 198
Nyanskaffningar 479 254 0
Utgaende anskaffningsvarde 78 682 452 78 203 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 882 622 -30 459 885
Arets avskrivningar enligt plan -2 135512 -1422 737
Utgaende avskrivning enligt plan -34 018 134 -31 882 622
Planenligt restvarde vid arets slut 44 664 318 46 320 576
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 143 564 000 143 564 000
Taxeringsvarde mark 128 131 000 128 131 000
271 695 000 271 695 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 265 000 000 265 000 000
Lokaler 6 695 000 6 695 000
271 695 000 271 695 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-06-30
Projekt lokal till lagenhet 30 994 0
30 994 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1012618 913832
Nyanskaffningar 0 98 786
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1012618 1012618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -913 825 -887 652
Arets avskrivningar enligt plan -38 924 -26 173
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -952 749 -913 825
Redovisat restvarde vid arets slut 59 869 98 793
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-06-30
Kundfordringar (fran fd forvaltare) 9717 9717
Skattekonto 464 880 227 310
Klientmedel hos SBC 18 209 703 19 414 165
Fordringar SBC dubbelfakturerat 92 188 13770
Fordringar kreditfakturor 102 015 42 195
Rantekonto hos SBC 1 050 503 0
Avrakning Panncentralen 1084 800 1265 600

21 013 805 20 972 757

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 154 707 68 213
Kabel-TV 22 481 22 458
Upplupna intakter 7 319 7574
Tomtrattsavgald 554 133 552 133
Bredband 104 310 105120
Serviceavtal 40 066 44 482
Varme 604 748 189 803
Foreningsavgifter 0 54 449

1487 764 1044 232

Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-06-30
Vid arets borjan 15507 711 13207 711
Reservering enligt stadgar 2 300 000 2300 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -920 407 0
Vid arets slut 16 887 304 15 507 711

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-06-30 andringsdag

Nordea 0,650 % 7 292 646 7 554 648 2023-08-16

Nordea 0,310 % 8 424 000 8 580 000 2022-10-28

Nordea 0,310 % 9 687 000 9 867 000 2022-10-28

Nordea 0,310 % 8 343 000 8 497 500 2022-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 33 746 646 34 499 148
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 628 668 -34 499 148
7 117 978 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 238 306 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-06-30

Fastighetsinteckningar 41 892 000 41 892 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

El 128 262 50 180

Vatten 161 220 132 539

Sophdmtning 109 957 79 869

Arvoden 169 300 160 500

Sociala avgifter 53 194 50 000

Ranta 17 572 61279

Avgifter och hyror 1014 256 952 357

Ovriga upplupna kostnader 0 1 500

1653 761 1488 224

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Molokerna dppnas under varen 2022 och i samband med detta stangs

sopnedkasten permanent. Under dret kommer dranering att ske langs Kapplandsgatan
da fuktproblem pa vaggar mot vdagen har uppmarksammats. En av vara
uthyrningslokaler, lokaliserad pa gard C, kommer under dret att renoveras till
bostadsratt och darefter séljas.

Arbetet med radiatorerna, varmejusteringen och OVK kommer att pdbérjas under tidig
var. Fastighetens tak och fasader kommer att borja renoveras under varen. Tak- och
fasadrenoveringen kommer att ske i olika etapper i var fastighet och ta cirka 12-15
manader.

En utredning av status pa vara varmecentraler kommer att géras under aret och darefter
kommer anbud att tas in kring ett nytt serviceavtal for varmecentralerna.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Monica Chavales Ramazan Gorgulu
Ordférande Ledamot

Simon Hjalmarsson Anna Kalltén
Ledamot Ledamot

Christina Liljeroth Klas Sjodell
Ledamot Ledamot

Pia Stadlhofer Bengt Trenck
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Carina Eriksson Jan-Olof Dahlgren
Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skorden i Géteborg, org.nr. 757200-9384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skorden i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skorden i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Denna revisionsberattelse ersatter tidigare aviamnad revisionsberéttelse daterad 2022-04-14.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!



