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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Graberget 17 avger hirmed arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens tjugofjirde verksamhetsér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 1987-07-31. Fastigheten Gréberget 17 forviarvades 1999-03-01 for 23 mkr.
Bostadsrittsforeningen Gréberget 17 registrerades hos Bolagsverket 1987-07-31.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan uppréttades 1999-02-05 och registrerades 1999-02-24.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-22.

Foreningen &r ur skattehdnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har vi dntligen borjat atergd till ett mer normalt samhélle efter Coronapandemin, dven
om en del foljdverkningar som komponentbrist och andra leveransproblem fortsatt drabba véra
hyresgéster.

‘For foreningen har samtidigt mycket varit utdver det vanliga. Vid undersokning av stammarna visade
det sig att vi behovde tidigareldgga vart planerade stambyte med nistan fem &r, vilket lett till att
mycket tid och energi har lagts pa att planera, handla upp och péborja genomférande av sagda
stambyte, som genomfors vintern/varen 2022/2023. Nagot som vi fortsétter att hélla ett vakande dga
pa dr risken att bli en odkta férening - och de mojligheter som finns for att undvika det. Vi har satt
igdng processen med att silja den ldgenhet som tidigare varit uthyrd som lokal for att bidra till att
minska risken for att bli odkta — samt for att bekosta stambytet. Darutdver har den ekonomiska
situationen i samhéllet gjort det nddvéndigt att halla néra koll pa rédntelédget, genom att bevaka ldget,
kolla vilka alternativ vi har och forhandla villkor med banken for att f& basta mdjliga villkor.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hgst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2022-05-17.
Sara Gallego Holmstrom  ordforande

Mats Eriksson kassor
Bjorn Lindenbaum sekreterare
Martin Haglund ledamot
Sonja Carlstrom ledamot
Ylva Holmer ledamot
Mats Bjerke suppleant
Firuza Rakhimova suppleant

Styrelsen har under aret héllit 11 st protokollférda sammantraden.

Arvoden till styrelse avseende ar 2022 om 48 300 kr (47 600 kr) exklusive sociala avgifter har
reserverats i bokslutet.

.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Olle Kannd auktoriserad revisor, MT Revision AB
Samuel Billas fortroendvald revisor

Linda Johansen revisorssuppleant, MT Revision AB
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Johan Windahl och Fanny Bergne.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Stockholm Gréberget 17 med adresser Ostgdtagatan 22 och
Tjarhovsgatan 14 i Stockholm. Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1914, innehéller 24 st
bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 1 777 m? och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 5 7 9 3 24
S:ayta 205 424 852 296 1777

Dessutom innehéller byggnaden 6 st lokaler om totalt ca 668 m?. I bottenplan finns 1 butikslokal, 1
butiks/kontorslokal, samt 1 restaurang. PA vining 1 finns ett kontor och i kéllarplan 2 st lokaler.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Taxeringsvirdet 2022 uppgar till 94 800 000 kr (foregéende ar 72 200 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 25 000 8 400 33 400
Mark 55 000 6 400 61 400
Summor 80 000 14 800 94 800
S\
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Historik dver genomfort underhall av fastigheten (urvaD

Komponent Beskrivning Atgiird _ Utfort &r
Yttertak plat renovering, utbyte hingriannor stupror 2002
installation takvirmeanldggning 2014
Fasader puts renovering 2019
Fonster 2-glas kopplade bullerisolering 2005
renovering utvindigt 2016-17
Balkonger mot gard installation 2002,2013
Trapphus nya entréportar 2002
ommalning 2009
nya sdkerhetsdorrar 2013
Hiss Tjarhovsgatan  renovering 2000
Innergérd renovering 2004
Tvittstuga renovering inkl ny maskinpark 2011
Allm. kdllarutrymmen ommaélning 2003
Virmesystem direktverk el
VA-stammar utbyte 2022
utbyte horisontella ror killare 2003
utbyte vertikal stam Tjarhovsgatan 14 2017/18
Ventilation sjdlvdrag OVK-besiktning (vart 6:¢ &r) pégéende
Elstigar
Brandskydd besiktning utford 2020
Energideklaration utford (vart 10:e ar) 2021
Flbesiktning behov atgirdat 2021

Foreningen har en underhéllsplan framtagen, som vi kommer att revidera och jobba vidare med

tillsammans med Storholmen Forvaltning.

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets 16pande reparationer uppgar till ca 219 tkr (foreg ar ca 221 tkr).

Arets underhillsarbeten uppgar till ca 2 203 tkr (ca 152 tkr). Se vidare not 3.

Inga investeringar har skett under éret.

Framtida planerat underhall

Under 2023 planerar vi att genomfora foljande:

s Takbesiktning
e Stambyte
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesotjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesérijts av Storholmen Forvaltning AB.

Jouravtal med Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB.

Stédning har ombesorjts av Mickes fonsterputs och stid AB.

Per 2022-12-31 uppgick féreningens 1an till totalt 10 500 000 kr (foregéende &r 10 500 000 kr).
Uttagna och stéllda panter 11 660 000 kr. Eventualforpliktelser — inga.

Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av

verksamhetslokaler,

Foreningens hemsida d4r www.graberget!7.se

Foreningens e-post dr info@graberget17.se

Medlemsinformation

Upplitelser och dverlatelser

Samtliga 24 st bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsrétt.

Under éret har 1 st lagenhetsoverlatelse dgt rum.
Forvirvare, ej tidigare medlemmar, har antagits som medlemmar i féreningen.
Forvirvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.

Pantsittningsavgift utgar ej.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 38 38

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 2

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret - 2 - 2

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut 38 38
Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2029 766 1 696 209 1 834 540 1965 736
Resultat efter finansiella poster -2253 369 - 98 592 55 843 234 094
Balansomslutning 25922 153 26 577 131 26 574 516 26 584 970
Kassa och bank 1762 953 2 148 749 1 869 273 1 580 206
Soliditet 51% 58% 59% 59%
Belaningsgrad 11% 15% 15% 15%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5909 5909 5909 5909
Skuldkvot 5,0 5,7 5,4 5,3
Réntekanslighet (%) 21 21 21 21
Arsavgift ke/m?/ar, genomsnitt 31/12 286 286 286 286
Energikostnad kr/m? (tot) 137 118 86 90
Resultat exkl avskrivningar o. '

underhall kr/m? (tot) 101 144 208 400

%
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for g 1 nserat Arets
insatser avgifter ytt{ © resultat resultat Totalt
underhall

Belopp vid arets ingdng 15 834 721 737 342 827526 -1759775 -98 592 15541222
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Reservering till fond

for yttre underhall 465000  -465000

Tanspraktagande av fond

for yttre underhal] ~152 502 152 502

Balanseras i ny rakning -98 592 98 592
Arets resultat 2253369 2253369
Belopp vid arets utgéng 15834 721 737342 1140024 -2170865 -2253369 13287853
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 170 865
Arets resultat -2 253 369
Summa -4 424 234
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering fond for yttre underhall (UH-plan) 465 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll - 1140024
Balanseras 1 ny rikning - 3749 210
Summa -4 424 234

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till nedanstéende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och dnskar féreningen
ett framgangsrikt &r 2023.
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Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 2 029 766 1 696 209
Ovriga rorelseintikter 2 48 453 157 699
Summa rorelseintdikter 2078 219 1 853 908
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 837 066 -1518 475
Personalkostnader 4 - 58 290 - 61 146
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -297 138 -297138
Summa rorelsekostnader -4192 494 - 1876759
Rérelseresultat -2114 275 -22 851
; Finansiella poster
\ Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -139118 - 75741
Summa finansiella poster - 139 094 - 75741
% Resultat efter finansiella poster -2253 369 - 98592
| Avets resultat -2 253 369 - 98592

\\@i/
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Balansrakning

TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark 5,12 23 914 888 24 212 026
Summa materiella anldggningstillgdngar 23 914 888 24 212 026
Summa anldggningstillgangar 23 914 888 24212 026
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 000 0
Ovriga fordringar 21215 34706
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 193 097 181 650
Summa kortfristiga fordringar 244 312 216 356
Kassa och bank
Kassa och bank 7 1762 953 2 148 749
Summa kassa och bank 1762 953 2 148 749
Summa omséttningstillgdngar 2 007 265 2365105
SUMMA TILLGANGAR 25922 153 26 577131
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 572 063 16 572 063
Fond for yttre underhall 1140 024 827 526
Summa bundet eget kapital 17 712 087 17399 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2170 865 - 1759775
Arets resultat -2253 369 - 98 592
Summa fritt eget kapital -4 424 234 - 1858367
SUMMA EGET KAPITAL 13 287 853 15541 222
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 8 30 000 30000
Summa langfristiga skulder 30 000 30 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,12 10 500 000 10 500 000
Leverantdrsskulder 1 805 740 119 232
Skatteskulder 10 18 800 28 579
Ovriga skulder 612 62 252
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 279 148 295 846
Summa kortfristiga skulder 12 604 300 11005 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25922 153 26 577131
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Kassaflodesanalys

2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 114275 -22 851
Avskrivningar som belastar detta resultat 297 138 297 138
Kassafldde fore réntor och aktuell skatt mm - 1817137 274 287
Erhallen rénta och utdelning 24 0
Erlagd rianta - 139118 -75 741
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital - 1956231 198 546
Rérelsekapitalets foréndring
Okning(-) Minskning (+) av kortft. fordringar - 27956 -20 277
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 1 598 391 101 207
Forandring av rorelsekapitalet 1 570435 80 930
Kassaflode frén den 16pande verksamheten - 385796 279 476
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 1] 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten -385796 279 476
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode - 385796 279 476
Likvida medel vid arets borjan 2 148 749 1 869 273
Likvida medel vid &rets slut 1762953 2 148 749
Varav kassa och bank 1762953 2 148 749
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0
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NOTER

Redovisningsprinciper

Assredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslén i férhallande till intdkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Rdntekinslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av rintan pa réantebirande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten limnat 1 Sverskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och 4terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde, eller om underhallsplan finns, enligt
underhallsplanen. Foreslagen reservering till reparationsfonden 465 000 kr motsvarar
rekommenderat belopp enligt underhallsplanen. Fonden skall nyttjas for att ticka underhalls-
kostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett stimmobeslut.

|

Materiella anlidggningstillgangar och avskrivnings principer

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjdrt 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Féreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir.
Andra for fastigheten virdehdjande &tgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Grunddel 200 ar
Fastighetsforbattringar 2000  Malningsarbeten enl uh-plan, ca 641 tkr 25 ér
Fastighetsforbattringar 2002  Fasad och portar, ca 2 085 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2004  VVS- och gérdsarbeten, ca 1 093 tkr 25 &r
Fastighetsforbattringar 2005  Bullerisolering av fonster, 260 tkr 25 ar
Fastighetsforbattringar 2013 Sékerhetsdorrar, 644 tkr 20 ér
Fastighetsforbittringar 2014  Takvéirme, ca 271 tkr 20 ér
Not 1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 508 740 508 740
Hyresintékter lokaler 1517426 1474 836
Hyresforlust lokaler 0 - 290 967
Hyresintékter forrdd 3 600 3600
Summa 2 029 766 1696 209
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021
Utdelning Brandkontoret 14 950 14 300
Erhallet hyresstod 0 142 209
Erhallen forsakringsersittning 31106 0
Overlatelseavgifter 2397 1190
Summa 48 453 157 699
Not 3 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, gard 162 890 193 552
Hisstillsyn 8 843 6 654
Snoréjning 24 937 24 093
Elavgifter for belysning och uppvérmning 186 164 146 859
Fjérrvirme (for tappvatten) 72 006 70 660
Vatten 77 826 71 624
Stéddning, klottersanering, forbrukning 80 037 54 508
Renhallning hushéllssopor 40 947 35765
Renhéallning grovsopor 59 407 51972
Lopande reparationer 219395 221033
Ovriga fastighetskostnader 21 676 29 696
Fastighetsavgift/-skatt 184 456 165 016
Fastighetsforsakring 80 501 77 544
Kabel-TV och bredband 61 626 61323
Summa fastighetskostnader 1280 711 1210299
Férvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 47 431 47 146
Revision 24150 21599
Ovriga forvaltningskostnader 211 343 84 154
Bankavgifter 2749 2774
Advokatkostnader 67 688 0
Summa férvaltningskostnader 353 361 155 673
Summa drifiskostnader 1634072 1365972
Underhallskostnader
Avloppsarbeten och stamspolning (2021) 0 142 895
Déorrar (2021) 0 9 608
Besiktning fonster 6 605 0
VA-stambyte inkl projektledning 2196 389 0
Summa underhdllskostnader 2 202 994 152 503
Summa 3 837 066 1518 475

yove
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Not 4 Personalkostnader 2022 2021
Loner och andra erséttningar for

styrelse efterjustering foregaende &r 700 - 295

styrelse berdknat innevarande ar 48 300 47 600

ovriga anstillda 0 0
Summa 16ner och andra ersittningar 49 000 47 305
Sociala kostnader 9290 13 841

(varav pensionskostnader) 0) (0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 58 290 61 146
Not 5 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
InkSp 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 28 500 282 28 500 282
Ingdende avskrivningar -4 288 256 -3991118
Avets avskrivningar -297138 -297 138
Utgéende avskrivningar -4 585394 -4 288 256
Redovisat viirde 23914 888 24 212 026
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 33 400 000 28 200 000
Mark 61400 000 44 000 000
Summa 94 800 000 72 200 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31

Webforum per dec 7134 7134
Tele2, bredband per mars 13 621 13 386
Aremo, klottersanering per mars 2 480 2420
Utgaende moms kv 1 86 093 78 209
Linsforsdkringar fastighetsforsikring per dec 83 769 80 501
Summa 193 097 181 650
Not 7 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affarskonto 1762953 2 148 749
Summa 1762 953 2 148 749
Not 8 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Hyresdeposition lokal 3009 inbet 2017-12-21 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 3,12 2023-12-20 90d 0 10 500 000 10 500 000
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 10 500 000 10 500 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, dé styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.

Rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad lan/taxeringsvirde

11% 15%
Lan per kvm bostadsréttsyta (k) 5909 5909
Not 10 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 164 296
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 165 016 165 016
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2022 184 456 0
Inbetald prelimindrskatt - 330672 -300 733
Summa 18 800 28 579
Not 11 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 9039 8 945
Upplupen kostnad el 37 827 48 446
Upplupen kostnad grovsopor 16 253 9225
Upplupen bankavgift 114 302
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 21 890 17 927
Berdknade upplupna styrelsearvoden 48 300 47 600
Beréknade upplupna sociala avgifter 11700 14 955
Beréknad upplupen rénta 7 445 1777
Forutbetalda avgifter och hyror 104 580 127 669
Bergknad upplupen revisionskostnad 22 000 19 000
Summa 279 148 295 846

/4
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Not 12 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut _

Fastighetsinteckningar 11 660 000 11 660 000
Summa stéllda séikerheter 11 660 000 11 660 000

¥ o203,

Stockholm den

SonJa Carlstlom

O c *
else har ldmnats den

Olle Kanno

Auktoriserad revisor

S5 - 2023,

SpmelBillas

/I ternrevisor

/

.............
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Resultatbudget (tkr) ~BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2023 2022 2022 2021 2020 2019 2018
Intékter
Arsavgifter 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7 508,7
Hyresintikter lokaler, forrad 1428,2 1521,0 1470,3 1187,5 1325,9 1457,0 1412,1
Ovriga intakter 15,0 48,5 10,0 157,7 94,0 13,2 14,3
S:a intdkter 1951,9 20782 1989,0 1853,9 1928,6 1978,9 1935,1
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gird, snordjn -230,0 -187,8 -220,0 =211, -215,1 -90,7 -84,5
Hisstillsyn 8,0 -8,8 8,0 -6,6 5,9 5,7 8,7
Elavgifter -263,0 -186,2 -130,0 -146.9 -76,2 -96,2 -104.4
Fijdrrvirme 78,0 -72,0 -73,0 -70,7 -68,0 -59,9 -62,5
Sotning 0 0 0 0 -3,7 0 -6,1
Vaiten -95,0 -77,8 -73,0 -71,6 -66,9 -63,7 -62,5
Stédning, klottersanering 75,0 -80,0 -56,0 -54,5 -54,3 -68,0 -92.8
Renhallning hushéllssopor -47,0 -41,0 -37,0 -35,8 -30,0 -27,.4 -26,8
Renhallning grovsopor -65,0 -59.4 -40,0 -52,0 -36,8 -36,1 -33,5
Lopande reparationer -250,0 -219,4 -200,0 -221,0 -330,1 -47,6 -594.,6
Ovriga fastighetskostnader -20,0 21,7 -20,0 -29,7 -23,5 -23.8 -4,9
Fastighetsskatt -186,1 -184,5 -184,5 -165,0 -164,3 -163,0 -136,4
Fastighetsforsikring -83,8 -80,5 -80,5 -11,5 -76,1 -73,2 -59.9
Kabel-TV o. bredband -63,0 -61,6 -63,0 -61,3 -60,2 -59,1 -58,3
Forvaltning -52,0 -47,4 -47,0 -47,1 -47,6 -44,1 -43.9
Styrelsearvoden inkl soc avg -69,0 -58,3 -60,0 -61,1 -51,8 -44.3 -50,5
Revision -21,0 -24,2 -19,0 -21,6 -17,8 -17,0 -15,2
Ovriga forvaltningskostnader -10,0 211,3 -10,0 -84,2 -3,0 -3,3 -3,9
Bankavgifter ' 2,8 2,7 2,8 2,8 2,6 2,6 2,3
Advokatkostnader -25,0 -67,7 -25,0 0 0 0 -90,8
S:a driftskostnader -1643,7  -16923 -1348,8 -1427,1 -1333,9 -925,7  -1542)5
Driftsresultat 308,2 385,9 640,2 426,8 594,7 1053,2 392,6
Rénte- och kapitalintikter 0 0 0 0 -0 0 0
Réntekostnader -241,0 -139,1 -74,3 -75,8 -84,9 75,6 -61,0
S:a finansiella intikter & kostnader -241,0 -139,1 -74,3 . -75,8 -84,9 -75,6 -61,0
Kassaflode frin driftsverksamhet 67,2 246,8 565,9 351,0 509,8 977,6 331,6
Underhallskostnader 0 -2203,0 -9375,0 -152,5 -139,0 -428,5 -548,5
Resultat fove avskrivningar 67,2 -1956,2 -8809,1 198,5 370,8 549,1 -216,9
Avskrivningar -297,1 -297,1 -297,1 -297,1 -315,0 -315,0 -315,0
Redovisat resultat -229,9 -2253,3 -9106,2 -98,6 55,8 234,1 -531,9
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Graberget 17, org.nr 716447-6199

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen for Brf Graberget 17 for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nédrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer Ar
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som i tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund {8r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av . SE



oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden goéra att en forening inte

langre kan fortsitta verksamheten.

e . utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat, stéllning och kassaflode.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Gréaberget 17 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra

uttalanden. 2. jB



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.

. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgzrder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

“Samuel Billks

Auktoriserad revisor / / Fortroendevald revisor
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