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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift fér
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s& manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillh6r
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Annedalsterrassen 2, med séte i Stockholm kommun, far harmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir d4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 januari 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt

Foreningen forvarvade den 25 november 2010 Annedalsbyggmaéstarna 1 AB, org nr 556764-2441, som
ocksa var innehavare till tomtrétten i fastigheten Baltic 21. Annedalsbyggmaéstarna 1 AB 6verlét den
25 november 2010 tomtrétten till fastigheten Baltic 21 till bostadsrattsforeningen genom sé kallad
underprisoverlatelse, vilket medfor att pa tomtrétten beloper uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten
forfaller till betalning endast om bostadsrattsforeningen later silja fastigheten.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 51 bostadsratter. Den totala boytan ar 4 128 kvm.
Foreningen édger garage i plan 0 med 36 platser, infart sker via fastigheten Baltic 22.

Fastigheten upplats med tomtrétt och ar beldgen i exploateringsomradet Annedal i Mariehill, Bromma.
Tomtréttsavgilden dr fn 482 100 kronor per ar.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok

9 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad hos Gjensidige Forsdkring.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen delar gemensam gérd med Baltic 22 (grannforeningen Brf Annedalsterrassen 1) samt

gemensam nedfart i garage och avskiljande brandvigg mellan garagen. Foreningens andelstal dr 1 av
totalt 2.

Foreningen deltar i GA-anlidggning for sopsug som omfattar hela Annedal. Anldggningen ar inte fullt
utbyggd och andelstalet sitts i relation till antal ansluta kvarter (Ijus BTA) och korrigeras i samband med
att nya kvarter ansluter. Férvaltningen sker genom Agnes Cecilia Sopsug SFF.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift: Nybyggda bostdder med vérdear 2012 och senare far hel avgiftsbefrielse i
15 ar. Fastighetsskatt for lokaler &r for narvarande en procent av taxeringsvérde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 123 838 tkr, varav byggnadsvirdet dr 78 838 tkr och markvérdet &r 45 000 tkr.
Viardeér ar 2012.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning: Nytorget Fastighets AB

Ventilation: Ventkontroll
Gronskotsel: JE Mark och Entreprenad
Stadning: Ren Standard

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 13 september 2012.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 608 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boarea for féreningens
hus. Styrelsen rekommenderar att totalt 247 700 kr (60 kr/kvm) av arets resultat avsitts till fond for yttre
underhall for att sékerstélla att kommande underhallsatgérder kan genomféras med god ekonomi.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Veronica Skarper Palmgren Ordf6érande

Mattias Stagliano Ledamot
Jimmy Gustafsson Ledamot
Eric Edlund Ledamot
Bosse Karboub Ledamot
Emil Ingeson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (12) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Gjensidige Forsdkring.
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Revisorer
Borev Revisonsbyra AB

Valberedning
Nathalie Vaardahl

Sara Gustafsson

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Péllare har installerats pa gangvégen for att minska biltrafiken.
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Nya rokluckor har installerats och en ny altan har byggts pa gérden och i tilldgg ar nu skador i asfalten
lagade.

P4 rokluckorna fick vi senare under &ret ta bort trallen da det fanns en risk for att de inte skulle 6ppnas
ordentligt. Platarbete ska genomftras for att forfina detta under 2022.

Systematiskt brandskyddsarbete har genomforts.
Skyltar kring rastning av hund sattes upp efter beslut pa arsstimma.
En utestdende fraga fran arsstimman var hur vi ska hantera skotsel och utbyte av markaltaner. Styrelsen

har kallat in medlemmar till ett dialogmoéte kring detta &mne som en del i forberedelserna. Efter detta
dialogméte sé har det dlagts styrelsen att ta fram konkreta forslag som kan rostas om pa arsmétet.

En ny fastighetsforsékring har tecknats f6r huset.

Laddplatser har satt upp i garaget.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 80 (83) medlemmar. Under aret har tio (nio) medlemmar tilltrétt samt
tretton (sju) medlemmar uttrétt ur foreningen vid nio (fem) overlételser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3016 2 940 2 944 2 940 2 987
Resultat efter finansiella poster -1119 -1 744 -1133 -852 -1172
Soliditet (%) 78,07 78,12 78,15 77,99 77,89
Avskrivningar -1 698 -1674 -1674 -1 674 -1 674
Resultat exkl avskrivningar 578 70 541 822 502
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,45 0,58 0,63 0,40 1,57
Fastighetslén kr/kvm 8127 8200 8273 8467 8539
Arsavgifter kr/kvm 608 608 608 608 675
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekostnader i1 procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetsldn kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid éarets ingéng 70 176 000

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 70 176 000

Upplatelse-

avgift
61 194 000

61 194 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

721 000 -7 553 104

144 000 -1 888 008

865 000 -9 441 112

-9441112
-1 119227

-10 560 339
247700

-10 808 039
-10 560 339

Arets

resultat

-1 744 008

1744 008
-1 119 227
-1 119 227

5(14)

Totalt

122 793 888

0

-1 119 227
121 674 661
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3016013
3016 013

-2074 212
-151 336
-57 824

-1 697 700
-3 981 072

-965 059

-154 168

-154 168

-1 119 227

-1119 227
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2020-01-01
-2020-12-31

2939 873
2939 873

-2 546 149
-191 248
-74 592

-1 673 700
-4 485 689

-1 545 816
-198 192
-198 192

-1 744 008

-1 744 008
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtrétter

Summa immateriella anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2021-12-31

20 642 434
20 642 434

133 255310

133 255 310

153 897 744

0
1731105
215410
1946 515

1946 515

155 844 259
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2020-12-31

20 866 808
20 866 808

134 548 636
134 548 636

155 415 444

2 965
1545 782
214 546
1763 293

1763 293

157 178 737
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2021-12-31

131 370 000
865 000
132 235 000

-9441 112
-1 119 227
-10 560 339
121 674 661

33 550 000
116 847

56 760
27024
418 967
34 169 598

155 844 259
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2020-12-31

131 370 000
721 000
132 091 000

-7 553 104
-1 744 008
-9 297 112
122 793 888

33 850 000
28 062

56 760

0

450 027
34 384 849

157178 737
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-1 119227
1 697 700
-1 607

576 866

2965
-864

88 785
-4 036
663 716

-300 000

-300 000

363 716

1515209
1 878 925
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2020-01-01
-2020-12-31

-1 744 008
1673 700
-28 284

-98 592

0

15526
-171 768
59321
-195 513

-300 000
-300 000
-495 513

2010722
1515209
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtratt 100 ar
Laddstationer 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 2507 832 2507 832
P-plats och garage 429 819 432 041
Ovriga intikter 78 362 0
3016 013 2939873

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 161 017 167 548
Tradgardsskotsel 85352 41213
Tekn. forvaltning grundavtal 51974 0
Stadkostnader 71 693 72 400
Hyra av entrémattor 22 140 21516
Snordjning/sandning 40 257 13915
Brandskyddsarbete 40976 0
Hisskostnader 78 661 38733
Gemensamhetsanlaggning 65 508 62 464
Reparationer 74 085 106 321
Tradgard och utemiljo 13 464 5905
Planerat underhall 1 886 126 224
Underhall tak 0 214 125
Underhall killarutrymmen 0 58 750
Underhall VA 15 060 97 649
Underhéll ventilation 38 388 26 250
OVK besiktning 0 42 382
Underhéll balkong, racke till takterrass 53750 128 593
Planteringar av trdd och buskar 9 850 163 904
Fastighetsel 209 744 143 732
Uppvarmning 321236 273 808
Vatten och avlopp 84 802 73 615

Avfallshantering 40 205 25773
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Forsékringskostnader
Tomtriéttsavgald
Kabel-tv

Bredband
Trivselatgéirder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtritter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Avgilden ar for narvarande 482 100 kronor per ar.

42919
482 100
31708
36270
1167

0

0
2074212

2021
28 380
1562
161

4 860
15450
82 096
2 824
0

16 003
151 336

2021
44 000
13 824
57 824

2021-12-31
22 437 426
22 437 426

-1570 618
-224 374
-1 794 992

20 642 434
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41 461
497 075
28 627
37978

0

23072
13116

2 546 149

2020
28 380
874
139
3318
15 000
79 750
1500
48 750
13 537
191 248

2020
56 760
17 832
74 592

2020-12-31
22 437 426
22 437 426

-1 346 244
-224 374
-1570 618

20 866 808
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Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga materiella anliggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Laddstationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Fastighetsjour
Tomtréttsavgild
Bredband

Sopsug SFF
Ekonomisk forvaltning

2021-12-31
144 932 574
144 932 574

-10 383 938
-1 449 326
-11 833 264

133 099 310

78 838 000
45 000 000
123 838 000

2021-12-31
0

180 000
180 000

0
-24 000
-24 000

156 000

2021-12-31
32181

1 698 924
1731105

2021-12-31
37019

7 635

120 525

13 729

15 627

20 875
215410
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2020-12-31
144 932 574
144 932 574

-8934 612
-1449 326
-10 383 938

134 548 636

78 838 000
45 000 000
123 838 000

2020-12-31
0
0
0

=

2020-12-31
30574
1515208
1545 782

2020-12-31
35515
7320

120 525

13 740

15 627

21 819
214 546
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

0,274
0,274
0,274

Datum for
rinteindring

2022-12-07
2022-12-07
2022-12-07

Lanebelopp
2021-12-31

12 000 000
12 000 000

9 550 000
33 550 000

33 550 000
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Lanebelopp
2020-12-31

12 000 000
12 000 000

9 850 000
33 850 000

33 850 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av ldngfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att linen kommer att forldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 33 550 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjéarrvarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Stad
Fastighetsskotsel
Snordjning
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31

6383
38 205
12 004
15 000
36 249
49 264

2 845
20522

0
0
12 289
0

226 206
418 967

2020-12-31

9402
38 205
12 004
15 000
13 967
34378

2152
18277

1250

3966

0
66 595

234 831
450 027
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Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Veronica Skarper Palmgren
Ordforande

Jimmy Gustafsson

Bosse Karboub

Var revisionsberittelse har lamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BoRev Revisionsbyrd AB

2021-12-31
36 000 000
36 000 000

Mattias Stagliano

Eric Edlund
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2020-12-31
36 000 000
36 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Annedalsterrassen 2, org.nr 769620-3251

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Annedalsterrassen 2 for rdkenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Annedalsterrassen 2 for rdkenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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