Brf Godemansgatan 4-6
716444-2076

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Godemansgatan 4-6

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2069.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter &t medlemmarna utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-06-19
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sara Lizell Ordférande
Petra Linnéa Almqvist Ledamot
Elixander Chamoun Ledamot
Mikael Tang Ledamot
Malin Vilhelmsson Lizell Ledamot
Par Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision
Malin Johannesson Suppleant Extern BoRevision
Lennart Falleth Ordinarie Intern

Maria Bjork Suppleant Intern (\X\ﬁ
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Valberedning
Helén Ohlsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-25.
Extra foreningsstamma holls 2021-10-17 med anledning av omréstning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bramaregdrden 42:2 1937 Goteborg
Bramaregadrden 42:3 1937 Goteborg

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 - 1937 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 032 m?, varav 989 m? utgér boyta och 43 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt samt 4 lokaler med hyresratt.

Ladgenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lokal 4A, uthyrd Mari-Louise 10 m? Medlemskontrakt, 1 man uppsag.

Lokal 4A, uthyrd Malin o Sara 10 m2 Medlemskontrakt, 1 man
uppsagning

Rum med valv uthyrd Helén o Leif 14 m2 Medlemskontrakt, 1 man

Lokal 6B, uthyrd Maria 9 m2 Medlemskontrakt 1 man
uppsagning

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Tvattstuga och torkrum Nyckel Alla

2 Toaletter,i 4B och 6B Nyckel Alla

Elrum Rondnyckel Sara, Par, Lennart

Pannrum Rondnyckel Sara, Par, Lennart

Vindsutrymme Rondnyckel Sara, Péar, Lennart

Rum fér Foreningspapper Nyckel Sara, Par

Cykelrum Nyckel Alla

Soprum Nyckel Alla
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2069.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering av trapphus 2021
Sprinklers i soprum monterade 2021
Planerat underhall Ar
Uppfraschning tvattstuga & torkrum 2022
Fasad 2023
Byte av fonster 2025
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum Sedan 2016

AB

Bredband Bahnhof

Trottoar -snoskottning och sopning  Goteborg intraservice

El Goteborg Energi, Din el
Fjdrrvarme Goteborg Energi

Hamtning tidningar Renova

Férsakring och skadedjur Lansforsakringar och Anticimex
Sophdmtning o vatten Kretslopp & vattennamnden
Tvattstuga, vid behov Maximal hushallsservice

Ovrig information

Det finns majlighet att hyra lokal i kallaren for bra pris.
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Foreningens ekonomi

Brf Godemansgatan 4-6

716444-2076

Féreningen ar forhdllandevis 1agt beldnad. Dock kan kommande underhallsarbeten de ndrmaste aren féranleda viss
avgiftshéjning. Genom att fortsatta ta eget ansvar for forbrukning av varme, sophamtning samt stadning och enklare
underhadll kan vi hdlla nere de gemensamma kostnaderna.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-07-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1487 713 1265 368
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 829 710 800 167
Finansiella intakter 367 9
Minskning kortfristiga fordringar 0 1300
Okning av kortfristiga skulder 10 207 0
840 284 801 476
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1134 455 461 636
Finansiella kostnader 45 762 46 576
Okning av kortfristiga fordringar 832 0
Minskning av langfristiga skulder 46 000 46 000
Minskning av kortfristiga skulder i ee 24 918
1227 049 579 131
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1100 948 1487 713
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -386 765 222 345
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Taxebundna
gl kostnad
mt;(l;ter 051 5n<?/o i Fastighetsskatt/
’ avgift
Hyror 2%
2%
/ Ovrig drift
15%
Periodiskt
underhall
56% Avskriv-
; ningar
Arsg;g)jter Kapital- 8%

kostnader
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3 % av taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

™
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Renovering av trapphus

Montering av sprinklers i soprum

Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Brf Godemansgatan 4-6

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 20

Tillkommande medlemmar: 2
Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

FlerarsOversikt

716444-2076

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 747 740 740 740
Hyror/m? hyresrattsyta 126 11 23 82
Ladn/m? bostadsrattsyta 2677 2723 2770 2816
Elkostnad/m? totalyta 24 15 29 21
Varmekostnad/m? totalyta 106 87 89 96
Vattenkostnad/m? totalyta 43 43 41 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 45 46 62
Soliditet (%) 58 61 59 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -449 193 -402 153
Nettoomsdattning (tkr) 820 797 782 786
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 989 m2 bostader och 43 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2784737 0 0 2784737
Upplatelseavgifter 721 800 0 0 721 800
Fond for yttre underhall 787 827 160 000 0 627 827
S:a bundet eget kapital 4294 364 160 000 0 4134 364
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 87 870 -160 000 193 498 54 372
Arets resultat -448 606 -448 606 -193 498 193 498
S:a ansamlad forlust -360 736 -608 606 0 247 870
S:a eget kapital 3933628 -448 606 0 4382 234
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -448 606
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 247 870
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~_-160 000
summa balanserat resultat -360 736

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas W TI065)
att i ny rakning overfors 356 332

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 S9N 52 797 145
Ovriga rérelseintdkter Not 3 7 9918 3022
Summa rorelseintakter 829 710 800 167
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 048 396 -390 743
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 775 -58 466
Personalkostnader Not 6 -26 284 -12 427
Avskrivning av materiella Not 7 -98 466 -98 466
anlaggningstillgangar g :

Summa rorelsekostnader -1232 921 -560 102
RORELSERESULTAT -403 211 240 065
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 367 9
Rantekostnader och liknande resultatposter A5 6D -46 576
Summa finansiella poster -45 395 -46 567
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -448 606 193 498
ARETS RESULTAT -448 606 193 498

L
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 5611701 5710167
Inventarier Not 9 ) 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5611701 5710 167
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5611701 5710167

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1124 939 1510872
Summa kortfristiga fordringar 1124 939 1510872
KASSA OCH BANK

Kassa och bank ) 652 652
Summa kassa och bank 652 652
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1125 591 1511524
SUMMA TILLGANGAR 6 737 292 7 221691

™)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 506 537 3506 537
Fond for yttre underhall Not 11 ST 627 827
Summa bundet eget kapital 4294 364 4134364
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 87 870 54 372
Arets resultat -448 606 193 498
Summa ansamlad forlust -360 736 247 870
SUMMA EGET KAPITAL 3933 628 4 382 234
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1303 000 2 647 156
Summa langfristiga skulder 1303 000 2 647 156
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1344 156 46 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 17 425 19 025
Skatteskulder 47 588 46 276
Ovriga skulder 0 5585
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 91 495 75 415
intakter R

Summa kortfristiga skulder 1500 664 192 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 737 292 7 221691
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 75 ar 75 dar
Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 738 884 731 568
Hyror lokaler 8 562 7 530
Hyror forrad 4 257 1161
Kabel-TV intdkter 16 150 17 760
Bredbandsintakter 48 384 37 620
Hyresrabatt -1.207 -864
Avgift andrahandsuthyrning 4760 2 365
Oresutjamning R 5
819 792 797 145
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 2918 3022
Ovriga intakter 000 0
9918 3 022
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader

Gemensamma utrymmen 13 050 2 370
Gard 1147 0
Forbrukningsmateriel 4 040 864
Brandskydd 0 4717
Fordon 477 2 655
18714 10 606
Reparationer
Tvattstuga 66 0
WS 5814 4 864
Fonster § 0 20 875
5 880 25739
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 717 068 0
717 068 0
Taxebundna kostnader
El 24 361 15107
Varme 109 371 89 809
Vatten 44 526 44 062
Sophdmtning/renhdllning 17 381 17 494
195 639 166 472
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 140 29276
Bredband 1618 135 097
87 061 164 373
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 034 23554
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1048 396 390 743
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 939 612
Revisionsarvode extern revisor 16 000 16 000
Féreningskostnader 450 438
Forvaltningsarvode 36 656 35876
Administration 1210 1070
Bostadsratterna Sverige Ek For AR B0 4470
59 775 58 466
Not 6  PERSONALKOSTNADER LTReRY 2020

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 20 000 9930
Sociala kostnader i eN8a 2 497
26 284 12 427
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Rantekonto 1

2021

98 466
98 466

2021-12-31

8 898 300

8898300

-3188 133
-98 466
-3 286 599

5611701
1493 348

10 469 000
8 552 000
19 021 000

18 952 000
69 000
19 021 000

2021-12-31

12 695
0

LG
12 695

-12 695

0
— O
-12 695

0

2021-12-31

24 643
2314953

L0 s )

1124939
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2020

98 466
98 466

2020-12-31

8 898 300
8 898 300

-3 089 667
-98 466
-3 188 133

5710167
1493 348

10 469 000
8 552 000
19 021 000

18 952 000
69 000
19 021 000

2020-12-31

12 695
0
0
12 695

-12 695

-12 695

2020-12-31

23 811
1487 061
0
1510872
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 627 827 1046 078
Reservering enligt stadgar 160 000 160 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut ) 0 -578 251
Vid arets slut 787 827 627 827

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,590 % 111826156 1354156 2022-04-30

Handelsbanken 1,840 % 18211000 1339 000 2023-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 647 156 2693 156
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~-1344156 -46 000
1 303 000 2 647 156

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 422 156 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 4 739 000 4739 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 000 0

Sociala avgifter 6 284 0

Ranta 74565 7 695

Avgifter och hyror NS 646 67 720

91 495 75 415

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Styrelsen planerar uppfraschning av tvattstuga och torkrum under kommande &r.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande dtgarder for att begransa eventuell paverkan péa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet p&
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapséarets slut. /Q‘\l)
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Styrelsens underskrifter

Goéteborg den 2' / 7> 2022

Sara Lizell Petra Linnéa Almgquist

Ordférande Ledamot
’%7/

Elixander Chamoun Mikael Tang

Ledamot Ledamot

/NG

Malin Vilhelmsson Lizell
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 29 / 3 2022

X

Arthur Kozak Lennart Falleth
Extern revisor Intern revisor

%M
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Godemansgatan 4 - 6, org.nr. 716444-2076

Rapport om arsregovisningen

Ut

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf
Godemansgatan 4 - 6 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

fanden

it 12 .
OFUnG 105 L

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

fran Be 18 ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

n forfroendevaloa revienrne ancyva
Den fortroendevalda revisorns ansvai

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

b



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Godemansgatan 4 - 6 for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrefse 1svar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utftrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 29 / 3 202
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Lennart Falleth
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
BoRevision AB



