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Brf Apellunden
Org nr 769620-2931

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
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- resultatrdkning 6
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- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-04, och dérpa paféljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hisham Tornvall Ordf6rande 2024
Marcus Heinonen Ledamot 2023
Bo Sandstedt Ledamot 2023
Torbjoérn Andersson Ledamot 2024
Johnny Charbachi Ledamot 2024

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollféorda méten, samt ett konstituerande méte efter stimman.
Utover detta har ordféranden och minst en ledamot per métestillfille, deltagit i flera GA-moéten. (GA =
gemensamhetsanldggning). GA-gruppen har att handldgga och besluta kring alla fragor som rér den yttre
miljon inklusive miljohus och varmgaraget i kéllaren pa var fastighet.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp, 96 600 kr, i arvode till styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningen forviarvade 2010-05-05 fastigheten Ilbudet 14 i Linképings kommun. Lagfart erholls 2010-08-
12.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar med totalt 49
bostadsldgenheter. Foreningen disponerar 6ver 49 parkeringsplatser varav 8 garage pa garden, 16 1
underjordiskt garage, 8 i carport, samt 17 p-platser utomhus.

Den totala lagenhetsytan &r ca 3 849 kvm.

Samtliga lagenheter &r upplétna med bostadritt. Under rakenskapsaret har tre bostadsritter overlatits.
Foreningens fastighet forsikrad till fullvirde hos If Skadeforsékring. I fastighetsforsdkringen ingér dven en
ansvarsforsékring for styrelsen. Kollektiv bostadsrittsforsakring ingar for alla lagenheter.

Byggnaden fardigstilldes 2011 och fastigheten har &satts vardear 2011.

Bostadsldgenheterna &r efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar, dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fr.o.m. &r elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsavgift for lokaler utgar
fr.o.m. faststéllt viardeér
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Foreningen ér tillsammans med Brf Vallmon delaktig i gemensamhetsanldggningar avseende kor- och
gangytor, parkeringar, gronytor, inkl. planteringar, belysning, markutrustning, garage, soprum, dag- och
spillvattenledningar inkl. brunnar, samt andra erforderliga anlédggningar.

Ansvaret for gemensamma anldggningar (utemiljé och varmgarage) sker genom deldgarfoérvaltning med Brf
Vallmon och det innebér att bada styrelserna maste vara eniga om de beslut som fattas och att protokoll ska
foras.

Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. FF-Fastighetsservice
avseende skotsel av den yttre miljon. HSB avseende fastighetsskotsel, jour och stidning av gemensamma

utrymmen. KONE avseende service och underhall av hissar. Kiwa avseende besiktning av hissar. KTC
avseende driftovervakning av undercentraler.

Visentliga hdndelser under rdikenskapsdret

Beslut om att hoja arsavgifterna med 4 procent har fattats. Kraftigt stigande rantor, hog inflation och hogt
elpris ligger till grund for beslutet. Hojningen tréder i kraft 2023-01-01.

I samband med villkorséndring av foreningens lan, i mars och december, gjordes extra amorteringar om 505
000 kr respektive 1 000 000 kr.

Storsta investeringen under 2022 var installation av 3-fas laddplatser 1 varmgaraget. Samtliga bilplatser i
varmgaraget och dven mc-platsen har nu uttag for laddning.

Fem éldre, murkna ronnbérstrad langs Westmansgatan har tagits ned och ersatts med nyplanterade ronnar,
av sort Astrid E.

En ny uteplats med soffor och bord har iordningstéllts direkt norr om Skogsfridsgatan 4A.

Carport, markgarage och det med brf Vallmon gemensamma miljohuset har tvéttats och malats.

Muren av betongsten ldngs parkeringsplatserna mot grannfastigheterna har reparerats och ett storre hal har
tagits upp i muren for béttre avrinning vid stora regnméngder.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Skuldséttning per kvm

Energikostnad per kvin

Réntekinslighet

Sparande per kvim

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende 4rs resultat
Avrets resultat

Belopp vid arets utgéng
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2022 2021 2020 2019

kr 2756156 2745524 2723657 2771929

kr -196 592 160 139 92017 151 680

% 79 77 77 77

% 305 557 506 432

kr 621 621 615 609

kr 5698 6 391 6 536 6 568

kr 130 125 114 118

% 10,6 11,3 11,7 11,8

kr 138 217 220 224

Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift  underhall resultat resultat

49112000 44093000 1672668 -409 997 160 139
319 000 -319 000
-64 375 64 375

160 139 -160 139

-195 592

49 112000 44093000 1927293 -504 483 -195 592
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -504 483

Arets resultat -196 592
-701 075

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 319 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -119 356

I ny rédkning balanseras -900 719
-701 075

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -196 592

Dispositioner -199 644

Arets resultat efter dispositioner -396 236

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 2126 937
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

1,2
3 2756 156
2756 156
-1 490 783
-119 356
-149 428

-116 339
-692 910

NN L A

-2 568 816

187 340

8 14 639
-398 571

-383 932

-196 592

-196 592

-196 592
119 356
-319 000

-396 236
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2021-01-01
-2021-12-31

2 745 524
2745 524
-1212 386
-64 375
-129 338
-113 334
-692 910
-2212 343
533181
21074
-394 116
-373 042
160 139

160 139

160 139
64 375
-319 000

-94 486
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagiende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not

1,2

11

12

2022-12-31

117 576 037
20 124

348 882

117 945 043

117 945 043

77613
176 495
57902
2176 265

2488275

2 488 275

120 433 318
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2021-12-31

118 258 884
30 187

0

118 289 071

118 289 071

49 189
41 531
53413
3792 248

3936 381

3936 381

122 225 452
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

13, 14

13, 14

2022-12-31

93 205 000
1927 293

95 132 293
-504 483
-196 592
-701 075

94 431 218

25187253

25 187 253

162 000
148 897

40976
462 974

814 847

120 433 318
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2021-12-31

93 205 000
1672 668

94 877 668
-409 997
160 139
-249 858

94 627 810

9 649 753
9 649 753
17 346 500
95 834
2918

502 637

17 947 889

122 225 452
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31
187 340

692 910

14 639
-398 571

496 318
-28 423
-139 454
53 063
-1 605

379 899

-348 882

-348 882

-1 647 000
-1 647 000

-1 615 983
3792248

2176 265
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2021-01-01
-2021-12-31

533 181
692 910

21074
-394 116

853 049
-47 810
3065
961

16 272

825 537

-611 129
-611 129

214 408
3577 841

3792 249
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 150 ar (t.o.m. ar 2159)
Laddplatser 5ar (t.o.m. ar 2024)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan
pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i
forhéllande till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har inga storre investeringar eller underhall planerade under 2023.

Med anledning av situationen i omvérlden kommer foreningen sannolikt att paverkas av 6kade kostnader,
for bland annat el och rantor, nir bindningstider 16per ut.

« Signerat 2023-04-1112:33:09 UTC Oneflow ID 4637202 Sida 10 /17



Brf Apellunden
769620-2931

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2022-01-01
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 2389992
Hyror parkering & garage 241 175
Elavgifter 5500
Kabel-TV avgifter 124 656
Ovriga hyrestillagg 0
Ovrig momspliktig intdkt 3183
Brutto 2764 506
Hyresforluster vakanser garage -6 650
Ovriga vakanser hyresforluster -1 700
Summa nettoomséittning 2 756 156
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Fastighetsskotsel 187 815
Reparationer, 16pande underhall 357192
Elavgifter 218712
Uppvéarmning 287 739
Vatten och avlopp 73 901
Renhallning 92 651
Forsdkringar 43 068
Kabel-TV / Internet 128 397
Ovriga fastighetskostnader 7722
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 93 586
Summa driftskostnader 1490 783
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2021-01-01
-2021-12-31

2389992
235750
2500
124 656
1176

0

2754074

-8 250
-300

2745 524

2021-01-01

-2021-12-31

210243
156 436
157 773
298 806
69 830
78 573
41 155
127 258
19 352
52960

1212 386
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Not 5 Periodiskt underhall

Underhéll méalning
Anliggning uteplats
Byte expansionskarl

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

« Signerat 2023-04-1112:33:09 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

73334
46 022
0

119 356

2022-01-01
-2022-12-31

2996
0
1135
946

0

16 000
9 784
70 730
11177
30750
5910

149 428

2022-01-01

-2022-12-31

96 600
19 739

116 339
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2021-01-01
-2021-12-31

0
0
64 375

64 375

2021-01-01
-2021-12-31

0

900
138
824
240
14 800
0

67 190
9 104
30292
5850

129 338

2021-01-01

-2021-12-31

95200
18 134

113 334
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler
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2022-01-01

-2022-12-31

14 633
6

14 639

2022-12-31

99 974 000
99 974 000

-5741 116
-682 847

-6 423 963

93 550 037

24 026 000
24 026 000

117 576 037

69 515 000
15 603 000

85 118 000

83200 000
1918 000

85118 000
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2021-01-01
-2021-12-31

21074
0

21074

2021-12-31

99 974 000
99 974 000

-5 058 269
-682 847

-5741 116

94 232 884

24026 000
24 026 000

118 258 884

53999 000
18 920 000

72 919 000

71200 000
1719 000

72 919 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 50313 50313
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 50313 50313
Ingéende ackumulerade avskrivningar -20 126 -10 063
Arets avskrivningar -10 063 -10 063
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 189 -20 126
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer 20124 30 187
Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
- InkSp laddstationer 348 882 0
Utgéende anskaffningsvirden 348 882 0
Redovisat virde 348 882 0
Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 46 011 7
Momsfordran 89 713 0
Fordringar pa JM 18 375 18 375
Fordringar pa Brf Vallmon 22 396 23 149
Summa évriga kortfristiga fordringar 176 495 41 531
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Handelsbanken 2,28 2027-03-30 8335000
Handelsbanken 0,82 2026-04-30 9 649 753
SBAB 3,61 2024-11-12 7 364 500
Summa skulder till kreditinstitut 25349 253
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -162 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25 187 253
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 24 539 253
Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 30795 000 30795 000
Summa stiillda sikerheter 30 795 000 30 795 000
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Linkdping den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Torbjérn Andersson Johnny Charbachi

Marcus Heinonen Bo Sandstedt

Hisham To6rnvall
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BO SANDSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bo Sandstedt

Bo Sandstedt

TORBJORN ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Torbjorn Andersson

Torbjorn Andersson

JOHNNY CHARBACHI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHNNY CHARBACHI

Johnny Charbachi

MARCUS HEINONEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Marcus Heinonen

Marcus Heinonen

HISHAM TORNVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hisham Toérnvall
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Apellunden, org.nr 769620-2931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Apellunden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Apellunden for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige
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AnnChristin Eriksson
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