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1 Allmanna forutsattningar

1.1 Foreningens andamal

Bostadsrittsforeningen Ekeby Hage, org.nr. 769635-4104, med site i Haninge kommun har
registrerats hos Bolagsverket 2017-10-03. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

1.2 Foreningens forvarv av mark och byggnad

Bostadsrittsforeningen har per 2018-10-17 forvirvat samtliga aktier i Skogs-Ekeby Fastighets AB,
org.nr 556774-7133 ("Bolaget”), vilket ir dgare till fastigheterna Skogs-Ekeby 6:301, 6:302, 6:303,
7:304, 6:305, 6:306 och del av 6:88 ("Fastigheterna”) i Haninge kommun. Képeskillingen f6r
aktierna kommer att motsvara Fastigheternas marknadsvirden utan reduktion for latent skatt pd
skillnaden mellan Fastigheternas skattemissiga virden och deras marknadsvirden. Skattemissigt
virde berdknas uppga till totalt 7 208 475 kronor fordelat med 505 648 kronor for
byggnad/pigiende nybyggnad och 6 702 827 kronor for mark.

Samma dag som aktiedverlatelsen forvirvade foreningen samtliga tillgdngar och dvertog samtliga
skulder i Bolaget genom en inkrdmséverlatelse. Kopeskillingen for inkramet inklusive Fastigheterna

motsvarar skattemissigt virde.

Bolaget har avtalat med Skogs-Ekeby II Fastighets AB, org.nr 559125-3579, om 6verlatelse av del av
fastigheten Skogs-Ekeby 6:88 ("Omridet”) vilket kommer att regleras in i fastigheten Skogs-Ekeby
6:51. Féreningen har genom inkramsoverlatelseavtalet tritt i Bolagets stille som part i

overlatelseavtalet avseende Omradet.

Nir féreningen erhallit lagfart f6r Fastigheterna trider Bolaget i likvidation vilket hanteras och
bekostas av Mecon Bostad AB eller anvisat ombud. Likvidationsférfarandet kan alternativt hanteras

genom att aktierna i Bolaget avyttras till extern part innan likvidationen genomfors.

Bostadsrittsforeningen avser att uppfora 14 parhus och 7 fristiende minivillor inom Fastigheterna.
Byggnadsprojektet kommer att genomforas som totalentreprenad av Mecon Bostad AB enligt
entreprenadavtal med bostadsrittsforeningen vilket tecknats samma dag som ovan nimnda aktie-

och inkrimsoverlitelser. Mecon Bostad AB har i entreprenadavtalet atagit sig att teckna
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upplatelseavtal for eventuella bostadsritter som ej upplatits med bostadsritt senast sex manader efter

overlimnande och avrikning enligt entreprenadavtalet.

De 7 minivillorna kommer att uppféras under de s k ”Attefallsreglerna”. Hosten 2017 gav
regeringen Boverket i uppdrag att utreda forutsittningarna att utéka byggnadsarean for Attefallshus.
I april 2018 redovisade Boverket uppdraget till regeringen i rapporten "Lovbefriade atgirder,
utvindiga dndringar och anmilan”, dir de foreslog en utékning fran 25 till 30 kvadratmeter.
Foéreningens kostnadskalkyl som beslutades 2018-04-05 och foreliggande ekonomisk plan ar
upprittad med utgdngspunkt i gillande regelverk. Om Boverkets forslag om utokad byggnadsarea
skulle bli lag fore det att bygganmilan for féreningens minivillor upprittas och inges till Haninge
kommun, kommer féreningens styrelse och Mecon Bostad AB att utreda konsekvenserna av att 6ka
storleken pé dessa. Forvintad konsekvens ar att det skulle méjliggora en hogre finansieringsformaga
for foreningen genom hégre insatser alternativt upplitelseavgifter for minivillorna. Om sé ir fallet
kan foreningens styrelse besluta att gora en dndrings-/tilliggsbestillning enligt entreprenadkontraktet
mellan foreningen och Mecon Bostad AB, dir ytan pd minivillorna utékas enligt de nya reglerna.
Den hégre finansieringsformdgan i foreningen till £6ljd av hogre insatser eller upplatelseavgifter for
minivillorna skulle d& ocksa leda till en i motsvarande man hogre slutlig kdpeskilling for aktierna i
Bolaget. Om forindringen ir av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet
kommer freningens styrelse att uppritta en ny ekonomisk plan och registrera den hos Bolagsverket,

i enlighet med 3 kap. 4 § bostadsrittslagen (1991:614).

1.3 Forvarvskostnad och arliga kostnader

I enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har bostadsrittsforeningens styrelse upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen
avseende forvirvet av Fastigheterna och f6reningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar
sig pa vid tiden f6r den ekonomiska planens upprittande kinda forhéllanden. Den ekonomiska
planen ir upprittad efter det att bygglov erhallits och bygghandling projekterats for parhusen.
Bygganmilan f6r minivillorna kommer att goras nir slutbesked for 6vriga byggnader erhillits.
Bygghandlingsprojektering for minivillorna dr ej paborjad, i avvaktan pé eventuellt nytt regelverk

enligt ovanstidende avsnitt.

1.4 Arsavgifter och andelstal

Enligt féreningens stadgar ska varje bostadsritt betala drsavgift for att ticka foreningens utgifter for
verksamheten och avsittningar till yttre fond for underhill. Arsavgiften fordelas av styrelsen enligt
beslutat andelstal for respektive bostadsritt. Beslutade andelstal och avgiftsfordelning baseras pa
styrelsens beddmning av den marknadsmissiga avvigningen mellan insats och avgift for respektive
bostadsritt med hinsyn till en rad faktorer bland annat hustyp, lige och lokala

marknadsforhillanden.
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1.5 Areamatning

Mitning av respektive ligenhets area har gjorts pd ritning och avvikelser kan forekomma mot verklig

uppmitt area.

1.6 Regelverk for redovisning

Féreningen har vid upprittandet av den ekonomiska planen och framtida arsredovisningar valt att
tillimpa K2-regelverket (BFNAR 2016:10) ”Arsredovisning i mindre foretag”.

1.7 Avskrivningar

Bostadsrittsforeningen kommer att gora avskrivningar pd bokfort virde av byggnaderna i enlighet
med god redovisningssed, vilket innebir att en linjir avskrivningsmetod kommer att tillimpas.
Avskrivning dr en bokféringsmissig kostnad som péverkar det redovisade resultatet men inte

likviditeten eller féreningens betalningsformaga.

Féreningens styrelse faststiller avskrivningstiden i samrdd med sin revisor. Det dr den sittande
styrelsens generella bedomning att en avskrivningstid om 100 ar ar forenlig med god
redovisningssed. Beriknat pd bedémt bokfért virde av byggnaden om 47 905 648 kronor skulle

detta innebira en avskrivning om 479 056 kronor per dr, motsvarande 321 kr/kvm/ar.

Avgifterna ir inte satta for att ticka avskrivningar, vilket medfor att foreningen prognosticeras
redovisa ett drligt resultatmissigt underskott. Underskottet redovisas sirskilt i den ekonomiska
prognosen i avsnitt 10. Féreningens formaga att finansiera framtida utgifter f6r underhall sikerstills

genom tillrickligt utrymme f6r i) amortering och ii) avsittning till underhéllsfond.

1.8 Stadgar
Féreningens stadgar registrerade av Bolagsverket 2017-10-03.

1.9 Lov och tillstand

For Fastigheterna giller Detaljplan for Tungelsta Skogs-Ekeby 6:9 m fl D-176 som antogs 2006-03-
20 och vann laga kraft 2006-04-20. Bygglov med nr BYGG2016.754, BYGG2016.755,
BYGG2016.758, BYGG2016.762, BYGG2016.763, BYGG2016.764 och BYGG2016.765
beviljades i september 2016 och startbesked frin kommunen erhélls i januari 2018. 1
bygghandlingsprojekteringen har de 7 st fristdende forradsbyggnaderna en alternativ placering
jamfort med beviljade bygglov. Den projekterade placeringen ir forenlig med detaljplanens

bestimmelser och en komplettering till beviljade bygglov kommer att goras.

Uppgifterna om anskaffningsutgiften att betrakta som preliminira och inte slutliga. Foreningen

behdver ansoka om tillstind hos Bolagsverket innan upplatelse av ligenheter med bostadsritt far ske.

Brf Ekeby Hage



Inga Gvriga lov och tillstind krivs for féreningens verksamhet.

1.10 Forsakringar

Byggnaderna kommer att vara fullvirdeforsikrade vid inflyttning.

Som sikerhet for forskott enligt forhandsavtal har sikerhet stillts till Bolagsverket i form av borgen
frain Mecon AB. Infor tecknande av upplitelseavtal kommer sikerhet for inbetalda insatser och
upplatelseavgifter att stillas till Bolagsverket, antingen i form av borgen frin Mecon Bostad AB,

Mecon AB eller insatsgarantiforsikring.
1.11 Skattemassig klassificering
Foéreningen ir ett dkta privatbostadsforetag frin och med det forsta verksamhetsaret, det vill siga det

ar da upplatelse av bostadsritter skett till féreningens medlemmar.

1.12 Tidpunkt for upplatelse och inflyttning

Tecknande av upplételseavtal berdknas pdborjas under sista kvartalet 2018 och tilltride och
inflyttning for parhusen beriknas paborjas under april 2019. For minivillorna berdknas inflyttning

pabérjas under sista kvartalet 2019.
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2 Kortfattad beskrivning av fastigheterna

2.1

Allman fastighetsinformation

Fastighetsbeteckningar

Skogs-Ekeby 6:301, 6:302: 6:303: 6:304, 6:305, 6:306 och 6:88 (exklusive
Omridet, se avsnitt 1.2)

Upplatelseform mark Aganderitt

Adress Skolvigen 14A-18F for parhusen, adresser f6r minivillorna kommer att
erhéllas efter bygganmailan.

Postnummer 137 54

Kommun Haninge

Tomtens areal

Cirka 5 588 kvm (exklusive Omridet, se avsnitt 1.2)

Bostadsarea (BOA) 1 493 kvm

Antal huskroppar Totalt 21 st varav 7 st for parhus, 7 st minivillor och 7 st férradsbyggnader.
Antal lagenheter 21 st varav 14 parhusenheter och 7 minivillor.

Antal parkeringsplatser 1-2 markparkeringsplatser per bostad.

Gemensamma anldggningar /
Servitut

Mark for lokalgata in till minivillorna tillhor fastigheten Haninge Skogs-
Ekeby 6:51 som 4gs av Skogs Ekeby II Fastighets AB, ett bolag inom Mecon
Bostad AB-koncernen. Minivillornas rétt att nyttja marken for vigindamal
regleras i avtalsservitut. I framtiden kan avtalsservitutet komma att ersittas
av ett officialservitut eller en gemensamhetsanliggning, exempelvis vid en

framtida ny detaljplan f6r Skogs-Ekeby 6:51

2.2 Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar

Parhus i 2-3 plan, minivillor i 1 plan.

Grundliggning

Platsgjuten betong, sk platta pd mark.

Ytterviggar

Trastomme, mineralull, trifiber- alternativt plywoodskiva, gipsskiva, malad
trifasad.

Lagenhetsskiljande viggar

Stomme av tri- alternativt platreglar, mineralull, plywoodskiva, gips.

Mellanbjilklag Tristomme, mineralull f6r ljudisolering,

Yttertak Takstolar av trd, mineralull, raspont, papp, bandtickning av pla.
Fasadbekladnad Malad trifasad.

Uteplats Altaner i trd pa entré- och baksida for parhus. For minivillor 1 st altan.
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Innerviggar

Stomme av tri- alterntivt platreglar, mineralull, trifiber- alternative

plywood, gips.

Fonster/fonsterdorrar

3-glas med bage och karm i trd/aluminium.

Ytterdorrar Swedoor serie Arctic Nile, kulér antracit.
Innerdorrar Swedoor Unique advance-line, kulor vit.
Forrad 1 st kallforrad per bostad 4 ca 4 kvm styck, inrymda i 7 st fristdende
forrddsbyggnader.
Tomtavskiljare Forrad och hick. Plank i anslutning till anlagd uteplats.
2.3 Installationer

Virmeproduktionsanldggning

Franluftvirmepump Nibe F730 6r parhusen (hus 1-14). Luft-
luftvirmepump och direktverkande el samt elektrisk varmvattenberedare for
minivillorna (hus 15-21).

Sirtt for virmedistribution

Vattenburet system med golvvirme pd bottenvaning och radiatorer i 6vriga
plan f6r parhusen (hus 1-14). Luft-luftvirmepump och direktverkande el for
minivillorna (hus 15-21).

Ventilation FX-system for parhusen (hus 1-14). Sjilvdrag med forstarke fukestyrd
ventilation i vitrum for minivillorna (hus 15-21).

Vatten Kommunalt nit.

Avlopp Kommunalt nit.

Fiber Ja

2.4 Rumsbeskrivning

Nedanstaende beskrivningar avser standardutférande, individuella tillval och anpassningar kan

forekomma.

Angivna varumirken och specifika modeller 4r projekterade i bygghandling for parhusen men kan

komma att ersittas av motsvarande likvirdiga produkter, exempelvis om det i inkopsskedet visar sig

att projekterad produkt utgatt ur leverantorens sortiment.

Bygghandlingsprojekteringen fér minivillorna ir ¢j pabérjad, nedanstiende uppgifter for

minivillorna baseras pa en preliminir projektering.
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2.4.1 Allmant

Foénsterbankar Blankslipad Carrerramarmor (inféllda)

Innerdorrar Swedoor Unique advance-line, kulér vit.

Innerdérrstrycke Hoppe Amsterdam 1400 plus.

Vigg Malade gipsskivor

Golv Klinker Bricmate Ceppo di Gre, 300x600 mm vid entré och i badrum i
parhusen, 300x300 i minivillorna, 30x30 mm i dusch.
Parkett Esta Ash Village White (lamell 1-stav) i vardags-, sov-, allrum och
kok.

Tak Malade gipsskivor.

Sockel MDF, vitmalad.

Foder MDF, vitmalad.

Garderobsluckor Marbodal Viken

Ytterdorr Swedoor serie Arctic Nile, kulér antracit.

Ytterdorrstrycke Yale doorman for ytterdorr.

Hatthylla Skjutdorrsgarderob med medicinskdp och stddbeslag i parhusen. Hatthylla i
minivillorna.

Takbelysning Hidealite LED Comfort track micro i kok (géller parhusen). Hidealite

Comfort G2 (infillda) i badrum och hall.

2.49 Kok (Standard)

Binkskap Marbodal Viken i mérk- och ljusgrd kulr med sockel i samma kulér som
lucka i parhusen, vit kulér i minivillorna.

Overskap Marbodal Viken i kulér mérk- och ljusgra, vit kulér i minivillorna.

Handtag Handtagslost

Béinkbelysning Marbodal LED-belysning

Takbelysning Hidealite LED Comfort track micro (giller parhusen).

Eluttag 1 st med timer under koksskap. Eluttag i bankskiva "popup” Bachman
Elevator (giller parhusen).

Koksblandare MMIX K5, med diskmaskinsavstingning.

Diskho Intra Horizon HZ 815 DM i parhusen, motsvarande i minivillorna anpassat

efter slutligt projekterat matt.
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Binkskiva Gra Bohus granit satin i parhusen, laminat i minivillorna.
Stinkskydd Gra Bohus granit satin i parhusen, laminat eller kakel i minivillorna.
Ovrigt Marbodal SoundUnit, hégtalare monterade mellan &verskap (giller

parhusen).

2.4.3 Badrum (Standard)

Golv

Klinker Bricmate Ceppo di Gre 300x600 mm i parhusen, 300x300 i

minivillorna.

Golv vid brunn

Klinker Bricmate Ceppo di Gre 30x30 mm i dusch.

Viggar Kakel Bricmate White gloss 200x300 mm, sitts i 50/50-forband upp till
overkant dorrfoder. Resterande vigg malas.

Spegel Entréplan GO 600 mm, Plan 1 GO 800 mm i parhusen. GO 600 mm i
minivillorna.

Tvitestdll/kommod Entréplan GO 600 mm, Plan 1 GO 800 mm vit hogblank i parhusen. GO
600 mm i minivillorna. Rektangulir ho, djup 465 mm.

Takbelysning Hidealite Comfort G2 (infillda).

WC IDO Seven

Tvitestallsblandare MMIX B5

Duschblandare och duschset

Mora MMIX shower system kit. Badkarsblandare Mora MMIX T5 med
duschanordning (giller parhusen).

Tvitebinksskiva Vit laminat (avser ldgenhet 1 och 2)

Komfortvirme golv Ja

(elekerisk)

Duschvigg Hafa Igloo Klarglas 900 mm i parhusen, motsvarande i minivillorna

anpassat efter slutligt projekterat matt (sannolikt 800x800 mm).
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2.4.4 Vitvaror (Standard)

Parhusen (hus 1-14)

Inbyggnadsugn Siemens HB23AB522S
Induktionshall Siemens EH631BEB1E
Mikrovagsugn Siemens HF15M564

Spiskédpa Siemens L164MA530

Kyl Siemens K181RVF30 (integrerad)
Frys Siemens G138NPG6O-V (integrerad)
Diskmaskin Siemens SX736X03FE (integrerad)
Tvitemaskin Siemens WM14N1B8DN
Torktumlare Siemens WT45H2B8DN

Minivillorna (hus 15-21)

For minivillorna efterstrdvas motsvarande standard pé vitvarorna som i parhusen men vilka
funktioner som kan inrymmas och modeller/mitt pa vitvarorna kommer slutligt att faststillas i

bygghandlingsprojekteringen, se vidare avsnitt 1.2 och 1.3.
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3 Beriknat taxeringsviarde for fastigheterna

Fastigheterna kommer att taxeras som smahusenhet, typkod 220. Taxeringsvirdet har dnnu inte

faststillts men beriknas bli:

Taxeringsvirde (k) | __Byggnad|____Mark| __Summa

Bostader 14 766 000 9262 000 24028000
Lokaler 0 0 0
SUMMA 14 766 000 9 262 000 24 028 000

Berikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon for det virdeomride
fastigheterna ir beligna inom. Avvikelser mellan ovanstidende berikning och den av Skatteverket

faststillda taxeringen som giller dd virdedret har faststillts kan ddrfor forekomma.
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4 Utgifter fOor foreningens forvarv

. kil ki/kvmBOA

Forvarvsutgift fastighet 26 685 000 17 873
- varav kdpeskilling fér aktier 25 252 983 16914
- varav Overtagande av det forvarvade bolagets nettoskuld 630 852 423
- varav beraknad stdmpelskatt for lagfart 90 265 60
- varav berdknad stampelskatt for pantbrev 310900 208
- varav berdknade utgifter fér nybyggnadskarta, bygglov mm 400 000 268
Entreprenadsumma inklusive mervardesskatt 47 000 000 31480
Forvarv av aktier och fastighet samt utgift for totalentreprenad 73 685 000 49 3564
Kassa 50 000 33
BERAKNAD ANSKAFFNINGSUTGIFT 73 735 000 49 387

Tillvigagingssittet vid forvirvet av foreningens fastigheter beskrivs nirmare i avsnitt 1.2.

Innan slutlig avrikning och 6verlimnande skett dr den totala anskaffningsutgiften att betrakta som

preliminidr och kan bland annat paverkas av eventuella dndrings- och tilliggsarbeten i entreprenaden.
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5 Finansieringsplan

Lan | Belopp, kr| Rénta, % Amortering, % __Rinta, kr'| Amortering, kr

Lan 1 | 19400000  3,00%| 050% 582 000 | 97 000
SUMMA LAN | 19400000,  3,00%| 0,50% 582000 97 000
Total finansieringsbild kr kr/kvm BOA
Lan 19 400 000 12 994
Insatser och upplatelseavgifter 54 335 000 36 393
SUMMA INSATSER OCH LAN 73 735 000 49 387
Noter till tabell

1. Rintan beraknas hir pa ingaende balans for linet, det vill siga utan hénsyn til] amortering ar 1.

Slutgiltiga rintebindningstider och amorteringsvillkor faststills i samband med lyft av kredit.
Prelimindrt kommer rintebindningen initialt att fordelas med cirka 1/3 rorligt, 1/3 pa 2 dr och 1/3
pa 3-5 ar.

Rintesatsen som tillimpas ovan och i den ekonomiska prognosen i avsnitt 10 motsvarar cirka 8 drs

rintebindning i aktuellt rinteldge.
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6 Berikning av foreningens arliga utbetalningar

Utgiftspost (ar 1)

kr kr/kvm BOA

Ranta' 580 545 389
Amortering 97 000 65
Underhallskostnader? 44790 30
Driftskostnader 193 86b 130
Kommunal fastighetsavgift® 0 0
SUMMA UTBETALNINGAR 916 200 614
Noter till tabel]

1. Berdknad med hansyn till amortering, det vill siga pa genomsnitt av in- och utgdende balans for lanet.
2. Faktiska underballskostnader antas motsvara avsittningen till fond for yttre underhall. Siffran i tabellen

avser ar 1, se avsattningsplan i avsnitt 9.

3. Ar1-15 utgir enligt gillande regler ingen kommunal fastighetsavgift for bostider di fastigheterna
berdknas fa 2019 som nytt vardedar. Foreningen kan komma att belastas av kommunal fastighetsagift

Jram till dess att fastigheterna har omtaxerats och fatt ett nytt virdedr. Frin och med dar 16 utgar

kommunal fastighetsavgift, se vidare ekonomisk prognos i avsnitt 10.

Foéreningens kostnader for 16pande drift ar berdknade och bedémda efter normala forhéllanden, med

ledning av husens utformning, beldgenhet och storlek. Det faktiska utfallet kan dirfor skilja sig fran

beriknad kostnad. Den bedémda driftkostnadens ingdende delposter specificeras pa nista sida.

Nedanstiende driftskostnadsposter tillkommer f6r bostadsrittshavaren och ska betalas direke till

leverantor:

e Sophimtning

e Hushallsel

e Vatten

e Uppvirmning och varmvatten

¢ Sotning (imkanaler)

e TV/bredband/telefoni

Summan av ovanstdende poster bedoms till cirka 200 kr/kvm/ar.
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6.1 Specifikation 6ver foreningens arliga driftskostnader

kr kr/kvm BOA kr/bostad/man

Taxebundna kostnader 7 465 5 30
Fastighetsskotsel 44790 30 178
Ovriga férvaltningskostnader 104510 70 415
Ovriga rérelsekostnader/buffert 37 100 25 147
SUMMA 193 865 130 769
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7 Beridkning av foreningens arliga inbetalningar

Inkomstpost (ar 1) kr kr/kvm BOA
Arsavgifter 916 200 614
SUMMA INBETALNINGAR 916 200 614
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8 Lagenhetssammanstallning

Antal Area, Upplatelse- Andels- Arsavglft Arsavgift,
RoK, st avgift, kr kr/man

1 3 2995 000 4, 781 43 800 3650
2 5 131 3 495 000 7,400 67 800 5 650
3 4 95 3 115000 5,828 53 400 4 450
4 4 95 3 115000 5,828 53 400 4 450
5 4 95 3 115000 5,828 53 400 4 450
6 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
7 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
8 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
9 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
10 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
11 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
12 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
13 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
14 4 95 3115000 5,828 53 400 4 450
15 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
16 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
17 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
18 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
19 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
20 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
21 2 (+loft 8 kvm) 21 1495 000 2,554 23 400 1950
SUMMA 1493 54 335000 100 916 200 76 350

Mark i anslutning till respektive hus samt del av fristdende f6rradsbyggnad ingdr i upplatelsen for

samtliga bostadsritter.
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9 Avsattningsplan for fastighetsunderhall

Avsittning Avsittning Avsittning Ackumulerad
totalt, kr kr/kvm BOA kr/bostad avsattning, kr
1 44 790 30 2133 44 790
2 47 180 32 2 247 91970
3 49 698 33 2 367 141 668
4 52 350 35 2 493 194 017
5 55 143 37 2 626 249 161
6 58 086 39 2 766 307 246
7 61185 41 2914 368 432
8 64 450 43 3069 432 882
9 67 889 45 3233 500 771
10 71512 48 3405 572 283
11 75 328 50 35687 647 612
12 79 348 53 3778 726 960
13 83 582 56 3980 810 542
14 88 042 59 4192 898 584
15 92 740 62 4416 991 324
16 97 689 65 4 652 1089013
17 102 902 69 4900 1191915
18 108 393 73 5 162 1 300 308
19 114177 76 5 437 1414 485
20 120 270 81 5727 1534 755
21 126 688 85 6 033 1661 442
29 133 448 89 6 355 1794 890
23 140 569 94 6 694 1935 459
24 148 070 99 7 051 2 083 529
25 155 971 104 7 427 2 239 500
SUMMA 2 239 500 1 500 106 643

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhallet
av foreningens hus och tillse att erforderliga medel drligen avsitts i en sé kallad yttre fond.
Ovanstdende plan for avsittningar utgar frin ett mal om total avsittning om efter 25 ar om

2239 500 kronor, motsvarande 1 500 kr/kvm BOA vilket bedéms ticka periodens behov av yttre
underhall.

Avsittningen ir fordelad over perioden sé att ligre avsdttningar gors i borjan for att sedan stiga Sver
tid. Syftet med detta ir att avsittningen ska f6lja det férvintade underhallsbehovet i foreningens hus,

vilket stiger i takt med byggnadernas dlder.

Arsavgiften ir initialt satt for att dven ticka en linjir amortering pé foreningens lan om 0,5 procent

per ar. Det totala likvidmissiga utrymmet {6r framtida underhill innefattar dven denna post, vilken
uppgar till 97 000 kr/ér, ackumulerat 2 425 000 kronor efter 25 ér.
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10 EKkonomisk prognos ar 1-16

10.1 Likviditetsprognos

(kr) Not Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are|  Ar11]  Ar16|
Arsavgifter 1 916 200 934 524 953214 972 279 991724 1011559 1116843| 1233085
Inbetalning vid finansiering 50 000 0 0 0 0 0 0 0
Summa inbetalningar 966 200 934 524 9563 214 972 279 991724 10115bb59| 1116843| 1233085
Driftkostnader 2 -193 865 -197 742 -201 697 -205 731 -209 846 -214 043 -236 320 -260 917
Underhéllskostnader 3 -44 790 -4'7 180 -49 698 -52 350 -6b 143 -568 086 -75 328 -97 689
Rantekostnad 4 -580 545 -5677 635 -574 725 -5671 8156 -568 905 -565 995 -b51 445 -536 895
Amortering -97 000 -97 000 -97 000 -97 000 -97 000 -97 000 -97 000 -97 000
Kommunal fastighetsavgift 5 0 0 0 0 0 0 0 -225 208
Summa utbetalningar -916 200 -9195b57 -923 120 -926896 -930894 -935123| -960094|-1217 709
ARETS KASSAFLODE 50 000 14 967 30 095 45 383 60 830 76 435 1566 749 15 376
Arets kassafléde, kr/kvm BOA 33 10 20 30 41 51 105 10
Noter till tabel]

1. Arsaygiften antas hijas med 2 procent per dr.

2. Arlig driftkostnadsutveckling (inflation) antas uppga ill 2 procent per dr.

3. Faktisk underballskostnad antas motsvara avsdittning till fond for ytire underball, se avsnitt 9.

4. Rantesatsen 3 procent enligt avsnitt 5 antas vara konstant iver perioden. Arlig rintekostnad beriknas pd genomsnitt av drets in- och ntgiende balans for linet.

5. Ar 1 -15 utgir enligt gillande regler ingen kommunal fastighetsagift for bostider di fastigheterna beriknas fi 2019 som nytt vérdedr. Frin och med dr 16 utgdr kommunal fastighetsangift,
vilken riknats upp med 2 procent per dr jamfort med dagens belopp.
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10.2 Resultatprognos

(kr) Not Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are|  Ar11]  Ar1e|

Arets kassaflode 50 000 14 967 30 095 45 383 60 830 76 435 156 749 15376
Aterféring inbetalning vid finansiering -50 000 0 0 0 0 0 0 0
Aterfdring amorteringar 1 97 000 97 000 97 000 97 000 97 000 97 000 97 000 97 000
Avskrivningar pa byggnad 2 -479 056 -479 056 -479 056 -479 056 -479 056 -479 056 -479 056 -479 056
ARETS RESULTAT -382066 -367090 -351962 -336673 -321226 -305 621 -295 307 | -366 681
Noter till tabel]

1. Amorteringar belastar kassaflidet men ¢ det redovisade resultatet. Amortering antas ske med 0,5 procent av det ursprungliga lanebeloppet per dr.
2. Avskrivningar belastar ¢f kassaflodet ntan ar en redovisningsmassig periodisering av anskaffningsutgifien for foreningens byggnad dver avskrivningsperioden (100 dr).

I enlighet med foreningens stadgar ir inte avgifterna satta for att ticka avskrivningar, da dessa ar en redovisningsteoretisk kostnad
som inte medfor ndgon yteerligare likvid utbetalning. Detta medfér att féreningen prognosticeras ga med en viss resultatmissig

forlust varje ar.

Som framgdr av prognosen for balansrikningen pa nista sida utgor det redovisade ackumulerade negativa resultatet endast en
forsumbar andel av foreningens totala egna kapital. Till skillnad frin exempelvis ett aktiebolag méter en bostadsrittsforening heller
inga formella krav pa att gd med redovisningsmassig vinst, eller att uppritta kontrollbalansrikning om det egna kapitalet sjunker till

en viss niva.
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10.3 Prognos balansridkning (utgaende balanser)
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(Mkr) Not Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are mm
Byggnader och mark 73,2 79,7 79,2 71,8 71,3 70,8 68,4 66,0
Kassa 0,05 0,06 0,10 0,14 0,20 0,28 0,90 1,71
S:A TILLGANGAR 73,3 72,8 72,3 71,9 71,5 71,1 69,3 67,7
Insatser och upplatelseavgifter 54,3 54,3 54,3 54,3 54,3 54,3 54,3 54,3
Fond for yttre underhall 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Ackumulerat resultat -0,38 -0,75 -1,10 -1,44 -1,76 -2,06 -3,35 -4,45
Summa eget kapital (EK) 54,0 b3,6 53,2 529 52,6 52,3 51,0 49,9
Skuld till kreditinstitut 19,3 19,2 19,1 19,0 18,9 18,8 18,3 17,8
S:A SKULDER OCH EK 73,3 72,8 72,3 71,9 71,5 71,1 69,3 67,7
Noter till tabell

1. Fonderad balans uppgar till noll i prognosen, vilket foljer av antagandet att den avsittning till fond for yttre underhall som gors arligen exakt matchas av verkliga underhallskostnader (uttag nr
Jonden). Om verklig kostnad understiger arets avsattning skulle det byggas upp en balans dver tid i prognosen. Om verklig kostnad istallet dverstiger drets fondavsattning skulle den prognosticerade
balansen sjunka. 1 praktiken ar det foreningens styrelse som beslutar om i vilken utstrickning medel ur fonden ska upplosas for att matcha verkliga underhallskostnader.

Av forenklingsskil omfattar balansrikningsprognosen ej normala rérelsetillgingar och —skulder i bostadsrittsféreningens verksamhet,

exempelvis leverantorsskulder eller férutbetalda arsavgifter. Nettot av dessa poster kan vintas stirka kassalikviditeten marginellt

relativt prognosen.

Utover den kassalikviditet som byggs upp 6ver tid sjunker foreningens skuld till kreditinstitut i takt med den arliga amortering om

97 000 kronor som gdrs i prognosen. Amorteringen ir ett sparande som dkar utrymmet f6r att vid framtida behov stirka

likviditeten, genom att pa nytt 6ka belaningen.
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11 Kanslighetsanalys

Antagandena om inflation och rinta som gjorts i den ekonomiska prognosen ska i likhet med 6vriga redovisade uppgifter i den
ckonomiska planen vara rittvisande och ekonomiskt héllbara, i enlighet med bostadsrittslagens krav och Boverkets allminna rad.
Inflationsantagandet i den ekonomiska prognosen ligger inom Sveriges riksbanks mélintervall for penningpolitiken och

rinteantagandet motsvarar cirka 8 ars rintebindning i aktuellt rinteldge.

Nedanstiende tabeller visar hur arsavgiften paverkas vid alternativa rinte- och inflationsantaganden, dels totalt i kronor och dels i
procent relativt den ekonomiska prognosen. Kinslighetsanalysen bygger pa principen att féreningens kassaflode ska vara oforindrat
respektive dr jimfort med den ekonomiska prognosen i avsnitt 10, det vill siga forindringar i rintekostnader och de utgiftsposter

som beror av inflationen slar direkt pd drsavgiften.

Kinslighetsanalysen dr en rent matematisk berdkning givet olika antaganden om rinta och inflation och syftar till att ge information

om mojliga konsekvenser vid olika utfall. Diremot ger kinslighetsanalysen ingen vigledning om sannolikheten f6r de olika utfallen.

11.1 Arsavgift totalt (kr)

Scenario Rintesats Inflation Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are|  Ar11|  Ar1e]

0. Ranta och inflation enligt ekonomisk prognos 3,00% 2,00% 916 200 934 524 953214 972 279 991724 1011559 | 1116843 | 1233085
Scenario 1-4: Rénta enligt prognos, alternativa antaganden om inflation

1: LAGRE inflation (-2 procentenheter) 3,00% 0,00% 916 200 930 647 945 382 960 413 975744 991381 | 1074387 | 1166033
2: LAGRE inflation (-1 procentenhet) 3,00% 1,00% 916 200 932 585 949 279 966 287 983615 1001270| 1094670 | 1197239
3: HOGRE inflation (+1 procentenhet) 3,00% 3,00% 916 200 936 463 957 189 978389 1000075 1022259 | 1141061 | 1274203
4: HOGRE inflation (+2 procentenheter) 3,00% 4,00% 916 200 938 401 961 202 984619 1008673 1033383 | 1167490| 1321308
Scenario 5-8: Inflation enligt prognos, alternativa antaganden om réantesats

5: LAGRE ranta (-1,5 procentenheter) 1,50% 2,00% 625 928 645 707 665 852 686 371 707 272 728 561 841120 964 637
6: LAGRE ranta (-0,75 procentenheter) 2,25% 2,00% 771064 790 115 809 533 829 325 849 498 870 060 978981 | 1098 861
7: HOGRE ranta (+0,75 procentenheter) 3,75% 200% 1061336 1078933 1096896 1115233 1133951 11530568 | 1254704 | 1367 308
8: HOGRE ranta (+1,5 procentenheter) 4,50% 200% 1206473 1223342 1240577 12568186 1276177 1294556| 1392565 | 1501532
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11.2 Procentuell h6jning (+) / sankning (-) av arsavgift relativt ekonomisk prognos

Scenario Réntesats Inflation

0. Ranta och inflation enligt ekonomisk prognos 3,00% 2,00% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Scenario 1-4: Rénta enligt prognos, alternativa antaganden om inflation

1: LAGRE inflation (-2 procentenheter) 3,00% 0,00% 0% -0,4% -0,8% -1,2% -1,6% -2,0% -3,8% -5,4%
2: LAGRE inflation (-1 procentenhet) 3,00% 1,00% 0% -0,2% -0,4% -0,6% -0,8% -1,0% -2,0% -2,9%
3: HOGRE inflation (+1 procentenhet) 3,00% 3,00% 0% 0,2% 0,4% 0,6% 0,8% 1,1% 2,2% 3,3%
4: HOGRE inflation (+2 procentenheter) 3,00% 4,00% 0% 0,4% 0,8% 1,3% 1,7% 2,2% 4,5% 7,2%
Scenario 5-8: Inflation enligt prognos, alternativa antaganden om réantesats

5: LAGRE ranta (-1,5 procentenheter) 1,60% 2,00% -32% -31% -30% -29% -29% -28% -25% -292%
6: LAGRE rinta (-0,75 procentenheter) 2,25% 2,00% -16% -15% -15% -15% -14% -14% -12% -11%
7: HOGRE rinta (+0,75 procentenheter) 3,75% 2,00% 16% 15% 15% 15% 14% 14% 12% 1%
8: HOGRE ranta (+1,5 procentenheter) 4.50% 2,00% 32% 31% 30% 29% 29% 28% 25% 22%
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12 Sarskilda forhallanden och styrelsens
underskrift

1.

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats enligt foregiende sammanstillning och
drsavgift med ett belopp enligt féregiende sammanstillning eller enligr styrelsens beslut.
Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman.

Styrelsen har uppdraget att bevaka sdana férindringar av kostnadsliget som bér kriva
h&jningar av arsavgifter och eventuella hyror for att féreningens ekonomi skall vara

tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten i gott skick enlige
foreningens stadgar. Detta giller dven mark som ingdr i upplitelsen samt i férekommande

fall carport/forrad.

Sedan lagenheterna firdigstillts och éverlimnats ska bostadsrittshavarna halla ligenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som ska utforas av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske
innan fastigheten i sin helhet ér firdigstilld. Bostadsrittshavarna 4ger inte rirtt till ndgon

ersittning for kostnader cller andra oligenheter pa grund av ovanstdende arbeten.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning ska foreningens tillgingar skiftas pa sitt som

foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2018-10-19

Wt 2,

J

Mlkael Bélander Fredrik Gamrell Per Persson
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