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Styrelsen f r BRF Upplandsgatan 36 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK.

 

F reningen har sitt s"te i Stockholm.

 

F rvaltningsber!ttelse
 

F reningens verksamhet

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl!ta bost"der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr"nsning. Medlems r"tt i

f reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr"tt. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas

bostadsr"ttsinnehavare.

F reningens fastighet, Karlavagnen 3 i Stockholms kommun, f rv"rvades 2009-06-02.

Fastigheten best!r av ett flerbostadshus p! adress Upplandsgatan 36 med totalt 16 l"genheter. Samtliga

l"genheter "r uppl!tna som bostadsr"tter. Byggnaden inrymmer ocks! fyra lokaler. Fastigheten har en

huvudbyggnad samt tv! g!rdshus med adress Upplandsgatan 36 A och Upplandsgatan 36 B. Byggnaden

uppf rdes !r 1882 och har v"rde!r 1973.

Den totala byggnadsytan uppg!r till 1415 kvm, varav 1248 kvm utg r l"genhetsyta och 167 kvm

lokalyta. G!rdshusen 36 A och 36 B har biyta.

Under v!ren 2011 inreddes vinden till tv! l"genheter med 163 kvm boyta plus biyta.

L"genhetsf rdelning

3 st 1 rum och k k

2 st 2 rum och k k

6 st 3 rum och k k

5 st 4 rum och k k

Av dessa l"genheter "r 1 st g!rdshus motsvarande 4 rum och k k och 1 st g!rdshus motsvarande 3 rum

och k k.

F reningen har 4 uthyrda lokaler.

F rs!kring till fullv"rde finns tecknat genom Bostadsr"tternas fastighetsf rs"kring hos S derberg &

Partners. I avtalet ing!r styrelsef rs"kring samt bostadsr"ttstill"gg f r samtliga l"genheter.

F reningen har uppr"ttat en 50-!rig Underh"llsplan som uppdateras fortl pande. Ambitionen f r

styrelsen "r att f lja denna. Nedan f ljer tidigare genomf rda !tg"rder.
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Signifikanta "tg!rder fr"n tidigare "r #r

 

Stambyte 2009

 

Hissinstallation 2009

 

Vattenburen fj"rrv"rme 2009

 

Nytt pl!ttak 2009

 

K"llarrenovering f rr!d 2009

 

Tv"ttstuga 2009

 

Renovering lokaler 2014

 

G!rdsrenovering 2015

 

Entr$- och trapphusrenovering 2015

 

Stambyte g!rdshus 2015

 

Nytt pl!ttak g!rdshus 2015

 

Installation av s"kerhetsd rrar 2015

 

Balkongentreprenad 2016

 

 

F rvaltningsavtal avseende ekonomisk och teknisk f rvaltning samt fastighetssk tsel har f reningen

tecknat med Storholmen F rvaltning AB.

Bostadsr!ttsf reningen registrerades 1988-01-25 hos Bolagsverket och f reningens ekonomiska plan

registrerades 2009-03-16. F reningens nuvarande g"llande stadgar registrerades 2017-10-02.

F reningen "r idag medlemmar i Bostadsr"tterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f reningen uppgick vid !rets b rjan till 31 st. Medlemsantalet i f reningen vid

!rets slut "r 29 st.

Under 2022 har tre  verl!telser till nya medlemmar skett.

Vid l"genhets verl!telser debiteras k paren en  verl!telseavgift p! f r nuvarande 1208 kr.

Pants"ttningsavgift debiteras k paren med f r nuvarande 483 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie f reningsst"mma 2022-05-30 och d"rmed p!f ljande

styrelsekonstituering haft f ljande sammans"ttning:

Ulf Mattsson   Ledamot/Ordf rande

Anna Bj rnemark  Ledamot

Charlotta Holmberg-Tvingstedt Ledamot

Anna-Karin Bergquist   Ledamot

Patrik Essunger  Ledamot

Mikael Eriksson  Suppleant

Mona Saleh Beunier   Suppleant

Till huvudansvarig revisor har Josef Hagsten, Grant Thornton AB valts.

Valberedningen best!r av Fanny Bo%thius och Sandra Siggelin.

Antalet styrelsesammantr"den som protokollf rts under !ret har uppg!tt till 9 st. Dessa ing!r i arbetet

med den kontinuerliga f rvaltningen av f reningens fastighet som styrelsen under !ret arbetar med.

F reningens firma har tecknats av tv! ledam ter i f rening.

H!ndelser under r!kenskaps"ret

F reningen har under verksamhets!ret amorterat 200 000 kr. F reningen har "ven lagt om ett l!n fr!n

r rligt till fast l!n (2 !r) och ett fast l!n har l pt ut och har nu r rlig r"nta. F reningen har "ven  ppnat

placeringskonton (2st) hos SEB f r att f! r"nta p!  verlikviditet ist"llet f r att amortera d! styrelsen valt

att bibeh!lla likviditet f r att hantera  kade kostnader (bl.a. r"ntekostnader, elkostnader) och

of rutsedda utgifter. Styrelsen har beslutat att h ja medlemsavgifterna med 5% fr.o.m. 1 januari 2023

p! grund av de allm"nna kostnads kningarna och h gre r"ntekostnader. 

 

Sopsortering genomf rd g"llande mat och restavfall

OVK genomf rt med godk"nt resultat

Installation av v"rmepump till Lilla G!rdshuset (Stallet)

 

Underh"ll som genomf rts under verksamhets!ret har i stort f ljt underh!llsplanen. 

H!ndelser efter r!kenskaps"ret

Till det planerade underh!llet samlas medel via !rlig avs"ttning till f reningens yttre underh!llsfond

med minst 0,3% av taxeringsv"rdet p! fastigheten. Fonden f r yttre underh!ll redovisas under bundet

eget kapital i balansr"kningen.

Planerat underh"llsbehov av f reningens fastighet ber"knas till 165,000 kr f r 2023.

 

Planerade !tg"rder:

Fasad, lagning  Entr$d rrar, portar, ytterd rrar, ytbehandling

 Lagning av uppkomna skador i entr$ (v"ggar, stuckatur)

 V"rmeledningar, radiatorer, byte, service/tillsyn undercentral  

 

F reningen har sitt s"te i Stockholm.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 1 275 1 267 1 229 1 213 1 242

Resultat efter finansiella poster -36 -92 -110 -69 -17

Soliditet (%) 64,82 64,65 63,66 63,60 62,91

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 592 592 592 592 592

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 9 749 9 909 10 390 10 471 10 792

      

F reningen har 1 247 kvm bostadsr"ttsyta och 167 kvm lokalyta vilket blir 1 414 kvm totalyta.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 24 714 623 2 027 844 1 173 698 -4 541 005 -92 353 23 282 807

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   148 731 -148 731  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -92 353 92 353 0

#rets resultat     -35 518 -35 518

Belopp vid "rets utg"ng 24 714 623 2 027 844 1 322 429 -4 782 089 -35 518 23 247 289

       

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -4 782 089

#rets resultat -35 518

 -4 817 607

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll  210 861

I ny r"kning  verf res -5 028 468

 -4 817 607

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 274 973  1 266 851  

Summa r relseint!kter  1 274 973  1 266 851  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader  -672 763  -749 798  

&vriga externa kostnader  -94 324  -96 741  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -411 573  -411 573  

Summa r relsekostnader  -1 178 660  -1 258 112  

      

R relseresultat  96 313  8 739  

      

Finansiella poster      

&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  108  0  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -131 939  -101 092  

Summa finansiella poster  -131 831  -101 092  

      

Resultat efter finansiella poster  -35 518  -92 353  

      

Resultat f re skatt  -35 518  -92 353  

      

#rets resultat  -35 518  -92 353  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 34 830 383  35 239 581  

Inventarier 6 4 750  7 125  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  34 835 133  35 246 706  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  34 835 133  35 246 706  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

&vriga fordringar  6 292  24  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  15 252  10 656  

Summa kortfristiga fordringar  21 544  10 680  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 007 025  755 375  

Summa kassa och bank  1 007 025  755 375  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 028 569  766 055  

      

SUMMA TILLG#NGAR  35 863 702  36 012 761  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  24 714 623  24 714 623  

Uppl!telseavgifter  2 027 844  2 027 844  

Fond f r yttre underh!ll  1 322 429  1 173 698  

Summa bundet eget kapital  28 064 896  27 916 165  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -4 782 089  -4 541 006  

#rets resultat  -35 518  -92 353  

Summa fritt eget kapital  -4 817 607  -4 633 359  

      

Summa eget kapital  23 247 289  23 282 806  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 7, 8 2 421 029  2 821 029  

&vriga skulder  77 350  77 350  

Summa l"ngfristiga skulder  2 498 379  2 898 379  

      

Kortfristiga skulder      

&vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 9 736 106  9 536 106  

Leverant rsskulder  49 485  50 722  

Aktuella skatteskulder  5 100  2 385  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  327 343  242 363  

Summa kortfristiga skulder  10 118 034  9 831 576  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  35 863 702  36 012 761  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

V!rderingsprinciper

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan. 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnad   1% 

Fastighetsf rb"ttringar  2-5%

Balkonger    2,5%

Markanl"ggningar  5%

Inventarier   10%

 

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning 

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2022 2021  

    

Hyresint"kter lokal 519 977 506 208  

#rsavgifter bost"der 738 660 738 660  

Int"kter och bredbandsanslutningar 10 560 10 560  

&verl!telse- och pantf rskrivningsavgifter 5 776 11 424  

 1 274 973 1 266 852  

    

    

    

Not 5 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 39 031 471 39 031 471  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 39 031 471 39 031 471  

    

Ing!ende avskrivningar -3 791 890 -3 382 692  

#rets avskrivningar -409 198 -409 198  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -4 201 088 -3 791 890  

    

Utg"ende redovisat v!rde 34 830 383 35 239 581  

    

Taxeringsv"rden byggnader 21 527 000 18 020 000  

Taxeringsv"rden mark 48 760 000 31 640 000  

 70 287 000 49 660 000  

    

    

    

Not 6 Inventarier

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 23 750 23 750  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 23 750 23 750  

    

Ing!ende avskrivningar -16 625 -14 250  

#rets avskrivningar -2 375 -2 375  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -19 000 -16 625  

    

Utg"ende redovisat v!rde 4 750 7 125  
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

SEB 2,96 2023-03-28 1 750 468 1 850 468

SEB 1,04 2023-12-28 2 821 029 2 821 029

SEB 4,03 2024-12-28 2 421 029 2 421 029

SEB 3,15 2023-12-28 3 264 609 3 264 609

SEB 2,98 2023-01-28 1 900 000 2 000 000

   12 157 135 12 357 135

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   9 736 106 9 536 106

     

Om fem !r ber"knas skuld till kreditinstitut uppg! till 11,2 mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld samt l!n som f rfaller eller villkor"ndras

under n"stkommande r"kenskaps!r.

 

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 13 357 135 13 357 135  

 13 357 135 13 357 135  
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Stockholm  2023-

 

 

 

 

Ulf Mattson Anna Bj rnemark

Ordf rande  

  

  

  

  

  

Patrik Essunger Anna-Karin Bergquist

  

  

  

  

  

  

Charlotta Holmberg Tvingstedt  

  

  

 

 

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

Grant Thornton Sweden AB 

 

 

 

Josef  Hagsten 

Auktoriserad revisor 
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