
Tipptopp renoverad villa 
med mysig trädgård.

NEBULOSAVÄGEN 4

SUNDSBRUK



Nebulosavägen 4

UTGÅNGSPRIS 1 975 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 168 kvm
BIAREA 43 kvm
TOMTAREA 875 kvm
PLAN 1 ½ plan med källare
BYGGÅR 1937
FAST.BETECKNING Västland 6:67

SUNDSBRUK

PERNILLA NYLUND
Fastighetsmäklare
0706-85 02 45
pernilla.nylund@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Pernilla Nylund har varit fastighetsmäklare sedan 2016 och 
förmedlar bostäder i Sundsvall, Timrå och Härnösand med 
omnejd. Pernilla står för hög kvalitet och sätter alltid upp 
ambitiösa mål för varje bostadsaffär, vilket har resulterat i 
många återvändande kunder. Att sälja och köpa en bostad är 
en av de största affärerna man gör i sitt liv, därför får inget 
lämnas åt slumpen. Med detaljer i fokus skräddarsyr Pernilla 
varje affär efter kundens önskemål, för att optimera just din 
försäljning.





Söker du ett färdigrenoverat hem där det bara är att flytta 
in och trivas i? Då har du hittar hem. 

Hemmet karaktäriseras av en modern stil med 
genomgående ljusa ytskikt och fina golv. Tillsammans med 
den ljusa färgskalan och ljusinsläppet som flödar genom 
bostaden får man en otrolig känsla av ljus och rymd. Här är 
en mycket trivsam planlösning som rymmer hela familjen. 
Bostaden är fördelad i tre plan, där de mer sociala ytorna är 
på första plan, den privata delen är på övre plan och på 
källarvåningen finns massor av förvaringsutrymmen.

Här öppnar du dörren och möts direkt av den härliga 
hemmakänslan som genomsyrar hela bostaden. 
Entréhallen har gott om plats för att hänga av sina 
ytterkläder och skor. I anslutning till entréhallen finns det 
helkaklade badrummet. På entréplanet finns hemmets 
hjärta – köket - som är mycket trivsamt och arbetarvänligt 
och har gott om förvaring. Här ges plats för familjens stora 
och små att förbereda måltiderna tillsammans. I 
vardagsrummet finns plats för soffgrupp och matmöbel om 
så önskas. I vardagsrummet finns en eldstad och här strålar 
ljuset in genom de stora fönsterpartierna i två väderstreck. 
Från vardagsrummet når du balkongen. Två trivsamma 
sovrum.

Vi tar en trappa upp och hamnar i den mer privata delen 
där hemmet erbjuder två sovrum. 

På källarvåningen finns gott om förvaringsutrymmen, 
bergvärmepump och tvättstuga med bastu och dusch.

Bostaden har en mysig och insynsskyddad tomt med stora 
ytor – perfekt för lek och spring eller för den 
trädgårdsintresserade. På tomten finns äppelträd, 
päronträd, rabarber och krusbär.

Varmt välkommen att anmäla ditt intresse.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Entréplan:

- HALL - 
Välkommen in. 
Rymlig hall med plats för hatthylla och skoställ. Här finns 
garderob och förråd. Laminatgolv. Trapp vill övre plan.

- KÖK - 
Modernt kök med fina vitvaror. Köket är utrustat med häll, fläkt, 
kyl/frys, diskmaskin , inbyggt ugn och inbyggd mikro. För att 
maximera köksförvaringen har man både en köksö med 
skåpförvaring och ett köksskafferi med hyllförvaring. Parkettgolv.

- VARDAGSRUM -
Stort vardagsrum med parkettgolv. Här finns plats för både 
soffgrupp och matmöbel om så önskas. I rummet finns en 
eldstad. Utgång till balkong. Trapp till källarvåning.

- SOVRUM 1 -
Med parkettgolv.

- SOVRUM 2 - 
Med parkettgolv.

- BADRUM - 
Med kaklade väggar och klinker på golv med elgolvvärme. 
Utrustat med toalett, handfat , kommod, skåpförvaring och 
dusch med vikbara duschväggar.

Övre plan: 

- SOVRUM 3 -
Med parkettgolv.

- SOVRUM 4 -
Med parkettgolv.

Källarplan: 

- ALLRUM - 
Stort allrum med hyllförvaring.

- TVÄTTSTUGA - 
Utrustat med tvättmaskin, torktumlare, dusch och bastu. 
Våtrumsmatta. 

- PANNRUM -
Med bergvärmepump.

- FÖRRÅDSRUM -

























Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ÖVRE PLAN



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

KÄLLARPLAN



Nebulosavägen 4, Sundsbruk
Utgångspris: 1 975 000 kr

Fakta om bostaden

ASTIGHETSBETECKNING
Västland 6:67
Belägen i Västernorrland Sundsvall
kommun.
Skattesats 34.15%

ADRESS
Nebulosavägen 4, 86333 Sundsbruk

ANTAL RUM
5 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 168 kvm.
Biarea: 43 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
875 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 1 120 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 890 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1944

Fastighetsskatt/avgift 8 400 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: B
Energiprestanda: 46 kWh/kvm och år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 46 530 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Försäkring: 930 kr
Vatten/avlopp: 11 600 kr
Renhållning: 4 150 kr
Sotning: 950 kr
Hushållsström: 28 900 kr

Kommentar: Enligt säljarens kostnader

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Västland 6:67 finns 13
pantbrev om sammanlagt 1 646 500 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1937

RENOVERINGAR
Bl.a. har följande renoveringar utförts:
2016 - Dränering 
2017 - Tak 
2017 - Tilläggsisolering 
2017 - Ny panel/Målat 
2017- Fönster 3-glas  (ej källarplanet)
2017 - Altan 
2018 - Bergvärme 
2018 - El

BYGGNADSSÄTT
Fasad: Trä
Takbeklädnad: Plåt
Fönster: 3-glas
Ventilation: Självdrag

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Bergvärme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten. Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Servanet

ÖVRIGA BYGGNADER
Förrådsbyggnad.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-last: Last: Avtalsservitut 
Kraftledning, 22-IM1-23/199.1



Planbestämmelse: Byggnadsplan (1945-
03-29)
Inskrivna servitut och övriga gravationer: 
Avtalsservitut Kraftledning

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

sundsvall@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


