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Brf Tradgardsmaéstaren i Ystad
Org nr 769636-0846

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Tradgardsméstaren i Ystad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Ystad.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppfordes &r 2018-2019 pa fastigheten Tradgardsméstaren 1 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser #r Per Leanders Gata 58-78 (jimna nummer) samt Dammbhejdegatan 32 och 34.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 1 34
1.5 1 40
2 6 332
3 3 238
4 2 202
6
13 846
Parkeringsplatser 10
Stdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2022-06-08, varvid 10 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Margareta Cedergren ordférande, vald till arsstdmman 2023

Siv Wahlberg vice ordférande, vald till arsstimman 2024

Anneli Nyberg sekreterare, vald till arsstimman 2023

Ase-Mari Hansson kassor, vald till arsstimman 2023

Torsten Larsson styrelseledamot , vald till arsstdimman 2023, avgatt i oktober 2022

Av foreningen vald revisor har varit Johan Gabrielsson frén Faktor AB.
Vid arets slut bestod valberedningen av Goran Hejde och Rolf Bergqvist med Géran Hejde som sammankallande.
Under 4ret har Rolf Bergqvist varit foreningens vicevird samt nyckelansvarig.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Ystad Energi AB clavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvérme
HSB Skane ckonomisk och teknisk forvaltning
TryggHansa fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsriittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.  —
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Brf Tradgardsmaéstaren i Ystad
Org nr 769636-0846

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Fastigheten
Under éret uppstod flygrostflickar pa hissdorrarna. Efter hdnvisning till byggarantin fran bostadsrattsforeningen tog
Kalea, hissleverantoren, pa sig att atgirda detta. Ddrrarna ér nu fina och vi har fatt medel att underhélla dem.

Underhall

Under aret har foreningen ordnat ett batteriforrad, som &r sa brandsikert som mojligt att skydda fastigheten.
Foreningen har ocksé:

satt corten runt rabatterna

gjort om en trekantig grasyta till rabatt med natursten och buskar

satt ytterligare kantsten vid hécken for att forhindra jord fran att rinna ut pa pé stenldggningen

satt varlokar vid grillplatsentspalje vid entrén for blomsterutsmyckning

under aret har tva filterbyten gjorts i CASA klimatanlédggningen 1 samtliga ligenheter.

byte av rotor i tre CASA klimat-anldggningarna inom byggarantin

byte av armatur i en utomhusstople

Kommande underhall:

Under 2023 planerar foreningen att fa de permanenta blomladorna rengjorda, mélande i en véderbestindig och
avtvittningsbar firg samt framfor den storsta portalen anldgga en blomsterrabatt, da portalen aldrig anvand som
in- eller utgang.

Ovriga hiindelser

Under éret har féreningen haft tva tradgérds- och stidddagar, en pa véren och en pa hosten. Vid dessa tillféllen genomfordes
diverse tridgardsskotsel sdsom godsling, rensning av stenléggning och rabatter. Rengtring av trapphus, gemensamma
glasytor, miljohuset och ytterbelysning.

Foreningen bjod pé fortiring vid den gemensamma utegrillen.

Féreningen har under dret haft 8 styrelseméten. Eftersom styrelsen inte tar ut nigot arvode har féreningen bjudit

styrelsen pé tvé restaurangbesok.

Ekonomi

Arsavgifterna inklusive uppvirmning och varmvatten uppgick under éret till i genomsnitt 844 kr/m* bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 5%.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 11 253 345 kr. Under aret har foreningen amorterat 164 365 kr,
vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 65 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 19
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 19

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverlatits (forra aret overlits 1

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma légenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsdversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsviérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsavgift/m? bostadsrttsyta bostader
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-varde)
Avsittn. underhallsfond/m* by ggnadsyta
Avskrivning/m? byggnadsyta
Sparande/m? byggnadsyta
Energikostnad/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
) insatser
Belopp vid éarets
ingang
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan
Tanspréaktagande
av fond for yttre
underhall
Upplatelse av ny
bostadsritt 0
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang

24 305 000

24 305 000

Resultatdisposition

Upplitelse-
avgifter

0

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

2022
799
91

24 449
18218
15 600
68%
844
13302
163
73%
51
294
402

148

Fond yttre
underhall

86 000

43 000

129 000

2021
759

24358
15341
12200
68%
828
13496
156
74%
51
294
295
139

Balanserat
resultat

-33901

477

-43 000

76 424

Janspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riakning

Brf Tradgardsmaéstaren i Ystad
Org nr 769636-0846

2020 2019

793 112

227 -5l

24 357 24 130

15 341 3141

12 200 0

68% 42%
859
13703
162
74%
50
293
331
128

Arets Totalt
resultat

477 24 357576

-477 0

0

0

0

91334 91334

91334 24 448 910

-33424

-43 000

0

91334

14 910

14910
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Brf Tradgardsmastaren i Ystad
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 799 446 758 653
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 006 7296
Summa rérelseintékter 833 452 765 949
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -329 645 -335 989
Ovriga externa kostnader Not 5 26 627 -47 969
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 6 -249 079 -249 018
Summa rérelsekostnader -605 350 -632 976
Roérelseresultat 228 102 132973
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1343 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -138 110 -132 496
Summa finansiella poster -136 767 -132 496
Resultat efter finansiella poster 91 334 477
Resultat fore skatt 91 334 477
Arets resultat 91 334 477
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Brf Tradgardsmastaren i Ystad
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Not 7 35219 552 35468 631
35219552 35468 631
35219 552 35 468 631
4396 12 599
Not 8 13 622 0
Not 9 400 0
18418 12 599
Not 10 300 000 0
300 000 0
Not 11 290 494 484 501
290 494 484 501
608 912 497 100

35 828 464

35 965 731
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Brf Tradgardsmistaren i Ystad

2022-12-31

Org nr 769636-0846

2021-12-31

Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

24 305 000 24305 000

129 000 86 000

24 434 000 24391 000

-76 424 -33 901

91334 477

14910 -33 424

24 448 910 24 357 576

Not 12 7404 430 11256 970
7404 430 11256 970

3 848915 160 740

6728 14 666

0 12 700

Not 13 0 200
Not 14 119 481 162 879
3975124 351 185

11 379 554 11 608 155

35 828 464 35 965 731
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Brf Tradgardsmaéastaren i Ystad
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plansamt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Fond fér yttre underhall

Reservering {or framtida underhll av fSreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréiktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid p over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsriittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte

inkomstskatt for resultat som 4r héinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 175 Tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 Tkr
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Brf Traidgardsmastaren i Ystad
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostdder 668 004 654 924
Hyresintikt garage och bilplatser 63 650 57 002
Konsumtionsavgift vatten 7 081 37 954
Konsumtionsavgift el 20 368 7 474
Konsumtionsavgift virmeavgifter 36 975 110
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 3368 1190
799 446 758 653
Ovrigt 34 006 7296
34 006 7296
Reparationer -49 634 -45 297
El -39 369 -23 822
Uppvédrmning -50 999 -56 752
Vatten -35173 -37 061
Renhallning -18 359 -20 202
TV. bredband. iptelefoni -11 924 -11 924
Forvaltningskostnader -95172 -99 107
Forsédkringar -20 325 -19 533
Fastighetsskatt 0 -12 700
Ovriga driftskostnader -8 689 -9 592
-329 645 -335 989
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -8 125 -3 125
Ovriga forvaltningskostnader -13 620 -12 150
Foreningsverksamhet -875 -875
Kontorsutrustning och -material -337 -1137
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -27212
Forbrukningsinventarier -3 190 -2.990
Stdmma och styrelse -480 -480
-26 627 -47 969
Not6  Avskrivningar
Byggnader -249 079 -249 018
-249 079 -249 018
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Not7  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 29 781 414 29 765 789
Arets investering byggnader 0 15 625
Ingéende anskaffningsvérde mark 6184212 6184212
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 965 625 35 965 625

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -496 994 -247 976
Arets avskrivningar byggnader -249 079 -249 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -746 073 -496 994
Utgaende redovisat viirde 35219 552 35 468 631
Redovisade virden byggnader 29 035 341 29 284 420
Redovisade vdrden mark 6184212 6184212

Fastighetsbeteckning: Ystad Tridgardsméstaren 1

Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 0
Bostader hyreshus 2019 15600 000 2 618 000 18 218 000 15 341 000
Lokaler 0

15 600 000 2618 000 18 218 000 15 341 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 11 738 000 11738 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 11 738 000 11 738 000

Not8  Ovriga fordringar

Avrikning HSB 910 0
Skattekonto 12 712 0
13 622 0

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 400 0
400

=

Not 10 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 1,60% 2023-03-01 300 000
300 000

[«

>

Not 11 Kassa och bank

Sparbanken Skane, transaktionskonto 290 494 484 501
290 494 484 501
—

<
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintedindring Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,13% 2024-01-17 3754 820 43 500
Nordea Hypotek AB 1,25% 2023-01-18 3 746 795 58 620
Nordea Hypotek AB 1,30% 2025-01-22 3751730 58 620
11 253 345 160 740
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 404 430
Nista drs amortering av langfristig skuld 102 120
Lén som ska konverteras inom ett ar 3746 795
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3 848 915
Genomsnittsrdntan vid arets utgang 1,23%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 642 960
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 10 449 645
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0 200
0 200

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 20 826 23 568
Upplupna réintekostnader 23773 22 639
Upplupen revision 10 000 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 64 882 64 697
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 41 975
119 481 162 879

i 19 2023

Anneli Nyberg
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Ase-Marie Hansson

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-0 - i |
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Johap Gabrielsson
Auktotigserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tradgardsmistaren i Ystad
Org.nr 769636-0846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradgardsméstaren i Ystad for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.,

Brf Tradgardsmistaren i Ystad, Org.nr 769636-0846 L
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tradgardsmistaren i Ystad for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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orgamsatlon ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad den 29 maj 2023

Johan Gabrielss;ﬁn
Auktoriserad reYj501'
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av nottérteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhéallanden, det vill siga antalet
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstaimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler detinte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillging
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsféreningen ska
avsdatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i drsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsratestoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsritisforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.



